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1 Einleitung
1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Doberschutz plant fiir den bereits voll erschlossenen Bereich des von
den Gemeinden Sprotta und Paschwitz 1992 gemeinsam aufgestellten und am
06.11.1992 mit Az.: 51-2511.2-23340 (Reg.-Nr. 1305/21/92) vom Regierungsprasi-
dium Leipzig genehmigten Bebauungsplans ,Zweckverband Gewerbegebiet-Gewer-
bepark Sprotta-Paschwitz” (in Kraft gesetzt am 10.12.1992 durch Veréffentlichung an
den Verkiindigungstafeln vom 09.12.1992 bis zum 26.12.1992) eine Anpassung der
baurechtlichen Festsetzungen an die gegenwartige Bestands- und Bedarfssituation.
Dazu werden im genehmigten Bebauungsplan vier als Gewerbegebiete (GE) festge-
setzte Baugebiete in Industriegebiete (Gl) umgewidmet. Die Umwidmung soll die
Ansiedlung einer geplanten Asphaltmischanlage im Gebiet ermdglichen. Gleichzeitig
wird im gesamten Geltungsbereich eine Larmkontingentierung durch Festsetzung
von immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungsbeurteilungspegeln vor-
genommen, um den Anforderungen des Larmschutzes gerecht zu werden. Die Ge-
meinde geht davon aus, dall die Herausnahme des Geltungsbereiches des hiermit
vorgelegten Bebauungsplanes aus dem genehmigten Bebauungsplan von 1992 vor-
aussichtlich erheblich schneller zielfihrend sein wird als eine Plananderung, weshalb
diese Variante weiter verfolgt wird.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist mit 15 m festgesetzt. Die Hohenfest-
setzung entspricht den Anforderungen, die fir gewerbliche und industrielle Anlagen
i.d.R. notwendig sind. In Anpassung an die Festsetzung von 6 zuldssigen Vollge-
schossen auf dem Flurstiick 209/6 sind hier 18 m als maximale Traufhéhe der Ge-
baude zulassig.

Die maximale Hohe technischer Anlagen ist auf 30 m begrenzt. Fiir die Produktion
zwingend erforderliche Bauteile groRerer Hohe, sowie aus Emissionsschutzgriinden
erforderliche Schornsteine grofRerer Hohe kdénnen in Ausnahmefillen zugelassen
werden.

Als Héhenbezugspunkt wurde der Mittelpunkt der bestehenden Gehrenstrale mit
einer Hohe von 103,50 m UNN festgesetzt.

Die Grundflachenzahlen wurden entsprechend dem Bebauungsplan von 1992 bei-
behalten und betragen

- in den Gewerbegebieten entlang der Bahnlinie (Norden) 0,4
- in den Gewerbegebieten entlang der B 87 (Siiden) sowie auf der Ostseite 0,6
- in den Industriegebieten 0,8

Die Differenzierung ergibt sich daraus, dal} entsprechend des stadtebaulichen Kon-
zeptes fur den Bebauungsplan von 1992 in den Randbereichen durch Begriinung
und geringere Bebauungsdichte hochwertiges Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe
angesiedelt werden sollen.

Gleichzeitig tragt diese Differenzierung zur Einbindung des Gewerbe- bzw. Industrie-
gebietes in die Umgebung bei.
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Bei Ausschopfung der festgesetzten maximal zuldssigen Grundflache wird eine maxi-
mal mogliche Versiegelung von 105.710 m? erreicht.

Diese Flachensumme setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

- Gewerbegebiet (GE) mit GRZ 0,4 7.832 m?
- Gewerbegebiet (GE) mit GRZ 0,6 38.406 m?
- Industriegebiet (Gl und Gle) mit GRZ 0,8 59.472 m?

Die Gesamtflache des Plangebiets betragt 189.510 m2

Eine Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird nur fur die Gebaude getroffen, die
eine Gescholdgliederung aufweisen. Fiur diese Gebaude sind maximal 3 Vollgeschos-
se, auf den eingeschrankten Gewerbegebieten im Norden des Bebauungsplanes 4
bzw. auf dem Flurstiick 209/6 6 Vollgeschosse zulassig.

Auch die Zahl der Vollgeschosse wurde aus dem stadtebaulichen Konzept bzw. vom
Bebauungsplan von 1992 ibernommen.

Eine Bauweise gemal} § 22 BauNVO ist nur fir die Gebaude auf dem Flurstuck Nr.
209/6 als offene Bauweise festgesetzt, da hier die Flachengrof3e und -verhaltnisse
dies erfordern. Fur alle anderen Bauflachen ist keine Festsetzung der Bauweise vor-
genommen worden, um die Bebauungsmoglichkeiten so grofzigig wie moéglich zu
gestalten.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die allgemeinen Ziele des Umweltschutzes im Rahmen der Bauleitplanung ergeben
sich aus § 1 Abs. 6 Ziff. 1, 5 und 7 BauGB sowie den in § 1a BauGB festgesetzten
erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz. In diesen wird im Absatz 2 ein spar-
samer und schonender Umgang mit Grund und Boden gefordert und in Absatz 3 die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
aufgefihrt. Diese Grundsatze sind in der Abwagung zu berucksichtigen. In § 1a
BauGB ist weiterhin dargelegt, dal} ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Das Gebiet ist Teil des Naturparks ,Dubener Heide“ und liegt an dessen sudlicher
Grenze in der Entwicklungszone des Naturparkes. Auch hieraus leiten sich keine
speziellen Ziele des Umweltschutzes ab.

Andere Gebiete und geschitzte Biotope bzw. Einzelobjekte nach Naturschutzrecht
bestehen im Plangebiet nicht.

Fur die Schutzguter Wasser/Gewasser/Grundwasser, Boden, Landschaftsbild sind im
Gebiet keine besonderen fachgesetzlichen Schutzkategorien festgesetzt, so daf} hier
die allgemeinen Ziele gelten.

Spezielle Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes existieren fur das
Gebiet und seine Umgebung nicht.
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Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch sind die potentiell vom Industriegebiet ausge-
henden Emissionen entsprechend folgender Bewertungsgrundlagen zu betrachten:

- zur Bewertung der Larmbeeintrachtigung die DIN 18005-1, Beiblatt 1

- zur Bewertung der Geruchsbeeintrachtigungen die Verwaltungsvorschrift des
Sachsischen Staatsministeriums fur Umwelt und Landwirtschaft zur Fest-
stellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmissionsricht-
linie) vom 16.03.1993 und

- zur Bewertung von Luftschadstoffen die TA Luft 2002.

Im REGIONALPLAN WESTSACHSEN (2001) ist das Gebiet als genehmigtes Baugebiet
ausgewiesen. Nordlich der DB-Strecke ist ein Vorranggebiet ,Abbaugebiet oberfla-
chennaher Rohstoffe* >10 ha fir Kiessand festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Doberschitz (Stand 10/2004) liegt im
Entwurf vor; der Landschaftsplan existiert seit 2001. Im Landschaftsplan ist das
Gebiet in seiner 1992 genehmigten Grolie als Bauflache im Bestand dargestellt.

Im Entwurf des Flachennutzungsplans ist das betreffende Gebiet gemaf seiner 1992
genehmigten Grolle und seinen Grenzen als Gewerbegebiet (GE) bzw. als geplantes
Gl dargestellt. Spezielle Ziele des Umweltschutzes ergeben sich hieraus nicht.

Die Ziele des Umweltschutzes, die fir den Plan von Bedeutung sind, liegen

- im Schutz der umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen gegenuber unzumutba-
ren Schall- und Geruchseinwirkungen sowie anderen unzumutbaren Belasti-
gungen der Anwohner (insbesondere TA Larm),

- in der Beachtung der naturschutzfachlichen Belange der Vermeidung, Minimie-
rung und des Ausgleichs voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gem. § 1 a
Abs. 3 BauGB,

- in der Beachtung des Ziels Z 5.1.3 des Landesentwicklungsplans, nach dem die
Nutzung vorhandener Bauflachen Vorrang vor einer Neuausweisung hat.

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurden o.g. Ziele insbesondere dadurch
berucksichtigt, dal® er ohne Ausweisung zusatzlicher bebaubarer Flachen auskommt.
Es werden lediglich Flachen mit bestehendem Baurecht als Gewerbegebiet zu In-
dustriegebietsflachen umgewidmet.

Zum Immissionsschutz wurde im Allgemeinen der nordrhein-westfalische Abstands-
erlal bertcksichtigt. Fur den Larmschutz wurde ein schalltechnisches Gutachten
erarbeitet und in Folge dessen eine Larmkontingentierung fur die Gewerbe- und
Industriegebiete vorgenommen, die gewahrleistet, dal} die Richtwerte gem. der aner-
kannten Regeln der Technik eingehalten werden (TBL, 2004, Stand: 30.08.2004).
Das Gutachten ist Anlage des Umweltberichts.
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1.3 wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen

Auf Grund eines Verfahrensfehlers wurden bereits vorhandene umweltbezogene
Stellungnahmen im Zuge der 1. Offenlage nicht bekannt gemacht bzw. lagen den
Planunterlagen nicht bei. Die im Zuge des 1. Beteiligungsverfahrens eingegangenen
umweltbezogenen Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange und Verbanden
wurden daher zur 2. Offenlage bertcksichtigt und offen gelegt. Es sind dies die
Stellungsnahmen
- des Landratsamtes Delitzsch (Stellungnahme vom 20.10.2004;
AZ.: 61./Reil2004)
- des Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig (Stellungnahme vom 18.10.2004;
AZ.. 24-2511.20-74080) und
- des Naturschutzbundes Deutschland (NABU) (Stellungnahme vom 04.10.2004;
AZ.. SN-DZS-14903-GEW-L)

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
21 Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme der Schutzgutsituation einschliellich der Bewertung der
Empfindlichkeit der Schutzguter gegenlber den geplanten Nutzungen und der Vor-
belastungen erfolgte in den Monaten August/September 2004.

211 Geologie und Oberflachengestalt

Die Hohenlage der naturlichen Bodenoberflache des Baugebietes schwankt nur sehr
geringflgig zwischen 103,0 miNN und 104,0 miNN (entsprechend der Topografi-
schen Karte 1:10.000 -TK 10). Der Verlauf der Hohenlinien ist aus dem Ubersichts-
plan (Maf3stab 1:25.000) ersichtlich.

Der Untergrund besteht vorwiegend aus den sandig-kiesigen Sedimenten der weich-
selzeitlichen Niederterrasse der Mulde und einer daruberliegenden geringmachtigen
Decke aus aolischen Bildungen, ebenfalls aus der Weichseleiszeit. Grundsatzlich ist
von einer hohen Durchlassigkeit dieser Lockergesteine auszugehen. Zur Feststellung
der tatsachlichen Baugrundverhaltnisse und der Versickerungsfahigkeit vor Ort soll-
ten Baugrundgutachten eingeholt werden. Erschwernisse oder gar Beschrankungen
fur die Bebauung sind jedoch nicht zu erwarten.

2.1.2 Boden

Die Boden des Gebiets bildeten sich in der daolischen Deckschicht, reichen aber z.T.
auch bis den oberen Bereich der Niederterrasse. Die anzutreffenden Bodenformen
sind die Lehmsand-Braunerde und -Fahlerde, auch die Bandersand-Braunerde. Die
Oberbdden sind infolge der vieljahrigen ackerbaulichen EinfluRnahme (Altsiedelland!)
durch die Bewirtschaftung gepragt und tragen einen bis zu 30 cm machtigen Ap-
Horizont. Im Westen des Bebauungsplangebiets schlieBen sich auch Lehmsand-
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Gleye an, deren Grundwassereinflul 10-6 dm unter Flur einsetzt (MMK 1:100.000,
Blatt 43 Leipzig).

Die Versickerungsfahigkeit der Boden ist hoch, Stauerscheinungen sind hier nicht
ausgebildet. Allerdings ist die Wasserhaltekapazitat dieser Béden beschrankt. Sie
weisen eine geringere bis mittlere natirliche Bodenfruchtbarkeit auf.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist im Bereich des Uberplanten Gebietes von
einer Altlastenfreiheit auszugehen.

21.3 Wasser

Das Gebiet wird nicht durch oberflaichige Gewasser entwassert. Auch stehende
Gewasser oder Nalstellen sind nicht anzutreffen.

Die Niederterrassensituation beinhaltet im Gebiet auch eine relativ oberflachennahe
Lage des Grundwassers, das - wie auch die Gley-Béden im westlichen Anschiuf3
belegen - stellenweise bis auf 60 cm unter der Oberflache ansteht. Es ist jedoch mit
hoher Sicherheit zu vermuten, dal} die Wasserhaltung der nérdlich benachbarten
Kies-/Sandgruben betrachtliche Grundwasserabsenkungen herbeigefiihrt hat. Es ist
daher bezuglich der Auswirkungen baulicher Malinahmen im Zuge der kinftigen Be-
bauung fur die Schutzglter Boden und Wasser von einer entscheidenden Vorbe-
lastung des Gebietes durch den vorhandenen Bergbau auszugehen.

2.1.4 Klima/Luft

Das Planungsgebiet gehort zum Bereich des ostdeutschen Binnenlandklimas (HAA-
SE, G. U.A.,, 1986). Das Gebiet wird speziell dem 0stlichen Rand des Klimabezirkes
der Leipziger Bucht zugerechnet. Der Klimabezirk wird charakterisiert durch warme
Sommer, maRig kalte Winter und maRige Feuchtigkeit. Das langjahrige Nieder-
schlagsmittel flr Eilenburg liegt bei 598 mm, die Jahresmitteltemperatur betragt
8,9°C.

Die vorherrschende Windrichtung ist West-Siidwest. Das gesamte Jahr liber kommt
der Wind vorherrschend aus dieser Richtung. Siidwestwind weht im Jahresdurch-
schnitt zu 20,5 %, der Westwind zu 20,8 %. Von Marz bis Juli nimmt die Windhaufig-
keit aus den Richtungen Nordwest bis West zu.

Folgende weitere klimatologische Kennwerte sind (iber den Klimabezirk der Leipziger
Bucht bekannt:

Tabelle: Klimatologische Kennwerte des Klimabezirkes Leipziger Bucht

letzter Frost in der Regel um den 18.April
mittlere Zahl der Sommertage (Tagesmax. > 25,0 °C) 33,0 Tage im Jahr
mindestens 10 °C Tagestemperatur 163 Tage im Jahr
mindestens 5 °C Tagestemperatur 227 Tage im Jahr
mittlere Zahl der Eistage (Tagesmax. < 0,0 °C) 25,6 Tage im Jahr
mittlere Zahl der Frosttage (Tagesmin. < 0,0 °C) 85 Tage im Jahr

(Quelle: Meteorologischer Dienst der DDR, 1978)
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Bezlglich der Qualitat der Luftverhaltnisse ist auf die starke Verkehrsbelastung der
Bundesstral’e B 87 und den Kies-/Sandabbau nérdlich der Bahnstrecke Leipzig-
Cottbus hinzuweisen, die zu einer betrachtlichen Vorbelastung der lufthygienischen
Situation durch Abgase und verkehrsbedingte Staube flihrt.

21.5 Biotope, Fauna und Flora

Baurechtlich ist das Gebiet durch den Bebauungsplan von 1992 als Gewerbegebiet
festgesetzt, die bisher unbebauten Flachen werden im Rahmen der Grunlandpflege
der Gemeinde geméaht. Da die Flachen vorher als Acker genutzt wurden, baut sich
durch die Biomasse-Entnahme der Nahrstoffpool nur allimahlich ab. Die Vegetation
ist daher bis jetzt nur von geringem Artenreichtum und besitzt den Charakter eines
Ubergangsstadiums von der Ackerbrache (Ruderalflur) zur Mahwiese.

Die im Baugebiet im Rahmen der Begriinung der ErschlieBungsstra’en stral’enbe-
gleitend angepflanzten Baume (Tilia cordata, Acer platanoides, Sorbus aucuparia)
sind noch im Jungwuchsalter. An einzelnen Stellen sind die Pflanzen ausgefallen
bzw. pflegebedurftig.

Bei den Vorortbegehungen konnten keine Vorkommen von Tieren geschutzter Arten
beobachtet werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dalk das faunistische Vorkom-
men im Plangebiet dem fir die jeweiligen Biotoptypen typischen Artenbestand ent-
spricht.

Die Staudenflachen stellen Lebensraume vor allem fir Vertreter der Avifauna, der
Wirbellosen und Kleinsauger dar. Die Ruderalfluren dienen am Rand der Acker- und
der Siedlungsflachen als Ruckzugsmadglichkeit, Unterschlupf und Nahrungshabitat.

2.1.6 biologische Vielfalt

Aufgrund der geringen Strukturentwicklung und Strukturvielfalt der Biotope sowie der
Einrahmung des Baugebiets durch die stark und permanent storende Bundesstralle
sowie die Bahntrasse und tagsuber auch infolge der Stérungen durch die bereits im
Gebiet vorhandenen Nutzung ist die biologische Vielfalt unter naturschutzfachlichen
Gesichtspunkten nur als gering einzustufen.

Als starke Vorbelastung des Gebietes ist dabei zu berticksichtigen, dal3 von der Bun-
desstralle und den Anlagen der Bahn eine starke Barrierewirkung ausgeht, so daf}
das Gebiet in eine Insellage geraten ist, durch die eine Zuwanderung bodengebun-
dener Tiere weitgehend verhindert wird.

21.7 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauungssituation der Umgebung, die Bundes-
strale und die Bahnanlage gepragt. Die betroffene Flache ist als Grunflache bzw. als
gewerblich genutzte Flache ohne besondere Landschaftsbildwirksamkeit zu charak-
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terisieren. Von den Baumanpflanzungen geht bisher auf Grund ihres geringen Ho-
henwachstums und ihrer mangelnden Kronenentfaltung noch keine landschaftsbild-
gestaltende Wirkung aus.

2.1.8 Mensch

Im Rahmen des genehmigten Bebauungsplans sind bisher vier gewerbliche Anlagen
errichtet worden. Es handelt sich um einen Rasthof auf dem Flurstlick Nr. 101/10,
sowie um Anlagen auf den Flursticken Nr. 101/12, 101/13 und 101/22, Flur 1,
Gemarkung Paschwitz.

Die bestehenden Anlagen, Gebaude und Nutzungen geniel3en Bestandsschutz und
werden von der vorliegenden Planung nicht berihrt. Von den vorhandenen Betrieben
gehen keine unzulassigen Beeintrachtigungen fur die umgebende Nutzung aus.

Bereits im genehmigten Bebauungsplan ist die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise mogliche Errichtung von Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie Betriebsinhaber und -leiter nicht als zulassig festgesetzt worden.
Demgemalf befinden sich im Gebiet keine Wohnungen.

Die nachsten, durch dauernden Aufenthalt von Menschen genutzten Wohnungen
befinden sich in Sprotta-Siedlung innerhalb einer gemischten Bauflache (Torgauer
Landstrale 69) und einer Wohnbauflache (allgemeines Wohngebiet; Heidecker Weg
64c). Die Nutzungsstruktur dieser Flachen ist durch eine lockere, z.T. nur lickenhafte
Bebauung gekennzeichnet. Der Kreis der moglicherweise betroffenen Personen be-
lauft sich auf 80-100 Menschen.

Schutzwurdige Gebiete, die von Immissionen durch das Vorhaben betroffen sein
kénnten befinden sich auch am sudlichen Rand von Sprotta bzw. in Sprotta-
Siedlung. Es handelt sich hierbei um eine geplante Wohnbauflache (Sprotta) und
eine geplante gemischte Bauflache in Sprotta-Siedlung.

Darauf hinzuweisen ist auch, dal} die in der Umgebung des Plangebietes vorhande-
ne Bundesstral’e B 87, die Bundesbahnstrecke Leipzig-Cottbus und der Kies-/Sand-
Tagebau nordlich der Bahnstrecke ganztagige Vorbelastungen hinsichtlich Larm mit
sich bringen.

21.9 Kultur- und Sachgiiter

Nach Mitteilung des Landesamtes flir Archaologie (Schreiben vom 21.09.2004) sowie
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Delitzsch (Schreiben vom
19.07.2004) ist das Plangebiet Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten
Umfeld des Vorhabenareals befinden sich zahilreiche archaologische Kulturdenkma-
le. Bei allen Bodenarbeiten ist daher mit dem Auftreten archaologischer Funde und
Befunde zu rechnen.

Objekte oder Flachen des Denkmalschutzes sind im Gebiet laut obiger Auskunft der
Unteren Denkmalbehdrde nicht bekannt.
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21.10 Schutzgebiete und Objekte

2.1.10.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische
Vogelschutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete
existieren im Plangebiet nicht.

2.1.10.2 Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete und andere Schutzflaichen und -objekte (Nationalpark, Biospha-
renreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturdenkmal oder geschitzter Landschafts-
bestandteil) gemal §§ 16-19 und 21, 22 SachsNatSchG sind im Plangebiet und
seiner angrenzenden Umgebung nicht ausgewiesen.

Das Gebiet liegt in der Entwicklungszone des Naturparks ,Dibener Heide" (§ 20
SachNatSchG).
2.1.10.3 Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete

Wasserschutzgebiete gemal § 48 SachsWG sind im Plangebiet und seiner angren-
zenden Umgebung nicht ausgewiesen.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet gemaR § 100
SachsWaG.

2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes
221 bei der Durchfiihrung der Planung
2.21.1 Boden

Bei Umsetzung aller moglichen Bauvorhaben im Rahmen des gesamten Plangebiets
und Ausschépfung aller Bauflachen ist bei den festgesetzten GRZ von einer Gesamt-
versiegelung von 105.710 m? Bodenflache auszugehen. Diese maximale Versiege-
lung entspricht der durch den rechtskraftigen Bebauungsplan von 1992 vorgegeben,
so dal} sie keine neuen Situationen darstellt.

In diesem Rahmen gehen anlagebedingt auf Dauer natlirlich gewachsene Béden und
ihre Funktionen verloren.

Unter den abgeschlossenen, vegetationsfreien Flachen ist eine natirliche Boden-
bildung dauerhaft unterbunden.
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Zusatzlich kdnnen maoglicherweise wahrend der Phase der Baudurchfilhrung die
nicht zur Versiegelung gelangenden Bdden durch Befahren mit schweren Fahrzeu-
gen und Maschinen sowie durch Umlagerung von Bodenmaterial im Oberbodenbe-
reich durchmischt und verdichtet werden.

2.2.1.2 Wasser

Eine Veranderung von Oberflaichengewassern ist nicht zu beflirchten, da diese im
Gebiet fehlen.

Durch die potentielle Versiegelung einer Oberflache von 105.710 m? wird die Grund-
wasserneubildung unter den Flachen beeintrachtigt. Diese Entwicklungen sind aber
bereits durch bestehenden Bebauungsplan 1992 vorgegeben, so dal sie keine
neuen Situationen darstellen.

Die Grundwasserneubildung im Gebiet ist durch die noérdlich anschlieBende Kies-
/Sandabbauflache und die damit verbundenen Stérungen des Grundwasserhaushalts
bereits stark verandert. Die Wirkungen auf das Grundwasser in seiner gegenwartigen
Situation sind zwar nicht vollstdndig zu prognostizieren; es kann aber davon
ausgegangen werden, dal} erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu beflirchten sind,
zumal auch eine Nutzung bzw. Reservehaltung der Grundwasservorrate im Gebiet
weder besteht noch geplant ist.

Die Abflhrung der oberflachig abflieBenden Wasser ist durch die vorhandene Ent-
wasserung des Gebiets im Trennsystem und die dadurch gewahrleistete, bis auf das
naturliche Mal} gedrosselte Abgabe in das natiirliche Gewassersystem geregelt.

Die gemaly der verfugbaren Unterlagen (MMK 1:100.000, HykA 50) mégliche Ein-
schatzung der durch die kinftige Bebauung zu befiirchtenden Gefahr einer Grund-
wasserkontamination kann im Rahmen dieser Umweltpriifung nicht ausreichend
geklart werden. Hierzu sind im Rahmen der konkreten Ansiedlung von Betrieben auf
dem Standort im Rahmen der jeweiligen Zulassungsverfahren entsprechende Nach-
weise zu erbringen (Abschichtung in der Umweltprifung).

2.2.1.3 Klima/Luft

Die hochgradige potentielle Flachenversiegelung von 10,57 ha 14t lokale Verande-
rungen des Schutzgutes Klima/Luft erwarten. Diese Entwicklungen sind aber bereits
durch bestehenden Bebauungsplan 1992 vorgegeben, so dall sie keine neuen
Situationen darstellen.

Die vorgesehene Ansiedlung eines Asphaltmischwerkes wird die lokalklimatischen
Effekte der Flachenversiegelung zusatzlich durch die thermischen Schlotwirkungen
der Asphaltkocherei verstarken. In strahlungsreichen, austauscharmen Wetterlagen
ist die Entwicklung eines bodennahen Hitzetiefs zu besorgen, durch welches die
ohnehin durch die hohe Verkehrsbelastung der B 87 verunreinigte Luft zum Zentrum
des Planungsgebietes hin angesaugt wird und hier in die Thermik gelangt.
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Die lufthygienische Situation kann sich daher bei bestimmten Wetterlagen ver-
schlechtern. Durch die vorhandene Begriinung des Gebietes entlang der Erschlie-
Rungsstralen und die von ihr ausgehende sehr geringe windbremsende Wirkung
kann eine Abschwachung der Lokalwinde noch nicht wahrgenommen werden.

Die von der bereits konkret am Standort geplanten Asphaltmischanlage werden in
Betriebszeiten spezifische Geruchsbelastungen ausgehen (siehe auch Schutzgut
Mensch). Diese Belastungen spielen fiir die betroffenen Anwohner und die Besucher
des FEZ-Campingplatzes im Westen des Plangebiets keine Rolle, da die vorherr-
schende Windrichtung aus den westlichen Quadranten kommt und daher eine Bela-
stigung nicht zu erwarten ist. Da sich im Osten Ortslagen erst in gréBerer Entfernung
(ca. 3 km) befinden, wird davon ausgegangen, daB eine Geruchsbelastigung nur in
seltenen Ausnahmewetterlagen auftreten kann.

2.2.1.4 Biotope, Fauna und Flora

Durch die Vorhaben und ihre flachenversiegelnde Wirkung sowie die von den sich
maoglicherweise kinftig ansiedelnden Betrieben ausgehenden Storungen wird die
Weiterentwicklung der vorhandenen Strukturen auf den zur Bebauung festgesetzten
Flachen (40-80 % der Freiflachen) unterbunden. Eine mégliche Umwandlung der fri-
heren Ackerflachen - weitere regelméRige Pflege durch Mahd vorausgesetzt - zu ar-
tenreichen Frischwiesen (Arrhenaterethalia) ist nicht zu erreichen. MaRgeblich fiir die
Prognose ist jedoch die durch den Bebauungsplan 1992 geschaffene Baurechts-
situation. Danach ist im Gebiet von einer Nutzung als Gewerbegebiet auszugehen,
wobei entsprechend der Festsetzungen von Flache zu Flache differenzierte
baurechtliche Parameter auftreten. Dabei bleiben im Vergleich mit dem vorliegenden
Planentwurf auch bei einer Anderung der Gebietsnutzung von GE zu Gl diese
Differenzierungen ohne Anderungen bestehen, d.h. Anderungen in bezug auf die
versiegelbaren Flachen und die GeschoRflachenzahl ergeben sich nicht, so daR sich
fur das Schutzgut Biotope, Flora und Fauna gegeniiber dem Rechtsplan 1992 keine
neuen Entwicklungen ergeben.

Die bestehenden strallenbegleitenden Gehoélze bleiben bis auf einige kleinere Berei-
che, die fur die Errichtung von Betriebsein- und -ausfahrten freigemacht werden mus-
sen, erhalten. lhren Schutz vor baubedingten Einwirkungen und Schadigungen wah-
rend der Bauphase vorausgesetzt, knnen sie sich relativ ungestort entwickeln. Da
hier standortgerechte, heimische Laubbaumarten gepflanzt wurden, kann mit einer
Verbesserung der Habitatstruktur im Gebiet gerechnet werden. Die Funktion der
Baume als Nistgelegenheit, Ansitz- und Spahwarte usw. wird sich entsprechend her-
ausbilden. Allerdings werden sich im Gebiet auf Grund des permanenten und sich
kinftig noch verstarkenden Stérpotentials durch den angrenzenden Straflen- und
Schienenverkehr nur ubiquitare Arten ansiedeln kdnnen.

2.2.1.5 biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Gebiet wird von endogenen Potentialen sowie von den
Umgebungseinflissen bestimmt. Bei Realisierung der Planung werden sich infolge
der Industrie- und Gewerbeanlagen auf der Flache naturfremde Strukturen ergeben,
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die zu einer weiteren Einengung der biologischen Vielfalt fihren. Diese Entwick-
lungen sind aber bereits durch bestehenden Bebauungsplan 1992 vorgegeben, so
dal} sie keine neuen Situationen darstellen. Durch die Pflanzung von Geholzen auf
den Randflachen werden sich neue jedoch Habitatstrukturen entwickeln, die als
Ruckzugsareale fur die Flora und Fauna dienen.

Die weitere Entwicklung der biologischen Vielfalt hangt aber auch in betrachtlichem
Mal} von der Verscharfung der Isolation des Gebiets infolge der weiteren Entwicklung
der umgebenden Infrastruktur ab, die in diesem Fall als weitgehende Barriere wirkt.
Der vorgesehene vierstreifige Ausbau der B 87 sowie die weitere Erhdhung der
Fahrgeschwindigkeit und Frequenz der Zugfolge auf der internationalen Bahnstrecke
Leipzig - Cottbus werden den Isolationseffekt verstarken.

2.2.1.6 Landschaftsbild

Gegenuber dem als maligebliche Ausgangssituation fiir die Prognose heranzuzie-
hende Bebauungsplan 1992 weichen die geanderten Bauhdhen nur unwesentlich ab.
Die Bauhohen 12 m und 16 m wurden auf maximal 15 m, die Bauhdhen 22,5 m auf
18 m begrenzt. Einzelanlagen sind mit einer maximalen Bauhdhe von 30 m festge-
setzt. Nur bei nachgewiesenem technologischen Erfordernis oder aus Griinden des
Umweltschutzes sind im Ausnahmefall groRere Hohen von einzelnen Anlagen
zulassig.

Die Lage des Gebietes am Rand des zersiedelten suburbanen Bereichs der Stadt
Eilenburg sowie der Ortslage Sprotta-Siedlung und die Einbettung zwischen die
Bahnstrecke und die Bundesstralle, die als Vorbelastungen flir das Landschaftsbild
dieses Raumes bestehen, flihren auf Grund des bestehenden Rechtsplans bei der
von der Kubatur her zulassigen Bebauung nicht zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes.

2.2.1.7 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische
Vogelschutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete
sind nicht betroffen. Die kinftige Raumentwicklung in diesem Bereich wird auch nicht
dazu fuhren, dal} sich hier Gebiete mit einer entsprechenden naturlichen Ausstattung
entwickeln bzw. sich dem geplanten Baugebiet nahern.

2.2.1.8 Mensch

Da im Plangebiet eine Wohnnutzung gemal} § 8 Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 3
BauGB nicht zulassig ist, ergeben sich fir das Gebiet selbst keine Umweltkonflikte
bezuglich Larm, Gerichen und anderen Stérungen. Es war daher zu untersuchen
und gegebenenfalls auszuschlielen, da in der Umgebung des geplanten Bauge-
biets wohnende Menschen mehr als zumutbar belastigt oder gestort werden.

Bei der Durchfuhrung der Planung wurde beachtet, dafd gemaf § 50 BImSchG die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zugeordnet sind, dal}
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schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3
Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Fir die
Bewertung dieser Sachverhalte wurde der ,Abstandserlal® Nordrhein-Westfalen“
(ABSTANDSERLASS NRW, 1998) herangezogen. Danach entstehen bei Einhaltung
oder Uberschreitung der angegebenen Abstdnde keine Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen durch Luftverunreinigungen oder Gerausche
beim bestimmungsgemafien Betrieb der entsprechenden Anlage, wenn die Anlage
dem Stand der Technik entspricht.

Das im Gebiet bisher geplante konkrete Vorhaben der Asphaltmischanlage im nord-
ostlichen Gl-Gebiet fallt gemal ABSTANDSERLASS NRW (1998) in die Abstandsklasse
lll (Abstand 700 m). Da diese Abstande zu den benachbarten schutzbedirftigen
Gebieten gewahrt werden, sind keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen durch Luftverunreinigungen oder Gerdusche beim bestimmungsge-
maflen Betrieb der Asphaltmischanlage zu beflirchten. Das dem Baurecht oblie-
gende Konfliktlosungsgebot ist somit erfillt. Weitere vertiefende Untersuchungen,
z.B. zum Stand der Technik, werden im Rahmen der Abschichtung in den weiteren
Verfahrensschritten zur Genehmigung der Asphaltmischanlage (Priifung nach der 4.
BImSchV) geklart.

Larmschutz

Zur Absicherung gesunder Wohn- und Lebensbedingungen fiir die durch das Vorha-
ben méglicherweise betroffenen Menschen ist begleitend zur Bebauungsplanung ein
schalltechnisches Gutachten (TBL, Stand: 30.08.2004) erarbeitet worden. Dieses
Gutachten ist Bestandteil des vorliegenden Umweltberichts und kann daher hier in
zusammengefaliter Form wiedergegeben werden.

Der darin vorgeschlagenen Larmkontingentierung fir das gesamte Gewerbe- und
Industriegebiet wurde durch Festsetzung von immissionswirksamen flichenbezoge-
nen Schallleistungbeurteilungsspegeln (IFSP) fiir alle Baugebiete dieses Bebauungs-
planes gefolgt. Fur die Baugebiete des Bebauungsplanes von 1992, die durch den
hier vorgelegten Bebauungsplan nicht erfalt sind, ist die Einhaltung der Larmkontin-
gente im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigung zu priifen.

Demnach hat die Ansiedlung von Betrieben im Gewerbegebiet so zu erfolgen (erfor-
derlichenfalls durch entsprechende SchallschutzmaRnahmen), dal® deren nach TA-
Larm berechneten Beurteilungspegel (Langzeitpegel) an keinem Immissionsort
aullerhalb des Plangebiets héher sind als die mit den fiir die jeweilige Teilflache gllti-
gen immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungsbeurteilungspegel (Wert
fur tags, 6-22 Uhr/Wert fur nachts, 22-6 Uhr) bei ungehinderter Schallausbreitung
und unter folgenden Randbedingungen berechneten Immissionspegel (Immissions-
kontingente):
- Die anzusetzende Flache entspricht der erworbenen Betriebsflache.
Die anzusetzende Quellhthe betragt 3m Uber Gelande.
Die Berechnung erfolgt ohne Berlicksichtigung von (evt. bereits vorhandenen)
Abschirmungen (Walle, Gebaude...) und ohne Reflexionen nach der DIN ISO
9613-2 (Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien) vom Oktober 1999
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mit dem alternativen Verfahren zur Ermittlung der Bodendampfung (Punkt 7.3.2),
fur eine mittlere Temperatur von 10°C und 70% Luftfeuchtigkeit, sowie den
Werten Co, tags = 3 dB(A) und Cq, nachts = 1 dB(A) zur Berechnung der meteoro-
logischen Korrektur Cet.

Die Berechnung erfolgt fur die 500Hz-Oktave.

Aus der Quellhdhe von 3m und dem alternativen Verfahren zur Ermittlung der
Bodendampfung ergibt sich eine Abstrahlung in den (oberen) Halbraum.

Erstreckt sich die Flache eines Betriebes auf Flachen mit unterschiedlichen flachen-
bezogenen Schallleistungsbeurteilungspegeln, so sind die Immissionspegel fiir diese
Teilflachen getrennt zu berechnen und ihre (energetische) Summe mit dem nach TA-
Larm berechneten Beurteilungspegel des Betriebes zu vergleichen.

Die Lage der Immissionsnachweisorte und weitergehende Informationen sind dem
Schalltechnischen Gutachten 096/04 der TBL Dresden GbR vom 30.08.2004 zu
entnehmen (siehe Anlage zu diesem Umweltbericht).

Die angegebenen hochstzulassigen Schallemissionswerte konnen grundsétzlich
auch anders auf die Teilflachen verteilt werden, solange dies nicht zu einer Erh6hung
der Gesamt-Immissionspegel (siehe Tabelle 3 im Gutachten 096/04 der TBL Dres-
den GbR) fiihrt. Voraussetzung ist ein entsprechender schalltechnischer Nachweis.

Far Buros und Aufenthaltsraume in der 1. Baureihe an der B 87 und der Bahnstrecke
Leipzig-Cottbus ist bei der Gebaudeplanung der Larmpegelbereich nach DIN 4109
Zu berechnen.

Die erforderlichen Luftschallddmmungen von AuRenbauteilen (vor allem der Fenster)
sind bei den spateren, konkreten Gebaudeplanungen nach DIN 4109, Tabellen 8, 9,
10 zu bestimmen.

Es sei an dieser Stelle auch darauf hingewiesen, daf} fur Ubliche Blrordume (Fen-
sterflache < 20% der Raum-Grundflache) i.d.R. im Larmpegelbereich IV Schall-
schutzfenster der Schallschutzklasse 2 erforderlich sind (neue Fenster erreichen u.a.
wegen den Anforderungen des Warmeschutzes in aller Regel die Schallschutzklasse
2), im Larmpegelbereich V ist i.d.R. die Schallschutzklasse 3 erforderlich.

Eine Larmvorbelastung des Plangebiets existiert vorrangig durch den noérdlich
angrenzenden Kiesabbau. Diese Vorbelastung ist dahingehend zu berlcksichtigen,
daf die vom Geltungsbereich des genehmigten Bebauungsplans ausgehenden Ge-
rauschemissionen entsprechend reduzierte Immissionsrichtwerte an den maRgebli-
chen Immissionsorten einzuhalten haben. Eine Reduzierung der Immissionsrichtwer-
te an den fir das Plangebiet maf3geblichen Immissionsorten (IO 1 bis IO 5 - siehe
Schalltechnisches Gutachten) wurde im Schalltechnischen Gutachten nicht vorge-
nommen. Die Vorbelastungen tags durch die Kiesabbaufelder und andere Larm-
quellen werden im Gutachten aber dahingehend berlicksichtigt, daf3 die Unterschrei-
tungen der Orientierungswerte nach DIN 18005-1, Beiblatt 1, tags von 4 dB(A) bis 11
dB(A) an den Immissionsorten IO 1 bis 10 5 als ausreichend eingeschatzt wurden. In
der Stellungnahme des Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig vom 18.10.2004 wird
darauf hingewiesen, dafl} abweichend zum Schalltechnischen Gutachten die Kiesab-
baufelder gemal ihrer Genehmigungsunterlagen auch werktags nachts betrieben
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werden kdénnen, wovon jedoch durch die Abbauunternehmen nur in geringem Um-
fang Gebrauch gemacht wird. Als maRgeblicher Immissionsort fur den Kiesabbau
kommt das Wohnhaus Paschwitzer StraRe 20 im Ortsteil Sprotta in Betracht. Am
naher zum Kiesabbau liegenden IO 1 unterschreitet der in der Tabelle 3 des Larm-
schutzgutachtens ausgewiesenen Nachtwert [37,8 dB(A)] den Orientierungswert fur
Mischgebiete von 45 dB(A) um rund 7 dB(A). Diese Unterschreitung, die in etwa auf
den mafdgeblichen Immissionsort Gbertragen werden kann, wird vom Staatlichen Um-
weltfachamt Leipzig als ausreichend zur Berlicksichtigung der Vorbelastungen
nachts durch den Kiesabbau bewertet. Der ebenfalls im Einwirkungsbereich der Kies-
abbaufelder liegende Immissionsort 10 4 (Heidecker Weg 64c) in der Wohnbauflache
Sprotta-Siedlung wird vom Staatlichen Umweltfachamt Leipzig als nicht mafRgebend
betrachtet, weil die Fremdgerausche nachts der B 87 und der Bahnstrecke Leipzig-
Cottbus die Gerduschimmissionen vom Kiesabbau am 10 4 erheblich (iberschreiten
[ca. 20 dB(A)].

Die an das Gl1 direkt nordlich und 6stlich angrenzenden GE-Flachen bleiben nach
wie vor bei Ausschdpfung des IFSP im GI1 von Lw™'= 75 dB(A)/m? tags so vorbe-
lastet, dal® nachbarschaftliche Abwehranspriiche erhoben werden kénnen. Bei der
Ansiedlung von Unternehmen auf den benachbarten Grundsticken wird bei der
Gewerbe-Ansiedlungspolitik durch die Gemeinde darauf geachtet, daf} sich hier nur
larmunempfindliches Gewerbe ansiedelt.

Eine weitere Prazisierung und Konkretisierung der Schutzmaflnahmen - vor allem
hinsichtlich des Arbeitsschutzes - werden die zur Baugenehmigung erforderlichen
Unterlagen und das Verfahren nach BImSchV erbringen.

Schutz vor Geruchsbelastigung

Mit der Wahrung der Abstdnde gemafy Abstandsklasse Ill (ABSTANDSERLASS NRW,
1998) ist auch der Schutz vor Geruchsbelastigung gewahrleistet. Auflerdem macht
die Lage des Plangebietes im Osten der Ortsteile Sprotta-Paschwitz und Sprotta
sowie des Freizeit- und Erholungszentrums (FEZ) Eilenburg bei der vorherrschenden
Windrichtung aus westlichen Quadranten eine Geruchsbelastigungen noch unwahr-
scheinlicher. Die in der vorherrschenden Windrichtung liegende Siedlung Dober-
schutz befindet sich in 3 km Entfernung.

2.2.1.9 Kultur- und Sachgiiter

Bei Durchfuhrung der Planung ist im Falle der Vorhabensrealisierung zu beachten,
dal sich das Plangebiet in einem archdologischen Relevanzbereich befindet und
somit Kultur- und Sachguter betroffen sein kénnen.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer
Erdarbeiten an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstinden
nach zu vermuten ist, daf® sich dort Kulturdenkmale befinden.

Fruhzeitig vor Beginn der ErschlieRungs- und Bauarbeiten wird im gesamten Bereich
des Vorhabengebietes zunachst eine erste Ausgrabung erforderlich. Vom Ergebnis
der ersten Ausgrabung ist abhangig, ob angetroffene Funde und Befunde an den
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Folgetagen ausgegraben werden kdnnen oder ob nach Abschiul} einer Grabungs-
vereinbarung eine zweite, u.U. wesentlich umfangreichere Ausgrabung notwendig ist.

Gemal § 20 SachsDSchG sind Funde, bei denen anzunehmen ist, da® es sich um
Kulturdenkmale handelt, unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
ratsamtes Delitzsch (Tel.: 034202/6930) oder dem Landesamt fiir Archaologie (Tel.:
0351/89260) anzuzeigen. Die Funde sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu
sichern. Dafir sind der Fund und die Fundstelle bis zum Ablauf des vierten Tages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht
die zustandige Landesbehérde (Landesamt fir Archaologie mit Landesmuseum fiir
Vorgeschichte, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden) mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist.

Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentiimer und der Besitzer des Grund-
stickes sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu einem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Leiter oder Unternehmer
der Arbeiten befreit.

Die Melde- und Sicherungspflicht von Funden ist in die Planungsunterlagen und Aus-
fuhrungsdokumente zu Ubernehmen; die bauausflihrenden Firmen sind darauf hin-
Zuweisen.

2.2.1.10 Beschreibung von moglichen Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind vor allem zwischen der geplanten Versiegelung und den
Schutzgitern Boden - Wasser - Biotope - Klima/Luft - Mensch zu konstatieren.

Die mogliche Flachenversiegelung greift lokal in den Wasserkreislauf ein, in dem
durch die oberflachige Wasserableitung der Pfad Bodenwasser-Grundwasser durch-
trennt wird und sowohl eine Austrocknung des Bodens und damit Verdnderung des
Bodenchemismus und der standortlichen Qualitit des Bodens einhergeht, als auch
die Grundwasserneubildung im Bereich der versiegelten Flache gestort ist. Hinsicht-
lich des Grundwassers ist jedoch ein Pegelausgleich durch die nordwarts gelegenen
offenen Wasserflachen der Kies-/Sandgewinnung gegeben. Die geohydraulischen
Bedingungen der Niederterrasse lassen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt bzw.
Grundwasserabsenkungen in der Umgebung des Plangebiets nicht beflirchten.

Die Flachenversiegelung und die mit ihr verbundene schnelle oberflachige Abflihrung
des Niederschlagswassers haben zur Folge, dal} sich die lokalklimatischen, lufthy-
gienischen Bedingungen verandern und fir den anwesenden Menschen infolge der
schnellen Luftaustrocknung ungtinstiger gestalten. Analog gilt dies auch fiir die im
Gebiet befindliche Vegetation. Hier ist der zeitweise entstehenden Trockenheitsstrell
durch zusatzliche Bewasserung auszugleichen.
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222 bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die umweltrelevanten Folgen bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind vor allem
durch das bestehende Baurecht, das durch den rechtskraftigen Bebauungsplan von
1992 definiert ist, gepragt.

Bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung besteht infolge des Bebauungs-
plans 1992 das Recht, das Gebiet in vollem Umfang (und im westlichen Teil darliber
hinaus) als Gewerbegebiet zu nutzen. Unterschiede zur vorliegenden Planung beste-
hen lediglich in der hier vorgesehenen Nutzung von bisher als GE festgesetzten Fla-
chen zur Nutzung als Gl. Die Bauhdhen weichen nicht wesentlich von denen des
Bebauungsplanes von 1992 ab. Die anderen baurechtlichen Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung (Grundflachen- und Geschof3¥flachenzahl, Zahl der Voll-
geschosse) sind mit dem bestehenden Rechtsplan identisch. Daher ergeben sich in
der Konsequenz bezlglich der umweltrelevanten Auswirkungen bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung, abgesehen von der potentiell grofReren Immissionsbelastung be-
nachbarter, schutzbedurftiger Wohngebaude, die bei Industriegebieten auch in der
Nacht auftreten kann, keine wesentlich anderen Wirkungen auf die Schutzgliter.

Die Zerstorung von Biotopen und ihrer Lebensraumfunktion, die Verdrangung von
wildlebenden Pflanzen- und Tierarten, Versiegelung des Bodens und die Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt ergeben sich in diesem Fall auch bei Nichtdurchfiihrung
der vorliegenden Planung.

Als Folgen einer Nichtdurchfiihrung der Planung lassen sich auch die Wirkungen pro-
gnostizieren, die auftreten, wenn die Baurechte des rechtskraftigen Bebauungs-
planes nicht umgesetzt wiirden (z.B. wg. fehlender Nachfrage) und die Flachen wie
bisher bestehen bleiben. Die Freiflachen haben ein relativ hohes Entwicklungspoten-
tial bezuglich der Biotope und ihrer Lebensraumfunktion. Die bei weiterer kontinuier-
licher Pflege als Mahwiese sich herausbildenden Frischwiesen besitzen einen hohen
naturschutzfachlichen Wert.

Nicht klar ist, welche standértliche Wirkung im Gebiet und seiner Umgebung die ge-
genwartig durch den Kies-/Sandabbau betriebene Wasserhaltung bzw. die auftre-
tenden hohen Verdunstungsverluste von den groRen Wasserflachen auf den stand-
ortlichen Bodenwasserhaushalt und damit auch auf die Vegetation im Gebiet haben.

Auch bei einer Nichtdurchflihrung der Planung bleiben die durch die Abgeschlossen-
heit des Gebietes vorhandenen Randbedingungen fiir eine mogliche Entwicklung von
Natur und Landschaft bestehen. Eine wesentliche Verbesserung des Zustandes tritt
aus naturschutzfachlicher Sicht nicht ein. Die vorgesehene Erhohung der Fahrge-
schwindigkeiten der Bahn auf der Strecke Leipzig-Cottbus mit sich verstarkendem
internationalen Verkehr sowie der geplante vierstreifige Ausbau der B 87 werden die
faunistische Isolierung des Gebietes noch verstarken.

223 Alternativen

Auf Grund des seit 1992 bestehenden Baurechts, der bereits vorhandenen Erschlie-
Rung im Bereich des aufgestellten Planes, der vorhandenen glinstigen infrastruktu-
rellen Bedingungen des Gebietes und der bestehenden Gewerbeansiedlungen ist
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eine weitere Ansiedlung von Gewerbe bzw. Industrie gerade in diesem Gebiet sinn-
voll und auch aus den Anforderungen des Umweltschutzes heraus gegeben. Die An-
siedlung eines Industrie- und Gewerbestandorts in einem anderen Teil der Gemeinde
ergibt sich auch wegen der weit vorangeschrittenen Fldchennutzungsplanung nicht.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Bodenschutz

Erhaltung und Schutz des Mutterbodens

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren des je-
weiligen Baugrundstliicks mit Arbeitsmaschinen sind MaRnahmen des Boden-
schutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der Schutz des Mutterbodens (hu-
moser Oberboden) gemal § 202 BauGB. Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten
anfallenden Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor
Vergeudung zu schitzen. Mutterboden, Unterboden und Gestein sollen nach dem
Aushub getrennt gelagert und anschlieBend in umgekehrter Reihenfolge wieder auf
dem Grundstiick eingebaut werden. Sollte die Verwendung dort nicht moglich sein,
so ist der Boden innerhalb des Plangebietes zu verwerten oder flr Rekultivierungs-
zwecke zu nutzen bzw. anderweitig gemafl den Grundpflichten nach § 5 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz vom 27.09.1994 einer stofflichen Verwertung zuzu-
fuhren. Eine Ablagerung unkontaminierter Massen zur Beseitigung als Abfall ist
gemal § 5 Abs. 4 und 5 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz i.V.m. § 2 Abs. 5
SachsABG nicht genehmigungsfahig.

Vermeidung und Verminderung von Bodenbelastungen

Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung und Durchmischung von Béden mit Fremd-
stoffen) sind auszuschlielRen. Unvermeidliche Bodenbelastungen sind auf das den
Umstanden entsprechende Maf} zu beschréanken sowie nach Beendigung der Bau-
mafinahmen zu beseitigen. Ebenso sind Bodenbelastungen, die durch die Lagerung
von Bau- und Betriebsstoffen verursacht werden kénnen, durch geeignete Schutzvor-
kehrungen auszuschlieen (z.B. sachgeméaRle Behalter, Folienunterlagen, Schutz vor
Auswaschung).

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten” und die DIN 18 915 ,Bodenarbeiten” sind einzuhalten.

Das zur Verfiillung von Baugruben bzw. zur Geldnderegulierung vorgesehene Mate-
rial mul® den Vorsorgewerten der BBodSchV, Anlage 2, hinsichtlich der beabsichtig-
ten Nachnutzung entsprechen und hat kontaminationsfrei zu sein. Entsprechend ist
die DIN 19 731 (Ausgabe 5/98) ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

2.31 Vermeidung von Emissionen

Die Auswirkungen von Larm-, Gerausch- und Geruchsbelastungen auf die in der Um-
gebung lebenden Menschen wurde bereits behandelt. Die Vermeidung von Emissio-
nen bei Anlagen und Betriebsprozessen wird gegebenenfalls im Rahmen der vorge-
schriebenen Zuldssigkeitsverfahren geprift und durch entsprechend festgesetzte
Bedingungen fir die Ansiedlung des Unternehmens konkretisiert. So wird fiir die im
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Gebiet geplante Asphaltmischanlage z.Z. ein Verfahren nach der 4. BImSchV durch-
gefuhrt. Die Ergebnisse dieses Verfahrens liegen momentan noch nicht vor.

2.3.2 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Das Gebiet ist an die Abfallentsorgung des Landkreises Delitzsch angeschlossen.
Die Entsorgung der Abfélle der geplanten Asphaltmischanlage wird im Zuge des
Zulassungsverfahrens geregelt.

Das gesamte Plangebiet ist hinsichtlich der Abwasserentsorgung im Trennverfahren
erschlossen. Die Abwasser werden in die Klaranlage Hainichen verbracht.

Uber die Entsorgung der industriellen Abwasser der Asphaltmischanlage wird im Zu-
lassungsverfahren entschieden.

2.3.3 Nutzung erneuerbarer Energien

Gemal Regionalplan Westsachsen ist, da eine Nutzung der Windenergie im Gebiet
nicht festgeschrieben wurde, das Plangebiet Ausschlulflache fir die (kommerzielle)
Nutzung der Windenergie.

Da der vorliegende Bebauungsplan eine Angebotsplanung darstellt, ist z.Z. nicht er-
kennbar, ob Investoren erneuerbare Energien nutzen werden.

234 Sonstige

Sonstige weitere Maf3nahmen zur Vermeidung und Verminderung der im Rahmen
des Bebauungsplans prognostizierbaren Umweltauswirkungen ergeben sich nicht.

24 MaBnahmen zur Kompensation

Gemal} § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft nachzuweisen. Das erfolgt durch geeignete Festsetzungen im Be-
bauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB als Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe a BauGB) und/oder als Bindung und Erhaltung von Baumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB). Die Festsetzungen konnen auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs vorgenommen werden. AuRerdem kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen gemaf § 11 BauGB oder sonstige geeignete MaR-
nahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen
werden.

Ein Ausgleich ist jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren (§ 1a Abs. 3 letzter Satz
BauGB).
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Zu den bereits zulassigen Eingriffen treten durch diesen Bebauungsplan lediglich
madgliche Emissionen durch die Umwidmung von Gewerbe- zu Industriegebieten
hinzu. Durch die Wahrung der Abstdnde des ABSTANDSERLASS NRW (1998) und
durch die fir das ganze Gebiet vorgenommene Larmkontingentierung bleiben diese
zusatzlichen Beeintrachtigungen jedoch unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Die Eingriffe waren demnach bereits durch den am 06.11.1992 mit Az.: 51-2511.2-
23340 (Reg.-Nr. 1305/21/92) vom Regierungsprasidium Leipzig genehmigten
Bebauungsplan ,Zweckverband Gewerbegebiet-Gewerbepark Sprotta-Paschwitz” (in
Kraft gesetzt am 10.12.1992 durch Verdffentlichung an den Verkiindigungstafeln vom
09.12.1992 bis zum 26.12.1992) zulassig. Ein zuséatzlicher Ausgleich ist demnach
nicht erforderlich.

Die grtinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes von 1992 wurden dem-
entsprechend Ubernommen. Auf den zugehorigen landschaftspflegerischen Begieit-
plan (WEBER, 1992) wird der Vollstandigkeit halber verwiesen.

Um die grunordnerischen Festsetzungen im vorliegenden Plangebiet umzusetzen,
wurden die nachfolgend aufgefiihrten MalRnahmen bestimmt:

Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern (M1)

Entsprechend des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zum Bebauungsplan von
1992 (WEBER, 1992) wird entlang der Bundesstrale B 87 eine Flache zur Einrah-
mung des Gewerbegebietes festgesetzt.

Durch Anpflanzung von Baumen und Strauchern soll die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes vermindert werden. Dazu soll die vorhandene Baumreihe an der Bun-
desstrale erganzt und zwischen den Erganzungspflanzungen und dem Gewerbe-
gebiet Straucher angepflanzt werden.

Flache zum Anpflanzen von Strauchern (M2)
Entlang der Bahnlinie sind Straucher zur Einbindung des Gewerbegebietes zu pflan-
zen. Dabei sind die Abstandsrichtlinien der deutschen Bahn zu beachten.

Flache zur Ansaat von Landschaftsrasen (M3)

In den Freihaltezonen der Leitungstrassen entlang der Bahnlinie sind Flachen zur
Entwicklung von Landschaftsrasen festgesetzt, da in diesen Bereichen weder Strau-
cher noch Baume gesetzt werden diirfen.

Flache zum Erhalt der Vegetationsbesténde der landschaftspflegerischen Mal3nah-
men zur OrtsverbindungsstralRe Sprotta-Paschwitz (M4)

Im Zuge des Ausbaus der Ortsverbindungsstralle Sprotta-Paschwitz ist als Ersatz-
malnahme ein stralenbegleitender 5 m breiter Streifen mit Landschaftsrasen, Stréu-
chern und Baumen geplant. Da der Ausbau samt KompensationsmalRnahmen plan-
genehmigt ist, wurde dieser Streifen als Flache zum Erhalt dieser Vegetationsbe-
stande festgesetzt.
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