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1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Doberschitz plant flir den bereits voll erschlossenen Bereich des von
den Gemeinden Sprotta und Paschwitz 1992 gemeinsam aufgestellten und am
06.11.1992 mit Az.: 61-2511.2-23340 (Reg.-Nr. 1305/21/92) vom Regierungsprasi-
dium Leipzig genehmigten Bebauungsplans ,Zweckverband Gewerbegebiet-Gewer-
bepark Sprotta-Paschwitz” (in Kraft gesetzt am 10.12.1992 durch Veréffentlichung an
den Verkilndigungstafeln vom 09.12.1992 bis zum 26.12.1992) eine Anpassung der
baurechtlichen Festsetzungen an die gegenwartige Bestands- und Bedarfssituation.
Dazu werden im genehmigten Bebauungsplan als Gewerbegebiet (GE) festgesetzte
Baugebiete in Industriegebiete (Gl) umgewidmet. Gleichzeitig wird im gesamten Gel-
tungsbereich eine Larmkontingentierung durch Festsetzung von immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schallleistungsbeurteilungspegeln (IFSP) vorgenommen, um
den Anforderungen des Larmschutzes gerecht zu werden. Die Gemeinde geht davon
aus, dal die Herausnahme des Geltungsbereiches des hiermit vorgelegten Bebau-
ungsplanes aus dem genehmigten Bebauungsplan von 1992 voraussichtlich erheb-
lich schneller zielfiihrend sein wird als eine Plandnderung, weshalb diese Variante
weiter verfolgt wird.

2 stadtebauliches Erfordernis

Das stadtebauliche Erfordernis ergibt sich aus dem konkreten Ansiedlungswillen
einer Firma, die eine Asphaltmischanlage errichten méchte und damit insbesondere
aus der dringenden Schaffung von Arbeitsplatzen im landlichen Raum.

Fir die Gemeinde ist das Vorhaben zur Schaffung von Arbeitsplatzen besonders be-
deutsam. In der Gemeinde sind 353 Arbeitslose registriert (Stand 31.12.2002).

Ziel des genehmigten Bebauungsplans von 1992 ist die stadtebaulich geordnete
Anlage eines Gewerbegebietes in verkehrstechnisch glnstiger Situation. Festgesetzt
sind Gewerbegebiete (GE) bzw. Gebiete mit nicht wesentlich stérendem Gewerbe
(GEe).

Dieses Ziel gilt in Bezug auf die Nutzung ,Gewerbe“ ebenso fiir den hier als Aus-
schnitt aus dem genehmigten Bebauungsplan herausgelosten Bebauungsplan. Die
Ansiedlung der Asphaltmischanlage macht jedoch die Umwidmung eines Teils der
Flache als Industriegebiet erforderlich.

Da sich der Flachennutzungsplan der Gemeinde im Stadium des Entwurfs befindet
(Stand: 10/2004), ist der Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan aufzustellen.
Hinsichtlich der sich aus dem Bebauungsplan ergebenden Anderungserfordernisse
ist der im Entwurf vorhandene Flachennutzungsplan anzupassen, da im Flachen-
nutzungspian das Gebiet als GE und im nordwestlichen Teilgebiet als geplantes Gl
dargestellt ist. Es wird empfohlen, das gesamte Gebiet des 1992 genehmigten
Bebauungsplanes als gewerbliche Bauflache (G) darzustellen.

Der Standort ist hinsichtlich der Einordnung als Industrie- und Gewerbegebiet auler-
halb der durch Wohnsiedlungen gepragten Stadtrandlage Eilenburgs und der umge-
benden doérflichen Wohnsiedlungen gtinstig gewéhlt. Die kurze Anbindung an die
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Bundesstrafle 87 und die Lage zwar aullerhalb des verdichteten Raumes Leipzig
aber doch in gut erreichbarer Nahe zum Oberzentrum Leipzig und zu den Mittelzen-
tren Eilenburg und Torgau verschaffen Transport- und Fuhlungsvorteile.

Die Gemeinde geht davon aus, daf} zur Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit die
Standortbedingungen standig den wirtschaftlichen Erfordernissen entsprechend flexi-
bel zu gestalten sind. Insbesondere gilt es, gewerblichen Betrieben verschiedener
Branchen und GréRen die Ansiedlung und Erweiterung zu erméglichen, um die Wirt-
schaftskraft zu verbessern und Abwanderungstendenzen entgegen zu wirken sowie
den Standortwettbewerb zu fordern.

Das im Bebauungsplan von 1992 festgelegte Konzept der Anordnung der Baugebie-
te und ErschlieRungsstraen in einem orthogonalen Raster wird beibehalten, da die
Grundstlickseinteilung bereits so vorgenommen wurde und auch die ErschlieBungs-
stralen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bereits angelegt wurden. Das
orthogonale Raster orientiert sich parallel zur Bahnlinie. Die rechtwinklige Parzellie-
rung erlaubt ausreichende Flexibilitat in der Bebauung.

Das Industriegebiet ist dabei in den ostlichen Teil des Baugebietes im Bestand ge-
legt, um einerseits eine moglichst kurze Zufahrt zur Ortsverbindungsstral’e Sprotta-
Paschwitz und damit auf die B 87 zu haben und andererseits hinsichtlich der Beach-
tung der Immissionsschutzbelange einen moglichst grollen Abstand zu den malge-
benden schutzbedurftigen Nutzungen zu erreichen.

Die ErschlieBungsstral’en sind mit Baumen begrint und mit stral3enparallelen Park-
streifen versehen. Notwendige Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstluck nachzu-
weisen.

3 Bearbeitungsverfahren

3.1 gesetzliche Grundlagen

Folgende gesetzliche Grundlagen liegen der Aufstellung des Bebauungsplanes
zugrunde:

- Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung des Artikel 2 des Gesetzes zur
Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der
Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1988 — BauROG) vom 18.
August 1997 (BGBI. | S. 2081, 2102), geédndert durch Gesetz Uber die Errichtung
eines Bundesamtes fir Bauwesen und Raumordnung sowie zur Anderung
besoldungsrechtlicher Vorschriften vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902).

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBIL. | S. 2141); zuletzt geandert durch Art. 1 des Europarechts-
anpassungsgesetzes Bau — EAG Bau vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in der Fassung
vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193); zuletzt geandert durch Art. 5 des
Europarechtsanpassungsgesetzes Bau — EAG Bau vom 24.06.2004 (BGBI. | S.
1359).
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- Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
20.02.2003 (BGBI. | S. 286).

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprtifung (UVPG) vom 12. Februar 1990
(BGBI. | S. 205), zuletzt geandert durch Art. 3 des Europarechtsanpassungs-
gesetzes Bau — EAG Bau vom 24.06.2004 (BGBI. 1 S. 1359).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

- Verordnung (ber die Ausarbeituhg der Bauleitplane und Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58).

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI.
| S. 502), zuletzt geandert durch Art. 17 des Gesetzes vom 09.09.2001 (BGBI. I.
S. 2331).

- Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
SachsLPIG — vom 14.11.2002 (SachsGVBI. S. 307, 310).

- Sachsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege. SachsNatSchG -
Sachsisches Naturschutzgesetz vom 11. Oktober 1994 (SachsGVBI. S. 1601;
1995 S. 106), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 01.09.2003
(SachsGVBI. S. 418, 426).

- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen
(Sachsisches Denkmalschutzgesetz - SachsDSchG) vom 3. Marz 1993
(SachsGVBI. S. 229), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
14.11.2002 (SachsGVBI. S 307, 310).

- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2003) vom 16. Dezember 2003 (SachsGVBI. S. 915).

- Sachsische Bauordnung — SachsBO - in der Fassung vom 28. Mai 2004
(SachsGVBI. S. 200).

- Regionalplan Westsachsen in der Fassung gemall Genehmigungsbescheid vom
15.03.2001, verbindlich seit 20.12.2001.

3.2 zeichnerische Unterlagen

Als zeichnerische Unterlage dienten die von der Gemeinde Doberschitz

bereitgestelliten Unterlagen des Vermessungsamtes Torgau mit Stand vom

11.03.2003 im EDBS-Format, umgewandelt durch das BZSN-Verfahren.

Der Bebauungsplan ist im Mal3stab 1:1.000 dargestellt.
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3.3

Planungsverfahrensschritte

Tabelle 1: Verfahrensschritte fir die Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans

Verfahrensschritte Gesetzliche Grundlage
(in zeitlicher Reihenfolge)
1. Aufstellungsbeschlu® durch den Gemeinderat § 2 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB
2. ortsubliche 6ffentliche Bekanntmachung des § 2 Abs. 1 BauGB
Aufstellungsbeschlusses
3.  frihzeitige Birgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB
4. frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen § 4 Abs. 1 BauGB
Trager 6ffentlicher Belange mit Aufforderung zur
Aufierung auch im Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
5.  Beschiuft Uber die Billigung und die Auslegung des Be- | § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB
bauungsplanentwurfes durch den Gemeinderat
6. ortsibliche Bekanntmachung des Auslegungsbe- § 4a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
schlusses BauGB
Benachrichtigung der Trager o6ffentlicher Belange von
der Auslegung
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen
7. Behandlung der Anregungen und Bedenken der Biir- |§3.Abs.2S.4iV.m. § 1 Abs. 7
ger, der Stellungnahmen der beteiligten Trager 6ffent- | BauGB
licher Belange und der benachbarten Gemeinden im
Gemeinderat im Rahmen einer umfassenden
Abwagung
8. Information der Biirger, der Trager &ffentlicher Belange | § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB
und der benachbarten Gemeinden Gber nicht berlick-
sichtigte Anregungen und Bedenken
9.  Satzungsbeschiu § 10 Abs. 1 BauGB
10. Vorlage zur Genehmigung beim Regierungsprasidium |§ 10 Abs. 2 BauGB
Leipzig
11. 6ffentliche Bekanntmachung der Genehmigung. Mit § 10 Abs. 3 S. 1 BauGB
der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
4 Abgrenzung und Lage sowie Beschaffenheit des Baugebietes
4.1 Abgrenzung

Der Geltungsbereich wurde mit dem Aufstellungsbeschlul des Gemeinderates vom
26.08.2004 festgelegt.

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Doberschitz, Landkreis Delitzsch, in den
Gemarkungen Paschwitz, Flur 1, und Sprotta. Es wird begrenzt:

BURO KNOBLICH
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- im Norden durch die Bahnanlagen der Deutschen Bahn, Strecke Leipzig -
Cottbus, Flurstick Nr. 201/2, Flur 2, Gemarkung Sprotta.

- im Westen durch die Flurstiicke Nr. 102/7, 102/9 (teilweise), 102/12, 102/20,
102/31 (teilweise), 102/27, 102/34, 102/38 (teilweise), 102/40, Flur 1, Gemar-
kung Paschwitz (ErschlielBungsstraf3e) und Flurstlick Nr. 209/2, Flur 2, Gemar-
kung Sprotta.

- im Suaden von der Bundesstralle 87 (Flurstiick Nr. 92, Flur 1, Gemarkung
Paschwitz) und

- im Osten von den Grenzen der Flursticke Nr. 242/100, 239/100, 238/100,
234/100, 231/100, 230/100, Flur 1, Gemarkung Paschwitz und der Flurstlcke
Nr. 208, 207 und 203, Flur 2, Gemarkung Sprotta (an der Gemeindeverbin-
dungsstrale Sprotta-Paschwitz).

4.2 vorhandene Bausubstanz und Bestandsschutz

Im Rahmen des genehmigten Bebauungsplans sind bisher vier gewerbliche Anlagen
errichtet worden. Es handelt sich um einen Rasthof auf dem Flurstiick Nr. 101/10, so-
wie um Anlagen auf den Flursticken Nr. 101/12, 101/13 und 101/22, Flur 1, Gemar-
kung Paschwitz.

Das Gesamtgebiet ist, ebenfalls im Zuge des genehmigten Bebauungsplanes von
einem System von ErschlieBungsstralien (iberzogen, die ein unveranderbares Ge-
rust der Erschlielung vorgeben. Die bestehenden Anlagen, Gebaude und Nutzungen
geniel3en Bestandsschutz und werden von der vorliegenden Planung nicht berthrt.
Von den vorhandenen Betrieben gehen keine unzulassigen Beeintrachtigungen fur
die umgebende Nutzung aus.

4.3 Beschaffenheit von Boden und Gelande

Die Hohenlage der naturlichen Bodenoberflache des Baugebietes schwankt nur sehr
geringfligig zwischen 103,0 mGNN und 104,0 mUNN (entsprechend der Topogra-
fischen Karte 1:10.000 -TK 10). Der Verlauf der Héhenlinien ist aus dem Ubersichts-
plan (Mal3stab 1:25.000) ersichtlich.

Der Hohenfixpunkt fur die Festsetzung der baulichen Hohe von Anlagen im Gebiet
des Bebauungsplans ist mit 103,50 muNN definiert.

Der Untergrund besteht vorwiegend aus sandig-kiesigen Sedimenten. Grundsatzlich
ist von einer hohen Durchlassigkeit dieser Lockergesteine auszugehen. Zur Fest-
stellung der tatsachlichen Baugrundverhalinisse und der Versickerungsfahigkeit vor
Ort sollten Baugrundgutachten eingeholt werden. Erschwernisse oder gar Beschran-
kungen fur die Bebauung sind jedoch nicht zu erwarten. Die zu erstellenden Bau-
grundgutachten sind der Abteilung Geologie des Staatlichen Umweltfachamtes Leip-
zig zur Kenntnis zu Ubergeben.

Baurechtlich ist das Gebiet durch den Bebauungsplan von 1992 als Gewerbegebiet
festgesetzt, die bisher unbebauten Flachen werden im Rahmen der Grinlandpflege
der Gemeinde gemaht. Da die Flachen vorher als Acker genutzt wurden, baut sich

BURO KNOBLICH Seite 8



Gemeinde Doberschiitz Bebauungsplan Gewerbe- u. Industriegebiet Sprotta-Paschwitz,
Begriindung zur Satzung 12/04

durch die Biomasse-Entnahme der Nahrstoffpool nur allmahlich ab. Die Vegetation
ist daher bis jetzt nur von geringem Artenreichtum.

5 vorliegende Planungen und Festsetzungen

5.1 tubergeordnete Planungen

Im REGIONALPLAN WESTSACHSEN (2001) ist das Gebiet als genehmigtes Baugebiet
ausgewiesen. Nordlich der DB-Strecke ist ein Vorranggebiet ,Abbaugebiet oberfla-
chennaher Rohstoffe* >10 ha fir Kiessand festgesetzt. Ansonsten werden raumord-
nerische Belange nicht bertihrt, da das neue Baugebiet einen Ausschnitt aus dem
genehmigten Bebauungsplan von 1992 darstellt und dessen Grenzen nicht Uber-
schreitet.

5.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Doberschitz (Stand: 10/2004) liegt im
Entwurf vor; der Landschaftsplan existiert seit 2001.

Im Entwurf des Flachennutzungsplans ist das Gebiet als Gewerbegebiet (GE), in
einem nordwestlichen Teilgebiet als geplantes Industriegebiet (Gl) dargestellt.
Demnach ist der Entwurf des Flachennutzungsplan anzupassen. Es wird empfohlen,
die gesamte Flache als gewerbliche Bauflache (G) darzustelien.

Im Gebiet liegt auRerdem eine Bergbauberechtigung (Feld-Nr. 2068).

5.3 schutzwiirdige Gebiete/Biotope

Das Gebiet ist Teil des Naturparks ,Dibener Heide* und liegt an dessen sudlicher
Grenze. Da das Plangebiet in der Entwicklungszone des Naturparks liegt, steht die
MaBnahme mit der Verordnung Uber den Naturpark ,Dibener Heide®, Teilgebiet
Sachsen, vom 01.12.2000 (u.a. § 4 Schutz- und Entwicklungszonen) in Ubereinstim-
mung.

Andere Gebiete und geschitzte Biotope bzw. Einzelobjekte nach Naturschutzrecht
bestehen im Plangebiet nicht.

5.4 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Nach Mitteilung des Archaologischen Landesamtes (Schreiben vom 19.07.2004) liegt
das Plangebiet in der archaologisch relevanten Besiedlungseinheit des Heidegebie-
tes mit hoher archaologischer Funddichte. Bei allen Bodenarbeiten ist daher mit dem
Auftreten archaologischer Funde und Befunde zu rechnen. Die sich daraus ergeben-
den Einschrankungen und Pflichten sind im Kapitel Hinweise erlautert.
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6 geplante bauliche Nutzung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet ist in einem nordlichen und einem slidlichen Streifen sowie zur Ortsver-
bindungsstrafe Sprotta-Paschwitz hin gemaf} § 8 BauNVO als Gewerbegebiet - also
flr die Unterbringung von nicht erheblich belastigendem Gewerbe - festgesetzt.

Die vier Teilflachen im Zentrum des Bebauungsgebiets sind gemaR § 9 BauNVO als
Industriegebiet (Gl) gewidmet; die beiden sudlich gelegenen als eingeschranktes
Gewerbegebiet (Gle). Dieses Gebiet dient ausschlieBlich der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebie-
ten unzulassig sind.

Soweit sich die Festsetzung der baulichen Nutzung nach ihrer Art oder ihrem Maf} in-
nerhalb eines Gebietes unterscheidet, wurden die verschiedene Nutzung gegenein-
ander abgegrenzt (sonstige Planzeichen Nr. 15.14).

Um Konflikte durch Larmemissionen im Gebiet zu losen, die durch eine direkte
Nachbarschaft eines uneingeschrankten Gl eintreten kénnen, empfiehlt die untere
Immissionsschutzbehdrde des Landratsamtes Delitzsch, anhand der zukunftigen
Entwicklungsabsichten zu prifen, ob Teile der bisher als GE gewidmeten Gebiete als
Gl oder eingeschrankte Gl festgesetzt werden. Die Gemeinde folgt dieser Anregung
und setzt die betroffenen Flachen als Gl bzw. als Gle fest.

Uber das gesamte Gebiet wurde eine Larmkontingentierung gelegt, die sowohl die
innergebietlichen Schallschutzkonflikte 16st, als auch die Einhaltung der Immissions-
richtwerte an den malRRgebenden schutzwiirdigen Nutzungen gewahrleistet (siehe
Umweltbericht). Die Larmkontingentierung wurde durch die Festsetzung von immis-
sionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungsbeurteilungspegeln (IFSP) vorge-
nommen, die durch ein schalltechnisches Gutachten (TBL, 2004) ermittelt wurden
(Gutachten ist Anlage dieser Begriindung). Gebiete, deren Larmkontingentierung ge-
ringer ausgefallen ist als fir Gl erforderlich, sind entsprechend als eingeschranktes
Industriegebiet (Gle) bzw. als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

6.2 MaR der baulichen Nutzung
6.2.1 Hoéhe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist mit 15 m festgesetzt. Die Hohenfest-
setzung entspricht den Anforderungen, die flir gewerbliche und industrielle Anlagen
i.d.R. notwendig sind. In Anpassung an die Festsetzung von 6 zulassigen Vollge-
schossen auf dem Flurstlick 209/6 sind hier 18 m als maximale Traufhohe der Ge-
baude zulassig.

Die maximale Hohe technischer Anlagen ist auf 30 m begrenzt. Fur die Produktion
zwingend erforderliche Bauteile groRerer Hohe, sowie aus Emissionsschutzgrinden
erforderliche Schornsteine grofRerer Hohe kdénnen in Ausnahmeféallen zugelassen
werden.

Als Hohenbezugspunkt wurde der Mittelpunkt der bestehenden Gehrenstralle mit
einer Hohe von 103,50 m Uber NN festgesetzt.
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6.2.2 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahlen wurden entsprechend dem Bebauungsplan von 1992
beibehalten und betragen

- in den Gewerbegebieten entlang der Bahnlinie (Norden) 0,4
- in den Gewerbegebieten entlang der B 87 (im Siiden sowie im Osten) 0,6
- in den Industriegebieten 0,8

Die Differenzierung ergibt sich daraus, dal® entsprechend des stadtebaulichen
Konzeptes fur den Bebauungsplan von 1992 in den Randbereichen durch Begriinung
und geringere Bebauungsdichte hochwertiges Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe
angesiedelt werden sollen.

Gleichzeitig tragt diese Differenzierung zur Einbindung des Gewerbe- und Industrie-
gebietes in die Umgebung bei.

Durch Ausschépfung der festgesetzten maximal zulassigen Grundflaiche wird eine
maximale Versiegelung von 105.710 m? erreicht.

Diese Flachensumme setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

- Gewerbegebiet (GE) mit GRZ 0,4 7.832 m?
- Gewerbegebiet (GE) mit GRZ 0,6 38.406 m?
- Industriegebiet (Gl und Gle) mit GRZ 0,8 59.472 m?

6.2.3 GeschoRflachenzahl

Die Geschol¥flachenzahlen wurden entsprechend dem Bebauungsplan von 1992
beibehalten und ergeben sich aus der Multiplikation der Vollgeschosse mit der GFZ:

- in dem Gewerbegebiet GE3 an der Bahnlinie (Norden) 2,4
- in den ubrigen Gewerbegebieten entlang der Bahnlinie (Norden) und an der
Gemeindeverbindungsstralle Sprotta-Paschwitz 1,6
- in den Gewerbegebieten entlang der B 87 (Siiden) 1,8
- in den Industriegebieten 24

6.2.4 Zahl der Vollgeschosse

Eine Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird nur flir die Gebaude getroffen, die
eine Geschofigliederung aufweisen. Fir diese Gebaude sind maximal 3 Vollgeschos-
se, auf den Gewerbegebieten im Norden des Bebauungsplanes 4 bzw. auf dem
Flurstiick 209/6 (GE3) 6 Vollgeschosse zuldssig.

Auch die Zahl der Voligeschosse wurde aus dem stadtebaulichen Konzept bzw. vom
Bebauungsplan von 1992 Gbernommen.
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6.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Eine Bauweise gemal § 22 BauNVO ist nur fir die Gebaude auf dem Flurstiick Nr.
209/6 als offene Bauweise festgesetzt, da hier die Flachengrofe und -verhaltnisse
dies erfordern. Fur alle anderen Bauflachen ist keine Festsetzung der Bauweise vor-
genommen worden, um die Bebauungsmaglichkeiten so groRRziigig wie moglich zu
gestalten.

Es ist eine Baugrenze gemal} § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebdude, welche die
festgesetzten Baugrenzen geringfiigig Uberschreiten, sind als Ausnahmen zugelas-
sen. Als ,geringfugig“ wird hier ein Vorspringen von einzelnen, untergeordneten Ge-
baudeteilen (Fenstererker, Treppenhauser usw.) bis zu 0,50 m angesehen. Derartige
Vorspringe wirken nicht storend. Die Baugrenze dient auch dazu, die Gebaude-
abstdnde und ein Minimum nicht Gberbaubarer Flachen im Randbereich des
Strallenraums zu sichern.

7 ErschlieRung

7.1 Verkehrsflachen
711 auBere ErschlieBung

Der Anschluf® des Gebietes an das Verkehrsnetz ist durch die Anbindung an die
Ortsverbindungsstral’e Sprotta-Paschwitz gesichert. Die Strafde ist eine kommunale
Stralde, die durchgehend bituminds befestigt ist. Sie bindet auf die Bundesstralle 87
ein und sichert so die Uberregionale Verkehrsverbindung.

Die beiden festgesetzten inneren ErschlieBungsstraen minden in die Ortsverbin-
dungsstralle. Auller diesen beiden Anbindungen sind weitere Ausfahrten auf die
Stralle Sprotta-Paschwitz nicht zulassig. Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt zur
Ortsverbindungsstral3e sind im Planteil A (Planzeichnung) gemaf® § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB durch das Planzeichen Nr. 6.4. PlanzV90 festgesetzt. Durch diese Festset-
zung sind ein geordneter Verkehr und eine gefahrlose Nutzung der ErschlieBungs-
stralRen und ihrer Einbindung auf die Ortsverbindungsstral’e gewahrleistet.

7.1.2 innere ErschlieBung und Stellplatze

Im Zuge der Realisierung des genehmigten Bebauungsplans wurden bereits die Er-
schlielBungsstrafien in Teilabschnitten mit bitumindser Decke sowie die festgesetzten
Parkstreifen fur Personenkraftwagen und einige FuRwege angelegt.

Die Stral’en haben entsprechend EAE 85/95 eine Fahrbahnbreite von 6,50 m und
sind damit fur den Begegnungsfall LKW/LKW ausgelegt. In den verkehrsordneri-
schen Maf3nahmen wird eine Geschwindigkeit fir die ErschlieBungsstrallen aus Ver-
kehrssicherheitsgriinden mit < 50 km/h gemafR StVO empfohlen.

Eine weitere Verdichtung des Netzes an ErschlieRungsstralen ist nicht erforderlich.

BURO KNOBLICH Seite 12



Gemeinde Doberschiitz Bebauungsplan Gewerbe- u. Industriegebiet Sprotta-Paschwitz,
Begriindung zur Satzung 12/04

Auf Grund des zu erwartenden geringen Geh- und Fahrradverkehrs wird davon aus-
gegangen, dal nur fur den fuBlaufigen Verkehr ein separater Weg in der Breite von
1,75 m erforderlich ist. Der Fahrradverkehr vollzieht sich auf den Fahrbahnen der
ErschlieBungsstrafen.

7.1.3 Grundstiickszufahrten

Fur jedes Grundstiick ist eine Zufahrt in einer maximalen Breite von 8 m zulassig.
Die ortliche Festsetzung von Einfahrten wird als zu unflexibel und stadtebaulich nicht
begrindbar abgelehnt.

Am Grundstiick 209/8 ist ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt, um
direkte Zufahrten auf die Ortsverbindungsstrafte zu vermeiden. Auch von den ande-
ren angrenzenden Grundstticken sind Ein- und Ausfahrten auf die Ortsverbindungs-
stral’e nicht zulassig. Auf die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt
wurde jedoch verzichtet, da hier die Festsetzungen der Grinflache und der Pflanz-
bindungen bereits eine AusschluBwirkung erzielen.

Ein- und Ausfahrten auf die Bundesstralie sind ebenfalls nicht genehmigungsfahig.
Auf die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt wurde jedoch
verzichtet, da hier die Festsetzungen der Grinflaiche und der Pflanzbindungen
bereits eine Ausschiufdwirkung erzielen.

7.2 Flachen fiir Versorgungsieitungen und -anlagen
7.21 Abwasserentsorgung

Die innere ErschlieRung wurde hinsichtlich der Schmutzwasser- und Niederschlags-
wasserentsorgung bereits 1994 von den damaligen Gemeindeverwaltungen Sprotta
und Paschwitz im Trennsystem realisiert. Die Leitungen sind in die o6ffentlichen Fla-
chen verlegt. Die Leitungen wurden 1996 vom Abwasserzweckverband ,Mittlere Mul-
de” zur Betreibung Ubernommen. Fiir jeden Betrieb ist eine Anschluf3stelle vorgese-
hen, wenn nicht gewichtige Griinde des o6ffentlichen Interesses flir mehrere An-
schluf3stellen vorliegen. Die Betriebe kdonnen aber auf eigene Kosten weitere An-
schlisse erhalten.

Um die Durchleitung der Abwasserentsorgung zu sichern, ist in der Grunflache paral-
lel zur Bahn ein Leitungsrecht festgesetzt. Fur die Pumpstation ist eine Flache fir die
Abwasserbeseitigung festgesetzt. Das Abwasser wird zur Klaranlage Hainichen ge-
flhrt.

7.2.2 Trinkwasser-/Loschwasserversorgung
Das Bebauungsgebiet ist ausreichend mit Trinkwasserleitungen vernetzt.
Zur Sicherung der Loschwasserversorgung sind gemaf technischen Regeln DVGW

Arbeitsblatt W 331 - wo nicht bereits vorhanden - Hydranten in einem Abstand von
nicht mehr als 120 m untereinander vorzusehen. Die erforderliche Loschwasser-
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menge von 192 m3h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden ist durch das Versorgungs-
unternehmen nachzuweisen.

7.2.3 Elektroenergieversorgung

Die Energieversorgung ist gesichert, da die bendtigten Hauptversorgungskabel be-
reits verlegt wurden. Die Kabel liegen in den 6ffentlichen Flachen.

Die erforderlichen Trafo-Stationen befinden sich auf den Flurstlicken Nr. 101/36 und
102/42 und werden von der enviaM betrieben.

Der private Neuanschlul® erfolgt im Direktvertrag mit der enviaM.

7.24 Gasversorgung

Eine Gasversorgung ist vorhanden. Die Anlagen befinden sich im Eigentum der Mit-
teldeutschen Gasversorgung GmbH (MITGAS).

Um die vorhandene Gasversorgungsleitung zu sichern, ist am sudwestlichen Rand
des Geltungsbereiches zwischen der Bundesstralle B 87 und der parallelen 6ffentli-
chen Erschlie3ungsstraf’e innerhalb des Geltungsbereiches (Vogelherdstralle) ein
Leitungsrecht festgesetzt. Die Leitung verlauft hier entlang der Grundstiicksgrenze
der Flursticke 102/7 und 102/8.

7.3 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung obliegt der Zustandigkeit des Landkreises Delitzsch. Beauf-
tragtes Entsorgungsunternehmen ist die AWU Wurzen.

Die ordnungsgemalle Entsorgung der nicht Hausmull ahnlichen, gewerblichen bzw.
industriellen Abfalle ist vertraglich durch die Unternehmen zu sichern.

8 Naturschutz und Landschaftspflege

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
erarbeitet und in einem Umweltbericht gemal Anlage zum BauGB dargestelit.

Dazu wurden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB beschrieben, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und bewertet. Integriert wird darin auch die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes betrachtet (Eingriffsregelung nach
BNatSchG) und ggf. erforderliche Kompensationsmafinahmen beschrieben.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und ist dieser als
Anlage beigefugt.
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9 bauordnungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Gestaltung der Gebaude

Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude bzw. Anlagen wurden nicht getroffen.
Die Gestaltungsbedingungen wurden nicht eingegrenzt, da es sich im Gewerbe- und
Industriegebiet in der Regel um Zweckbauten handelt und eine weitere Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes aufgrund der Vorbelastung durch die vorhandenen ge-
werblichen Anlagen nicht zu beflrchten ist.

9.2 Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke zu den o6ffentlichen Flachen hin dirfen gemalid § 4
Séachsisches Nachbarrechtsgesetz nicht auf der Grundstiicksgrenze vorgenommen
werden. Der Gemeinderat halt es flir angemessen, sie mindestens 0,5 m von der
Grundstlicksgrenze zurlckzusetzen, einerseits um im o6ffentlichen Raum ausreichen-
de Bewegungs- und Arbeitsfreiheit zu haben sowie gemaf der EAE 85/95 die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs und das notwendige Lichtraumprofil zu gewabhrlei-
sten, andererseits um versehentliche Beschadigungen privater Anlagen zu vermei-
den. Die Einfriedungen werden auf maximal 1,80 m Hbéhe Uber dem gewachsenen
Boden begrenzt; dies gilt jedoch nicht fir Hecken. Grundstiickseinfriedungen sind
dem naturlichen Gelandeveriauf anzupassen und mit den benachbarten Einfriedun-
gen gestalterisch abzustimmen. Tore und Turen dirfen nicht zur Stralle hin auf-
schlagbar sein.

10 Anderungsnachweis Bebauungsplan von 1992 — dieser
Bebauungsplan

Grundlegendste Anderung und AnlaR der Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes
ist die Anderung der Art der baulichen Nutzung auf einer 59.472 m? grof3en Teilflache
von GE zu Gl bzw. Gle. Dadurch bedingt wurde eine Larmkontingentierung (IFSP)
eingefuhrt, um an den mafl3gebenden schutzbedurftigen Nutzungen die Immissions-
richtwerte nach TA Larm und DIN 18 005 einzuhalten. Diese Larmkontingentierung
fuhrte dazu, daR alle eingeschrénkten Gewerbegebiete als uneingeschrankte Bauge-
biete gewidmet wurden.

In Anpassung an den Bestand bzw. den Bedarf wurden weiterhin folgende Ande-
rungen vorgenommen:
- Eintragung eines Leitungsrechts fir Niederschlagswasser in der bahnbe-
gleitenden Grunflache
Eintragung eines Leitungsrechts fur die Gasversorgung an der Plangebietsgrenze
zwischen B87 und Vogelherdstralle
Eintragung einer Versorgungsflache fur Gas
Eintragung der ErschlieBung der Pumpstation als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung
Eintragung des Gebaudebestands
Herausnahme der Festsetzungen zu den Dachformen
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Herausnahme der ortlichen Festsetzungen der Grundstiickzufahrten, dafir Fest-
setzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten

Anpassung der Bauhéhe von 12 m und 16 m auf maximal 15 m und von 22,5 m
auf 18 m

Anderung der Hohenbeschrankung von Einfriedungen von 1,20 m auf 1,80 m
(Grenze der Baugenehmigungsfreiheit)

Festsetzung eines Griinstreifens von 1,50 m Breite auf den Privatgrundstiicken
an den Grenzen zu 6ffentlichen Grundstiicken

Festsetzung einer Flache zum Erhalt der Vegetationsbestande der landschafts-
pflegerischen MaRRnahmen fiir den Ausbau der Ortsverbindungsstraf’e Sprotta-

Paschwitz

11 Flachenbilanz

Nach Umsetzung der definierten geplanten Bau- und Kompensationsmaf3nahmen

ergibt sich im Vergleich zum Bestand folgendes Bild:

Nutzung Flache/Stiick Anteil in %

Industriegebiet 59.472 m? 31,4
davon: bebaubare Fldchen 47.578 m? 25,1
Gewerbegebiet 85.958 m? 45,3
davon: bebaubare Flachen 68.766 m? 36,3
Verkehrsanlagen 28.940 m? 18,3
Versorgungsflachen 280 m? 0,2
offentliche Griinflachen 2.360 m? 1,2
davon: Gehdlzfldchen (Baumscheiben 200 Bdume) 2.100 m? 1,1

Begleitgriin 260 m? 0,1
private Grinflachen 12.500 m? 6,6
Gesamt 189.510 m? 100,0
12 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
121 Altlastverdachtsflachen/Munitionsfunde

Solite sich im Rahmen der Baumaf3nahmen ein Altlastenverdacht ergeben (organo-
leptische und andere Auffalligkeiten im Boden oder Freilegen von Abfall), ist die
Umweltbehdrde des Landratsamtes Delitzsch umgehend in Kenntnis zu setzen.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist im Bereich des Uberplanten Gebietes von

einer Altlastenfreiheit auszugehen.
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Die Flachen sind gemaR Mitteilung des Landratsamtes Delitzsch (Stellungnahme
vom 28.10.2004) nicht als munitionsverseuchtes Gelande bekannt. Munitionssuch-
arbeiten werden daher nicht als erforderlich angesehen. Auf die Bestimmungen bei
Munitions- oder Waffenfunden wird hingewiesen.

12.2 Funde von Kulturdenkmalen

Das geplante Baugebiet liegt in einem archaologischen Relevanzbereich. Nach § 14
SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten
an einer Stelle ausfuhren will, von der bekannt oder den Umstidnden nach zu
vermuten ist, daf} sich dort Kulturdenkmale befinden.

Fruhzeitig vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten wird im gesamten Bereich
des Vorhabengebietes zunachst eine erste Ausgrabung erforderlich. Hierbei wird
mittels Bagger mit zahnloser, geschlossener und mindestens 1,5 m breiter Bo-
schungsschaufel nach den Vorgaben eines vor Ort tatigen Mitarbeiters des Landes-
amtes fur Archaologie der Oberboden sauber abgetragen, um ein aussagekraftiges
Planum zu erhalten. Dazu ist durch den Vorhabentrager rechtzeitig, mindestens 3
Wochen vor Beginn der ersten Ausgrabung mit dem Landesamt fir Archaologie
(Herr Herklotz, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Tel.: 0351/8926631) Verbindung
aufzunehmen. Vom Ergebnis der ersten Ausgrabung ist abhangig, ob angetroffene
Funde und Befunde an den Folgetagen ausgegraben werden kénnen oder ob nach
Abschlu} einer Grabungsvereinbarung, in der der zeitliche und finanzielle Rahmen
sowie das Vorgehen zwischen Bauherrschaft und Landesamt fir Archaologie
verbindlich festgehalten wird, eine zweite, u.U. wesentlich umfangreichere
Ausgrabung notwendig ist. Die Festsetzung des in der Grabungsvereinbarung
vereinbarten Erstattungsbetrages erfolgt durch das Regierungsprasidium Leipzig.
Der Bauherr wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14 Abs. 3
SachsDSchG).

Das Landesamt fur Archaologie weist in seiner Stellungnahme vom 09.12.2004
darauf hin, daf} ein groRerer zeitlicher Vorlauf erforderlich ist, weil nach Abschiul der
Grabungsvereinbarung flr die Vorbereitung der evtl. notwendigen zweiten Grabung
mindestens 3 Monate und fir die archaologischen Gelandearbeiten u.U. weitere
Monate beansprucht werden.

Gemafl § 20 SachsDSchG sind Funde, bei denen anzunehmen ist, dal es sich um
Kulturdenkmale handelt, unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landratsamtes Delitzsch (Tel.: 034202/6930) oder dem Landesamt fir Archaologie
(Tel.: 0351/89260) anzuzeigen. Die Funde sind inzwischen vor weiteren Zerst6-
rungen zu sichern. Daflr sind der Fund und die Fundstelle bis zum Ablauf des
vierten Tages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und zu
sichern, sofern nicht die zustandige Landesbehérde (Landesamt fir Archaologie mit
Landesmuseum fur Vorgeschichte, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden) mit einer
Verkurzung der Frist einverstanden ist.

Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentimer und der Besitzer des Grund-
stickes sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu einem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Ar-
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beitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Leiter oder Untemnehmer
der Arbeiten befreit.

Die Melde- und Sicherungspflicht von Funden ist in die Planungsunterlagen und Aus-
fuhrungsdokumente zu (ibernehmen; die bauausfiihrenden Firmen sind darauf hinzu-
weisen.

12.3 Leitungsbestand

Die in Zusammenhang mit der ErschlieBung des Baugebietes gemal} bestehendem
Bebauungsplan vorgenommenen Leitungsverlegungen wurden i.d.R. im &ffentlichen
Raum untergebracht. Fir die bekannten Leitungen auf privaten Flachen wurden Lei-
tungsrechte festgesetzt.

Die Erkundungs- und Sicherungspflicht bei den geplanten Bauarbeiten bleibt jedoch
unbenommen.

12.4 Bergbau

Das Plangebiet liegt vollstandig im Bereich einer Bergbauberechtigung nach § 151
BBergG (Bewilligungsfeld ,Paschwitz® 2068). Entsprechend der schutzbedirftigen
Bereiche fur den Abbau oberflaichennaher Rohstoffe gemal REGIONALPLAN WEST-
SACHSEN (2001) ist die Kies-/Sandgewinnung in diesem Feld jedoch nicht vorgese-
hen.

Bergbauliche Arbeiten wurden im Plangebiet frither nicht durchgefiihrt.

12.5 Anbaubeschrankungen gemaB § 9 FStrG

Entsprechend § 9 Abs. 1 FStrG ,Bauliche Anlagen an Bundesfernstrafien* dirfen
Hochbauten jeglicher Art in einer Entfernung bis zu 20 m bei Bundesstral’en auler-
halb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten, jeweils gemessen vom aufieren Rand der befestigten Fahrbahn nicht
errichtet werden. Diese Grenze wurde als nachrichtliche Ubernahme in der Plan-
zeichnung dargestellt.

AulRerdem sei darauf hingewiesen, dall gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG bauliche Anla-
gen auf Grundstlcken, die aul3erhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grund-
stlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten ldngs der Bundessirallen liegen, in
einer Entfernung bis zu 40 m hinsichtlich der Genehmigung der Zustimmung der
obersten Landesstral’enbaubehérde bedirfen.

12.6 Bodenschutz

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren des je-
weiligen Baugrundstliicks mit Arbeitsmaschinen sind MalRnahmen des Boden-
schutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der Schutz des Mutterbodens (hu-
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moser Oberboden) gemaR § 202 BauGB. Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten
anfallenden Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor
Vergeudung zu schitzen. Mutterboden, Unterboden und Gestein sollen nach dem
Aushub getrennt gelagert und anschliefend in umgekehrter Reihenfolge wieder auf
dem Grundstlick eingebaut werden. Sollte die Verwendung dort nicht moglich sein,
so ist der Boden innerhalb des Plangebietes zu verwerten oder fur Rekultivierungs-
zwecke zu nutzen bzw. anderweitig gemal den Grundpflichten nach § 5 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz vom 27.09.1994 einer stofflichen Verwertung zuzu-
fuhren. Eine Ablagerung unkontaminierter Massen zur Beseitigung als Abfall ist
gemall § 5 Abs. 4 und 5 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz i.V.m. § 2 Abs. 5
SachsABG nicht genehmigungsfahig.

Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung und Durchmischung von Bdden mit Fremd-
stoffen) sind auszuschlieBen. Unvermeidliche Bodenbelastungen sind auf das den
Umsténden entsprechende Mald zu beschranken sowie nach Beendigung der Bau-
malnahmen zu beseitigen. Ebenso sind Bodenbelastungen, die durch die Lagerung
von Bau- und Betriebsstoffen verursacht werden kénnen, durch geeignete Schutzvor-
kehrungen auszuschliefen (z.B. sachgemalle Behalter, Folienunterlagen, Schutz vor
Auswaschung).

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten”, DIN 18 915 ,Bodenarbeiten* und die DIN 18 920
~Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei Baumald-
nahmen” sind einzuhalten.

Das zur Verflllung von Baugruben bzw. zur Gelanderegulierung vorgesehene Mate-
rial mul} den Vorsorgewerten der BBodSchV, Anlage 2, hinsichtlich der beabsichtig-
ten Nachnutzung entsprechen und hat kontaminationsfrei zu sein. Entsprechend ist
die DIN 19 731 (Ausgabe 5/98) ,Verwertung von Bodenmaterial® zu beachten.

13 Beriucksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der
Beteiligung nach §§ 3 und 4 BauGB

Entsprechend § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung Uber die Art und Weise beizufligen, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan
bertcksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den
gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahit
wurde.

Die wesentlichen Punkte im Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung und der Abwa-

gung sind nachfolgende:

- die Loésung potentieller Konflikte im Zusammenhang mit dem Umweltschutz
(L&rm- und Geruchsbelastungen),

- grunordnerische MalRnahmen.
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13.1 Immissionsschutz

Auf die moglichen Konflikte durch Larmbelastungen der schutzwirdigen Umgebung
(Wohnnutzungen in Sprotta und Sprotta-Siedlung) sowie den Nachbarschaftslarm in-
nerhalb des Baugebietes gehen die Stellungnahmen des Landratsamtes Delitzsch
und des Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig ein. Dabei wurde immer berlcksich-
tigt, dal} es sich bei dem Bebauungsplan um einen Plan handelt, der als kleinerer
Teil aus einem bestehenden Rechtsplan herausgelést wurde und dementsprechend
auch nur die Veranderungen zu betrachten sind, die Uber das bestehende Baurecht
und die dafur getroffenen Festsetzungen hinausgehen.

Die Gemeinde wog auf der Grundlage des Schalltechnischen Gutachtens und der
Stellungnahmen des Landratsamtes und des Staatlichen Umweltfachamtes zum
Immissionsschutz ab, beziglich der Gebietsnutzung nicht nur den zentralen nord-
ostlichen Teilbereich als Gl festzusetzen, sondern auch die westlich und die stdlich
benachbarten Flachen als Gl bzw. als eingeschranktes Gl zu bestimmen.

Die im schalltechnischen Gutachten ermittelten immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schalleistungsbeurteilungspegel (IFSP) erfordern keine Einschrankung
der Gebietsnutzung, so dal} auf die einschrankende Festsetzung verzichtet werden
konnte. Da die Gemeinde in der Abwagung klar heraus gestellt hat, dal3 Wohnungen
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flur Betriebsleiter und -inhaber im
Gebiet nicht zuldssig sind, sind Schallschutzkonflikte innerhalb des Bebauungs-
plangebietes durch Wohnnutzung nicht zu besorgen.

Das Landratsamt Delitzsch weist in seiner Stellungnahme vom 10.12.2004 darauf
hin, dal die an das GI1 direkt nérdlich und 6stlich angrenzenden GE-Flachen nach
wie vor bei der Ausschopfung des IFSP im GI1 von Lw™ 75 dB(A)/m? tags so
vorbelastet, dal® nachbarschaftliche Abwehranspriiche erhoben werden kénnen. Die
Gemeinde achtet daher in ihrer kiinftigen Ansiedlungspolitik fir gewerbliche Unter-
nehmen darauf, nur larmunempfindliche Betriebe ansiedeln. AuRerdem verweist das
Landratsamt auch auf die Pflicht zur Ricksichtnahme des zukiinftigen Anlagebetrei-
bers der Asphaltmischanlage gegenuber seinen unmittelbaren gewerblichen Nach-
barn.

Die Schallschutz-Richtwerte gemaR DIN 18005 an den maRgeblichen Immissions-
orten fur die schutzwlrdigen Wohngebaude der Umgebung sind gewahrleistet.
Aullerdem besteht eine erforderliche ,Immissionsreserve®, die fur den Kies-/Sand-
abbau nordlich der Bahnstrecke zur Verfigung steht und durch die untere Immis-
sionsschutzbehodrde als ausreichend bewertet wird.

Die durch das Umweltamt des Landkreises Delitzsch aufgeworfene Frage nach der
Kapselung der larmintensiven Brecheranlage der Asphaltmischanlage im Sinne des
Standes der Technik ist nicht baurechtsrelevant, sondern im Zuge des Verfahrens
nach BImSchV zu behandeln.

Hinsichtlich der potentiell von der geplanten Asphaltmischanlage ausgehenden Ge-
ruchsbeldastigungen wurde festgestellt, dall die Abstdnde zu den schutzwirdigen
Wohnungen gemall dem Abstandserlal® NRW (Klasse lil gemal} ABSTANDSERLASS,
1998) mit Sicherheit ausreichen, um eine Geruchsbelastigung auszuschlielRen. Eine
entsprechende Besorgnis hat auch die Stadt Eilenburg bezuglich des Freizeit- und
Erholungszentrums (FEZ) in ihrer Stellungnahme geauf3ert. Hierzu wurde ebenfalls
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festgestellt, daf} eine Larmbelastung und eine Belastigung durch Gertiche auf Grund
der Entfernung und der Lage zur vorherrschenden Windrichtung ausgeschlossen
werden kann.

13.2 Eingriffs-/Ausgleich

Bezuglich der grinordnerischen Mallnahmen und des Eingriffs-Ausgleichserforder-
nisses wurde durch die untere Naturschutzbehorde angemerkt, da sich durch die
Neuwidmung eines Industriegebietes die Nutzungsintensitat verandert bzw. erweitert.
Damit ergeben sich nach Ansicht der unteren Naturschutzbehorde neue naturschutz-
fachliche Aspekte, die in der Planung zu berticksichtigen sind. Nach der Zeitdifferenz
von 11 Jahren gegeniber dem bisherigen Rechtsplan sind die landschaftspflegeri-
schen und grinordnerischen Verhaltnissen anzupassen und nachzuweisen. Demge-
genuber stellt die Gemeinde fest, dall gemall § 1 a Abs. 3 BauGB ein Ausgleich
nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren. Da nachweislich Gber die zulassigen Eingriffe hin-
aus durch den vorliegenden Bebauungsplan keine weiteren erheblichen Beeintrachti-
gungen erfolgen, sind die bereits im bestehenden Rechtsplan festgesetzten Kompen-
sationsmalRnahmen Ubernommen. Darliber hinaus ist eine Gehdlzbepflanzung der
an den offentlichen Flachen liegenden Grenzen der nicht Uberbaubaren privaten
Grundsticksflachen festgesetzt.

Mit analogem Tenor aullert sich auch der Naturschutzbund Deutschland (NABU) in
seiner Stellungnahme zur Anwendung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung und bezieht
sich dabei auf die nach seiner Ansicht bereits im bestehenden Rechtsplan von 1992
vorhandenen Defizite. Die Gemeinde stellt dazu fest, dal} die rechtlich geforderte
Abwagung der Belange des Bebauungsplans von 1992 damals erfolgte und hier
nicht erneut Gegenstand der vorliegenden Abwagung ist. Die im Bebauungsplan von
1992 festgesetzten Kompensationsmaflnahmen sind unangefochten rechtsguiltig und
gelten auch fur den nunmehr aufgestellten Bebauungsplan fort. In diesem sind keine
neuen Erfordernisse des Eingriffs-/Ausgleichs vorhanden, da die diesbeziglichen
baurechtlichen Parameter (Uberbaubare Flache) nicht geandert wurden. Die Anre-
gung des NABU, eine Frist fur die Realisierung grunordnerischer Malinahmen festzu-
setzen, wurde aufgegriffen und entsprechend im Bebauungsplan verankert.

13.3 SchluB8folgerungen

Bei der seit dem 24.06.2004 geltenden Vorschrift des Europarechtsanpassungsge-
setzes Bau — EAG Bau wurde nicht beachtet, daf} entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz1 Halbsatz 1
BauGB zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufor-
dern sind. Diese fruhzeitigen Stellungnahmen der Behorden sowie der Umweltbericht
sind gemeinsam mit dem Planentwurf auszulegen. Dieser Verfahrensschritt der frih-
zeitigen Behoérdenbeteiligung ist zwingend, erfolgte jedoch nicht, so dal} dieser
Verfahrensschritt entsprechend nachzuholen war.

Der Verfahrensschritt wurde durch eine erneute Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und eine erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, gem. § 4
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