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Zeichnerischer Teil des Bcbauungsplans

Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

—.—W-;:] Allgameines Wohngebiat (§ 4 BauNvO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(89 Abnl Nr.) HouG)

Zahl der Vallgeschossas
a Ala Héchstgrenze
k-1l Als Mindeat— und Hdchsatgrenze

G) Zwingond
3. Bouweise {§ 9 Aba.1 Nr.2 BouG)
¢ offne Souweisa
AR — Baulinia (§ 23 Aba2 BouNVD)
B e e Bougrenza (§ 23 Aba 3 BouNVD)

————————— Geplanta Grundatiickagrenza

4, Verkehrsflachen (§ 9 Abat Nr.11 BauGa)

# I StraBenverkehrafldcha
BET Offentiicha Stallpiditze
o o)

E I Verbot der Ein— und Austchrt

v =
N g Befahrborer Wohnweq

Radweq, FuBwegq

5. Griinfldchen (§ 9 Aba1 Nr.1S BouGA)

] Privata Grlnf&chan /Nutrgorten/Wohngarten

Vorgaorten /Grundstfickaeinfanrt

“ Pflanzgebot fir Baumae

6. Flachen fir Nebenaniagen
(§ 9 Aba1 Nr.4 und 22 BouGB)

1 ]' Baugranzs

St Stallpidtza

GSt  Cemenachaiftsstelipiitze

Ga  Gorogen

GGa Cemesnuchaftagorogen

7. Sonstige Darstellung

und Festsetzungen
Baugestaltung:

e—a  Firutrichtung

DD  Satteldoch

WD  Waimdach

PD  Pultdach

D Geneigtes Dach

Nutzungsschagbione:

Bougebiat Zahl der Vaoligeschosa

Grundfiachanzchl| Geschosafldchanzohl

Boumassenzahl |Bauwelse

Dochform /Dachnagung

Nur vollstdndig mit Anlage Textteil auf Seite 2 !

VERFAHRENSVERMERKE:

AufstellungsbeschiuB des Gemeinderates (§ 2 BBaugq)
Bekanntmachung des Aufsteilungsbeschlusses (§ 2 Abs.1 BBauG)
Blirgarbeteiligung gem. § 2a Abs.2 BBauG

EntwurfsbeschluB des Gemeinderates einschi. Auslegungsbeschiup
Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslequng (8§ 2a Abs.6 BBauG)
Entwurf mit Begriindung &ffentlich ausgelegt (§ 20 Abs.6 BBouG)
SatzungsbeschluB des Gemeinderutes gem §10 BBouG

Genehmigt durch EfaP des Landratsamt (8 11 BBauG)
Bekanntmachung der Genehmigung und damit Rechtsver—
bindlichkeit des Bebouungsplanes gem. §12 BBouG.
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Seite 2

TEXTTEIL
In Ergénzung der Flanzeichnung und Eintragung wird festgestzt:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG (§ 9 BBauG i.V.m. BauNVO vom 23.01.1990):

1.1 Art der bautichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BBoug, Eé 1-15 BauNVO ) (entsprechand den Eintragungen im Plan )

a) Allgemeines Wohngeblat (WA) gem.§ 4 BauNVO.
Im allgemeinen Wohngeblet werden dla Ausnahmen nach
§ 4 Abs.3 Zift. 2,4 und 5 BouNVO nicht zugelassen.

b) Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVvO.

1.2 MaB der baullchen Nutzung:
(§ 9 Aba.1 Nr.1 BBauG, §§ 16 —21a BauNVO ) slehe Einschrleb Im Plan.

1.3 Zahl der Vollgeschosse:
(8§ 18 BauNVO LV.m. LBO ) siehe Einachrieb im FPlan.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen:
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG, LBQ ) - Firatrichtung und Gebdudehauptrichtung entsprechend den
Eintragungen im Plan.

1.5 Bauwaeise:
(§ 9 Abs.1 Nr:2 BBauG und BauNVO ) Entsprechend den Einschrieben im Plan.

Otfen (o), zugelassen sind Elnzelhduser und Doppelh&user.

1.8 Pflanzbindung — PZ

(6§ 9 Abs.1 Zift. 25a BBauG ) Entsprechend den Eintragungen im flan.
2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 Geb8udehshen ( GBH ) (siehe Elnschrieb Im Plan )

H8chetmal} zwlaschen der von der Baurechtabehérde
fastgelegten Geléindeoberfldiche und dem Schnittpunkt
der AuPenwand mit der Unterkante der Dachhaut.

bei t—-gesch.Geb8uden und 1.30m Sockelhdhe = 4.70m

2.2 Garagen Dachform freistehender Garagen:
Flach— und gensigte Ddcher zulassig.

2.3 Sockelhthe Sockelhdhe (EFH)= max 1.30m {lber StraBenniveau -~

2.4 AuPere Gestaltung ~ Ddcher a) Dachform und Dachneigung:

Genelgte Dachfermen und Dachnalgung

laut Planeintrag. Flachdach und Pultdach _
nlcht 2ul8ssig. )

Dachdeckung:

Ziegel rat oder rotbraunes Material.
Schwarze Farben sind unzulbasig.
AuBenfassaden:

Es mind nur gedackte Farben zu verwenden.
Reflektlerende Telle aind nicht zuldasig.

b

~

Ausnachmen zu b): Solaranlagen.

2.5 AuPenanlagen und Einfriedungen 1. Geldndenivelllerung:
Dle Gel3ndeverhditnisse benachbarter Grundstiicke
sind aufeinender abzustimmen.
Die Baugrundsticke sind vom Eigentlmer bis auf
das StraBenniveau aufzuschiltten und anzugleichen.

2. Gestaltung nicht {iberbaubarer GrundsticksfiGchen:
Die nicht Gberbaubaren Grundstilcksflichen zwischen
Fahrbahn und Baugrenze sind gdrtnerisch anzulagen
und zu unterhalten, sofern sie nicht als Stallpldtze
benstigt werden.
Stellplétze fir mehr als 2 PKW sind durch Griinstreifen
und Bdume zu gliedern.

3. Einfrledungen:
Als Einfriedungen am 8ffentlichen Verkehrsraum
aind gestattat:
a) bei niveougleichem AnschluB: Maouersockel bis 40 em
H8he mit Eisan— oder Holzgitteraufsatz bis zu
elner H8he van 90 cm alnschlieBlich Mauersockel
oder mit Hackenhinterbepflonzung bls zu 100 em Hdhe.

b) Bei hdherliegendem Grundstilcksgeliinde Stiitzmauern
bis zu 80 em Hihe und einer bepflanzten B&schung
mit einem Boschungsverhdltnis von 1 : 1,5

¢) Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind durch
Hecken, Strducher oder Baumgruppen eventuell
In Verbindung mit Maschendrahtztiunen bls
90 cm Héhe zuldssig.



