Teil 11l

zusammenfassende Erklarung
gemaf § 10 Abs. 4 BauGB



Gemeinde Doberschiitz Bebauungsplan ,Krautgarten*

Breite Straf3e 17 OT Doberschiitz
04838 Doberschiitz Teil 3: zusammenfassende Erklarung 10/2016
1 Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Beteiligung nach

88 3und 4 BauGB

Entsprechend 8 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan (BP) eine zusammenfassende
Erklarung Uber die Art und Weise beizufligen, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den geprtften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde. Im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange wurden von folgenden Tragern wesentliche umweltbezogene Hinweise
gegeben:

- Landkreis Nordsachsen

- Landesdirektion Sachsen

- Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen

- Séchsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG)
- Landesamt fir Archaologie

- Industrie- und Handelskammer zu Leipzig

- Naturpark Dibener Heide, Verein Dibener Heide e.V.

- Okolowe

- Griine Liga Sachsen e.V.

Folgende wesentliche Hinweise wurden wahrend der friihzeitigen Beteiligung gegeben, die
in den Umweltbericht bzw. den BP eingearbeitet wurden:

Hinweis (Landratsamt Landkreis Nordsachsen, SG Abfall/Bodenschutz)

Zur ErschlieBung der Flurstlicke im Nordwesten sowie in der Mitte des Plangebietes sind im
vorgelegten Entwurf zwei Stichstralen vorgesehen. Fiur eine Befahrbarkeit durch
Entsorgungsfahrzeuge, sind diese StichstralRen, soweit erkennbar nicht geeignet, da sie
nicht Uber eine ausreichend dimensionierte Wendemoglichkeit fur grol3e Fahrzeuge
verfligen. Daraus ergibt sich fur die zukinftigen Grundstickseigentiimer die Pflicht, ihre
Tonnen an vorzusehenden, im Plan noch nicht ausgewiesenen Stellplatzen fir Milltonnen,
fur die Abholung bereitzustellen. Entsprechende Hinweise dazu sind in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Eine Versiegelung von Boéden fuhrt zu einem vollstdndigen Verlust der nattrlichen
Bodenfunktionen. Eine Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden im Sinne des
Arten- und Biotopschutzes/Gewasserschutzes kann nur teilweise bodenbezogen ausglei-
chen/ersetzen. Deshalb ist grundsatzlich prioritar die Moglichkeit von Entsiegelungs- und
AbrissmalBnahmen zur Umsetzung der Ausgleichs-/Ersatzverpflichtung zu prifen
(Entsiegelungserlass des Sachsischen Staatsministeriums fur Umwelt und Landwirtschatft;
2000).

Entsiegelungs- und Abrissmalinahmen stellen unter Berilicksichtigung des rdumlichen und
funktionalen Bezuges zum Eingriff klassische AusgleichsmalBnahmen dar, da sie die
Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit des Bodens bewirken und zusatzlich die Neu-
schaffung von Lebensrdumen ermdglichen.

In den Unterlagen hat diese Prifung mdglicher EntsiegelungsmalRnahmen bisher nicht
stattgefunden. Hierzu bestehen Bedenken.

Beriicksichtigung

Der Hinweis wurde bericksichtigt und in Kapitel 10 ,Hinweise" aufgenommen. Miilltonnen
sind zur Abholung auf dem jeweiligen Grundstiick, angrenzend an die 6ffentliche Stralie,
bereitzustellen. Dies ist moglich, da vorgesehen ist, dass die eventuellen hinterliegenden
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Grundstiicke jeweils anteiligen Besitz an den privaten Stichstralen haben, die an die
offentlichen Verkehrsflachen anschlie3en. Dadurch grenzen alle Grundstiicke an offentliche
Verkehrsflachen an.

Eine Priufung mdglicher Entsiegelungs- und AbrissmaBnahmen wurde durchgefihrt.
Mdogliche Entsiegelungs- und AbrissmalRnahmen, auf die die Gemeinde Zugriff hat, wurden
nicht gefunden.

Hinweis (Landratsamt Landkreis Nordsachsen, SG Abfall/Bodenschutz)

Desweiteren wird dargelegt, dass erst im weiteren Verfahren die Realisierbarkeit dieser
KompensationsmaBhahmen auBerhalb des Plangebietes, v.a. im Hinblick auf die
Grundsticksverfuigbarkeit geprift werden soll und rechtlich zu sichern ist. Dementsprechend
ist derzeit noch gar nicht absehbar, ob die geplanten Kompensationsmaflinahmen tatsachlich
so umsetzbar sind. Hierzu bestehen ebenfalls Bedenken.

Aulerdem ist die genannte Mallhahme M2.2 auf den Flurstiicken 142, 147 und 151 der
Gemeinde Doberschiitz, Gemarkung Sprotta Flur 6 doppelt vergeben. Sie wird auf den
genannten Flurstiicken schon im Vorhaben ,Bebauungsplan Wohngebiet Sprottaer Bucht,
OT Sprotta“ zur Anrechnung gebracht. Dies ist nicht zul&ssig.

Berticksichtigung

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Parallel zur Offenlage des Entwurfs werden entsprechende
Vereinbarungen mit den Grundstickseigentiimern getroffen werden, so dass zur Satzung die
Realisierbarkeit der externen Kompensationsmal3nahmen gesichert ist.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die MaRhahme M2.2 wird flachenmaRig zwischen den
beiden Bebauungsplanen aufgeteilt und dies in den jeweiligen Festsetzungen,
Begrindungen und Umweltberichten textlich und kartografisch dargestellt. Zur voll-standigen
Kompensation wird die Malinahme M2.3 erganzt.

Hinweis (Landratsamt Landkreis Nordsachsen, SG Immissionsschutz)
In der weiteren Planung ist durch ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen, dass die
Larmeinwirkungen durch die Umgebung keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf das
Vorhabensgebiet hervorrufen. Es dirfen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005-1, Beiblatt 1 fur allgemeine Wohngebiete nicht Uber-schritten werden.
Bei der schalltechnischen Untersuchung sind u.a. folgende Larmeinwirkungen zu betrachten:
- Gewerbegebiet ,An der Mihle*
- Gaststatte ,Lindencafe”
-B 87
Berlicksichtigung
Es wird ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben, dessen Ergebnisse bei der
Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplanes ,Krautgarten* Berlcksichtigung finden.

Hinweis (Landratsamt Landkreis Nordsachsen, SG Naturschutz)

Die in der vorliegenden Planungsunterlage vorgeschlagenen Kompensationsmaf3nahmen M
1 von Baum- und Heckenpflanzungen in den zukinftigen Wohngrundstiicken sind
naturschutzfachlich und —rechtlich nicht méglich (baurechtliche Festsetzungen, keine Kom-
pensationswirkung, keine Kontrollmodglichkeit) und abzulehnen. Die Malnahme M 2 —
bdschungsbegleitende Grabenbepflanzung- ist als Kompensation geeignet.

Ansonsten gibt es zum Vorentwurf beziglich Umfang und Detaillierungsgrad der
vorgesehenen Untersuchungen keine weiteren Anmerkungen.

Berticksichtigung

Zum Zwecke des Nachweises der zu erbringenden KompensationsmalRnahmen auf dem
eigenen Grundstiick sind diese im Bauantrag mit darzustellen und zu verorten. Damit bleibt
jederzeit die Mdoglichkeit der Kontrolle der Umsetzung der Kompensationsmafl3nahmen,
ebenso wie der Baumalnahmen selbst.

Die Umsetzung des Bebauungsplans erfordert eine Uberwachung gemaf § 4c BauGB. Dies
ist dadurch begrundet, dass die zukunftig auf den Flachen des Plangebietes erfolgenden
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Bauvorhaben nur in Verbindung mit den in Kap. 7.1 des Umweltberichtes beschriebenen
Kompensationsmal3hahmen zuléssig sind.

Es ist hier im Rahmen der zukilnftig erfolgenden Bauvorhaben durch die Gemeinde zu
prifen, in wie weit erforderliche Baumpflanzungen durchgefuhrt wurden. Die Prifung der
Umsetzung ist bei Fertigstellungsmeldung des Bauherren und nach 3 Jahren durchzufihren.

Hinweis (Landesdirektion Sachsen)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Doberschitz vom 22. Juli 2005 ist der
vorgesehene Geltungsbereich als Mischbauflache dargestellt. Diese Ausweisung steht in
Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung.

Die nun vorgesehene Nutzung als Wohnbauflache konnte jedoch Konflikte hervorrufen. Die
geplante  Wohnbebauung rickt an Gewerbeflachen heran. Da es sich bei den
Gewerbeflachen um einen Bebauungsplan handelt, ist heranriickende Wohnbebauung
unzulassig. Ansonsten ist der Nachweis zu erbringen, dass die Vertraglichkeit gewahrleistet
ist. Es gilt der Trennungsgrundsatz.

Eine Anpassung an das Ziel der Raumordnung, dass im Rahmen der Bauleitplanung
Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen, landwirtschaftliche Gebaude- und Freiflachen,
Verkehrsflachen, Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie Spiel- und Erholungsflachen
einander so zugeordnet werden sollen, dass Nutzungskonflikte durch Luftverunreinigungen,
Larm und Erschitterungen vermieden werden (LEP 2013, Ziel 5.1.7) ist dementsprechend
nachzuweisen.

Des Weiteren moéchten wir darauf verweisen, dass das Plangebiet innerhalb des
Planungskorridors fiir den Neubau des StralRenbauvorhabens B 87n zwischen Leipzig (A 14)
und der Landesgrenze Sachsen / Brandenburg liegt. Sowohl im Landesentwicklungsplan
2013 (Grundsatz 3.2.6 und Ziel 3.2.7) als auch in der am 26. Januar 2012 in Kraft getretenen
Teilfortschreibung des Regionalplanes Westsachsen ist der Korridor fir die B 87n verankert
und bei allen Planungen und MafRnahmen zu bertcksichtigen.

Berticksichtigung

Es wird ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben, dessen Ergebnisse bei der
Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplanes ,Krautgarten“ Berlicksichtigung finden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Das Kapitel 4.2. ,Ubergeordnete Planungen* wird
entsprechend erganzt.

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb der bebauten Ortslage Doberschitz wird
davon ausgegangen, dass keine Konflikte im Rahmen der Trassenwahl fir den Aus- oder
Neubau des Stralienbauvorhabens B 87n zu erwarten sind.

Hinweis (Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen)

Die geplante externe KompensationsmalRnahme M2.2 ist in Teilbereichen bereits als
Kompensationsmal3hahme M2 im Bebauungsplan ,Wohngebiet Sprottaer Bucht"
vorgesehen. Eine Klarstellung der Zuordnung der Malinahme ist vorzunehmen.
Beriicksichtigung

Der Hinweis wurde berucksichtigt. Das Kapitel 7.1. ,MaRnahmen zur Kompensation* wurde
entsprechend erganzt. Den beiden Bebauungsplanen werden fir die geplante externe
KompensationsmalRhahme M2.2 jeweils unterschiedliche Flachen zugeordnet und dies in
Begriindungstext und Textkarten genauer dargestellt. Zur vollstdndigen Kompensation wird
die MaRnahme M2.3 ergénzt.

Hinweis (Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LIULG))

Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem
erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch
nicht mit Sicherheit auszuschlieen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der
Eigenschaften des Geb&udes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der
Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen.

In Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem verbindlichen
Grenzwert zu Radon in Gebauden. Aus Grinden der Vorsorge werden dementsprechend

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 4



Gemeinde Doberschiitz Bebauungsplan ,Krautgarten*
Breite Straf3e 17 OT Doberschiitz
04838 Doberschiitz Teil 3: zusammenfassende Erklarung 10/2016

Empfehlungen fir SchutzmalRnahmen ausgesprochen. Die Richtlinie der EU nennt als
maximalen Referenzwert 300 Bg/m3, oberhalb dem Radonkonzentrationen in Innenraumen
als unangemessen betrachtet werden.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsrdume empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem
Grundstuck und den Bedarf an Schutzmalinahmen abkldren zu lassen. Bei geplanten
Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebauden empfehlen wir, die Radonsituation durch
einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmalRnahmen bei den
Bauvorhaben vorzusehen.

Berticksichtigung

Der Hinweis wurde berlcksichtigt. Das Kapitel 10. ,Hinweise" wurde entsprechend erganzt.

Hinweis (Landesamt flir Arch&ologie)

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen durch das LfA im gesamten Areal
des Vorhabengebietes flachendeckend archdologische Grabungen durchgefuhrt werden.
Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
Berticksichtigung

Der Hinweis wurde berlcksichtigt. Das Kapitel 10. ,Hinweise" wurde entsprechend erganzt.

Hinweis (Industrie- und Handelskammer zu Leipzig)

In direkter Nachbarschaft Richtung Siuden befindet sich das am 06.06.2014 in Kraft
getretene Bebauungsplangebiet ,Gewerbegebiet an der Mihle". In den textlichen
Festsetzungen ist als Nutzungsart GE gemaR § 8 BauNVO ausgewiesen. Das heilt, es
kdnnen vorwiegend nicht erheblich beléastigende Gewerbebetriebe untergebracht werden.
Laut derzeit gultiger TA Larm kann dabei tagsiber eine Larmimmission bis zu 60 dB(A)
tagsiiber und 45 dB(A) nachts entstehen.

Hinsichtlich einer Abgrenzung durch griinordnerische MaRRnahmen bzw. passive und aktive
Schallschutzmal3hahmen sind in dem Bebauungsplan keinerlei Ausfihrungen. Um
Nutzungskonflikte zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und der geplanten
Wohnbebauung auszuschlielen, sind diese MalRnahmen in dem Plan zu ergéanzen.
Weiterhin empfehlen wir die Anfertigung eines Schallschutzgutachtens.

Berlicksichtigung

Es wurde ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben, dessen Ergebnisse bei der
Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplanes ,Krautgarten* Berlcksichtigung finden.

Hinweis (Naturpark Diibener Heide, Verein Dibener Heide e.V.)

Der vorgelegte Entwurf der Bebauungsplanung ,Krautgarten® im Ortsteil Doberschiitz der
Gemeinde Doberschitz kann mit der Naturparkentwicklung der Dibener Heide in
Ubereinstimmung gebracht werden.

Das beplante Gebiet befindet sich im Naturpark Dibener Heide und wird in der Naturpark
Pflege- und Entwicklungskonzeption Dubener Heide/ Teil Sachsen (2006) als
Entwicklungszone beschrieben.

Wir verbinden das Vorhaben mit der Naturparkzielstellung der Férderung und Entwicklung
der historisch gewachsenen Siedlungsstruktur sowie die Verbesserung der
Lebensraumqualitdten der jetzigen und kiinftigen Bewohner von Doberschitz.

Hier winschen wir uns, dass die Gemeinde Doberschiitz gegeniber den kinftigen
Bauherr/innen

- die Lage des Bebauungsgebietes im Naturpark Dibener Heide mit seiner hohen
Lebensraumqualitéat im besonderen MalRe wirdigt (z.B. in der 6ffentlichen Information
oder bei der Grundstiicksvermarktung),

- sowie fur eine hohe biologischen Vielfalt auf den kinftigen Baugrundstiicken, (z.B.
durch bauliche Gestaltungsmafinahmen und eine vielfaltige
Freiflachen/Gartenkultur...) durch die Aufnahme in die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen, wirbt.
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Fur Einwohner sowie Gaste der Gemeinde und der Diibener Heide wird sich eine vielfaltige
innerortliche biologische Vielfalt und Gartenkultur positiv auf den Wohn- und Erlebniswert
auswirken.

Zu den vom Biuro Knoblich geplanten KompensationsmaBhahmen fiur die
Bebauungsplanungen ,Krautgarten* und ,Sprottaer Bucht® der Gemeinde Doberschiitz
durfen wir hiermit Hinweise und Empfehlungen geben.

Geplant sind grabenbegleitende Bdschungsbepflanzungen entlang zweier Nebengewésser
(Schwarzen Graben und Bielicke) des Schwarzbaches.

Die FFH-Art Elbebiber nutzt beide Nebengewédsser des Schwarzbachs als
Lebensraum/Wohnstatte:

a) Vor diesem Hintergrund kann die grabenbegleitende Bdschungsbepflanzung (je nach
Gehdlzart mehr oder weniger stark) einem Verbiss durch Biber ausgesetzt sein, was es bei
Umsetzung der KompensationsmafBnahme ggf. mit Hinblick auf einen mechanischen
Verbissschutz entsprechend zu beachten gabe.

b) Dartber hinaus konnte die Kompensation von vornherein als Habitat gestaltende
Maflnahme und Pflanzung (Weichholz) fir den Biber vorgesehen werden und insbes.
Winternahrung (als limitierenden Faktor) bereitstellen bzw. einen Managementbedarf bei
Néhe zu Landnutzung und Siedlungsbereich (als ,Ablenkfiutterung”) bedienen.

Mit den Erfahrungen aus dem Bibermanagement im Naturpark Dibener Heide stehen wir
hierzu fur den Bedarfsfall gern als Ansprechpartner zur Verfigung. Fir die Prifung
insbesondere der Variante b) vorab vielen Dank.

Anknupfungen und Bezugspunkte finden sich mit Bezug zum FFH-Gebiet
~Schwarzbachniederung mit Sprottabruch* und dem Biber als Art nach Anhang Il der FFH-
Richtlinie wie folgt:

.Der Biber nutzt sowohl den Schwarzbach als auch einige Grabenzuflisse als Teilreviere.
Die eigentlichen Reviere gehen Uber die Grenzen des FFH-Gebietes hinaus. Insgesamt
konnten im FFH-Gebiet 6 besetzte Biberburgen nachgewiesen werden. Fir einen Fundort
erfolgte ein Reproduktionsnachweis. Die Gewadasser- und Uferstrukturen sind in allen
Revieren fur den Biber als gut zu bezeichnen. Die Nahrungsverfiigbarkeit (insbesondere
Winternahrung) ist zumeist weniger optimal. Es existiert eine gute Vernetzung der einzelnen
Reviere untereinander. In der Gesamtheit befindet sich der Biber in einem guten
Erhaltungszustand.”

In diesem Zusammenhang benannte Mafinahmen in Bezug auf nérdlich von Sprotta
vorkommende Arten (Biber) nach Anhang II:

- .Neupflanzung von Ufergehdlzen, wobei der Anteil folgender Arten mind. 10%
betragen sollte: Grau-Weide (Salix cinerea), Zitter-Pappel (Populus tremula),
Schwarz-Pappel (Populus nigra); Schutz der Geholze gegen Verbiss*®

- ,Management in Konfliktbereichen (insb. bei intensiver Landnutzung und im
Siedlungsbereich)”

- ,Zur dauerhaften Verbesserung der Nahrungsverflgbarkeit fir den Biber sowie zur
Wiederherstellung der Verbindung zwischen Schwarzbach und Mulde sind
Nachpflanzungen von Weiden als flachenkonkrete Einzelmalinahmen geplant.”

Fur die Mopsfledermaus in Begrindung bzw. Umweltbericht zum Bebauungsplan
Krautgarten Doberschiitz gegenwdrtig nicht vorgesehen, jedoch als weitere
zusatzliche/alterative KompensationsmalRnahme ggf. anzudenken konnte die Anlage von
Kastenstrecken/das  Ausbringen von einzelnen Flachkasten als Sommer-
/Wochenstubenquartiere sein.

Anknidpfungen und Bezugspunkte finden sich mit Bezug zum FFH-Gebiet
~Schwarzbachniederung mit Sprottabruch* und der Mopsfledermaus als Art nach Anhang Il
der FFH-Richtlinie wie folgt:

,Die Mopsfledermaus wurde im Bereich des alten Schwarzbachlaufs nachgewiesen. Es
wurden alle Waldflachen im pauschalen Aktionsradius der Art (5 km) als Habitate erfasst. Ihr
Anteil an Laub- und Laubmischbestanden (nur 26% der Gesamtwaldflache) und das
Vorkommen von Altbdumen (lediglich 5%) sind unzureichend, weshalb der
Erhaltungszustand aller Habitate als ungiinstig beurteilt wird. Der Waldverbund wurde als gut
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bewertet, da auch die vorhandenen Kiefernwalder unter bestimmten Umstadnden eine
Habitatfunktion tGbernehmen koénnen. Beeintréachtigungen durch forstliche Nutzung oder
Insektizideinsatz bestehen kaum.*

Berticksichtigung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde ist sich ihrer besonderen Lage
im Naturpark Dibener Heide bewusst und ebenfalls bestrebt, im Rahmen ihrer kinftigen
baulichen Entwicklung die historisch gewachsene Siedlungsstruktur zu bericksichtigen, die
vorhandene Lebensraumqualitdt noch zu verbessern und eine hohe biologische Vielfalt auf
den kinftigen Baugrundstiicken anzustreben.

In den textlichen Festsetzungen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes sind bereits
Aussagen zur Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen enthalten, z.B. als
Einschrankung der Verwendung von Nadelgehélzen und Immergrinen Gehdlzen sowie
durch Pflanzenlisten fur zu verwendende Baume und Straucher.

Der Hinweis zum Verbissschutz sowie zur Verwendung von mind. 10 % Weidenarten wird
berlcksichtigt. Das Kapitel 7.1 ,MalBnahmen zur Kompensation* der Begrindung wird
entsprechend erganzt.

Die aufgefihrten Angaben zum FFH-Gebiet ,Schwarzbachniederung mit Sprottabruch* und
dem Biber als Art nach Anhang Il der FFH-Richtlinie sind bereits in Kapitel 2.13.3 des
Umweltberichtes enthalten.

Da die Mopsfledermaus nicht durch die Ausweisung des Baugebiets betroffen ist, sind fir
diese Art keine zuséatzlichen KompensationsmalRnahmen vorgesehen.

Die aufgefuhrten Angaben zum FFH-Gebiet ,Schwarzbachniederung mit Sprottabruch” und
der Mopsfledermaus als Art nach Anhang Il der FFH-Richtlinie sind bereits in Kapitel 2.13.3
des Umweltberichtes enthalten.

Hinweis (Griine Liga — Okoléwe Umweltbund Leipzig e.V.)

Im B-Plan sind neben internen MalBnahmen (M1) auch externe MalRnahmen (M2)
vorgesehen, die wir ausdriicklich begrii3en. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass im Falle
der im B-Plan angegebenen maximalen Versiegelung die geplante Kompensationsmal3-
nahme M2 nicht vollstandig umgesetzt werden kann. Fir die MalBhahme M2.2 ist eine
grabenbegleitende B&schungsbepflanzung fur den sudlichen Teil des Schwarzen Grabens
und auf einer Ladnge von 420 m fur den nérdlichen Teil des Schwarzen Grabens vorge-
sehen. Ein Teilabschnitt von 210 m wird jedoch schon im B-Plan ,Sprottaer Bucht" als
AusgleichsmalBnahme mit grabenbegleitender Boschungsbepflanzung geplant. Nach
unseren Informationen besitzt der nordliche Teil des Schwarzen Grabens von der Miindung
in den Schwarzbach bis zur Grenze zwischen den Flurstiicken 158 und 67 /6 nur eine Lange
von ca. 560 m. Um bei Bedarf die vorgesehenen AusgleichsmalBRhahmen beider B-Plane
umzusetzen wird jedoch eine Lange von 630 m benétigt, sodass 70 m an einer anderen
Stelle kompensiert werden missen, um dennoch eine positive 6kologische Bilanz zu
erhalten.

Beriicksichtigung

Der Hinweis wurde bericksichtigt. Zum vollstandigen Ausgleich des Eingriffs werden im B-
Plan ,Krautgarten“ weitere grabenbegleitende Bdschungsbepflanzungen entlang des
Trankgrabens ostlich des Ortsteils Wéllnau (neue MalRnahme M2.3) auf einer Lange von 95
m vorgesehen. Die fur den Eingriff im Rahmen des B—Plans ,Wohngebiet Sprottaer Bucht*
notwendigen 210 m grabenbegleitende Bdschungsbepflanzung als externe Kompen-
sationsmaflRnahme stehen damit zur Verfigung.
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Folgende wesentliche Hinweise wurden wéahrend der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
gegeben, die in den Umweltbericht bzw. den BP eingearbeitet wurden:

Hinweis (Landratsamt Landkreis Nordsachsen, SG Abfall/Bodenschutz)

Die Bedenken aus abfallwirtschaftlicher Sicht sind weggewogen worden und bleiben trotz der
rechtlich nachvollziehbaren Begrindung im Hinblick auf praktische Probleme fir die
zukunftigen Grundstiickseigentimer bestehen.

Aufgrund der Planung ist nicht vorgesehen, dass die Fahrzeuge der offentlich-rechtlichen
Entsorgung die Millbehélter an den jeweiligen Grundstiicken abholen, sondern, dass die
zukunftigen Anwohner der im westlichen Bereich entstehenden Grundstucke ihre Mullbe-
halter zur Entleerung an den Standort der Trafostation an der Strale ,An der Mihle*
bereitstellen.

Um spatere Konflikte zu vermeiden, sollte aus Sicht der unteren Abfallbehérde daher
zumindest ein Hinweis im Bebauungsplan auf diese Regelung aufmerksam machen.

Der Ausgleich der bodenbezogenen Funktionsminderung, die aus der Bebauung der bisher
als Grinland genutzten Flache resultiert, wird in der Abwagung als mit dem
biotopbezogenen Kompensationsiiberschuss ausgeglichen angesehen. Jedoch besteht aus
naturschutzrechtlicher Sicht zum jetzigen Zeitpunkt jedoch noch keine Zustimmung
hinsichtlich der Zulassigkeit der vorgeschlagenen KompensationsmalRnahmen M1.
Berlicksichtigung

Die KompensationsmalRnahmen sehen den Umfang der Pflanzung in Abhangigkeit vom
Umfang der Bebauung vor. Durch diese Festsetzung wird ein Anreiz zur Vermeidung von
Eingriffen gegeben, da mit geringerem Umfang der Bebauung auch ein geringerer Umfang
an Bepflanzung erforderlich ist. Damit wird 8 1la Abs. 2 BauGB umgesetzt, nach dem mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll.

In Kapitel 6.8 der Begriindung wurde der Hinweis erganzt.

Hinweis (Landratsamt Landkreis Nordsachsen, SG Immissionsschutz)

Die Abwégung der Larmeinwirkungen auf das Vorhabensgebiet durch den Stralienverkehr
sollte Gberarbeitet werden.

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sollten die Hinweise zur Auswabhl
und Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kihl- oder Liftungsgeraten) in
der Anlage des ,LAI - Leitfadens flur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Geréten”, Stand: 28.08.2013 in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
Weiterhin sollte auf die Erste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen — 1.
BImSchV) hingewiesen werden.

Berticksichtigung

Auf die Anwendung der 16. BImSchV wurde in der Begrindung und in der Planzeichnung
verzichtet, die entsprechenden Hinweise wurden geldscht.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 nachts fir Verkehrslarm in Mischgebieten werden
innerhalb des Plangebietes Uberall eingehalten. Hiermit sind dauerhaft gesunde
Wohnverhéltnisse in den besonders schutzbedirftigen Nachtstunden auch ohne passiven
Schallschutz gegeben. Die Orientierungswerte der DIN 18005 tags fur Verkehrslarm in
Mischgebieten werden innerhalb des Plangebietes entlang der sidlichen Baugrenze
gegeniber der Tankstelle Uberschritten.

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 stellen lediglich Orientierungswerte dar, so dass
eine Uberschreitung dieser anzustrebenden Werte im Rahmen der Abwagung mdglich ist.
Fur die Planung in Bestandssituationen hat die Rechtsprechung den Grundsatz der
gegenseitigen Rulcksichtnahme, eine Art praktischen Interessenausgleich, auch fir die
Bebauungsplanung zugelassen. Danach kann eine hinzukommende neue Nutzung nicht den
vollen Schutzstatus (z.B. den LaArmschutzwert nach DIN 18005), in Anspruch nehmen, der
ohne Vorpragung der Situation anzusetzen ware.
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Durch die oben getroffenen Festsetzungen wie die Zuordnung von Larmpegelbereichen und
die Ausrichtung schutzbedirftiger Rdume werden Schutzvorkehrungen vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im stadtischen Raum getroffen.

Auch beim Verkehrslarm kann durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu
grundrissorientiertem Bauen und baulichem Schallschutz an den Wohngebauden dem
Ruhebediirfnis der Grundsticksnutzer Rechnung getragen werden. Durch die vorgelagerte
Anordnung des Gewerbegebietes zwischen der B 87 und dem geplanten Wohngebiet
erfolgte bereits eine raumliche Trennung von bestehendem Verkehrsweg und geplantem
Baugebiet, die eine Larmreduzierung im Plangebiet bewirkt.

In Teilbereichen des Plangebietes ist eine Larmvorbelastung durch Gewerbeldrm vorhanden,
die oberhalb der Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005 liegt.

Im Rahmen der Abwagung wird die Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Allgemeine
Wohngebiete nach DIN 18005 beziglich des Gewerbelarms fiir ein allgemeines Wohngebiet
beziglich des Verkehrslarms von Seiten der Gemeinde Doberschitz als Plangeberin
akzeptiert. Dies geschieht vor dem Hintergrund, dass durch die Festsetzungen innerhalb der
Gebdude das Ruhebedirfnis der Grundstiicksnutzer wahrend der Tages- und Nachtzeit
ausreichend beriicksichtigt wird sowie der dauerhafte Aufenthalt in den Freibereichen im
Tageszeitraum dennoch sichergestellt ist, da die Orientierungswerte bzw. Immissions-
grenzwerte fir Mischgebiete am Tag eingehalten werden.

In der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB gegeniber den einschlagigen technischen
Regelwerken darf auch eine Larmmehrbelastung von jedenfalls 5 dB(A) in Kauf genommen
werden. Durch eine Uberschreitung des Orientierungswertes fiir ein allgemeines Wohngebiet
um 5 dB(A) sind dauerhaft gesunde Wohnverhéltnisse ohne besonderen aktiven
Schallschutz noch gewahrleistet (siehe hierzu BVerwG, Beschl. V. 18.12.1990, 4N6.88). Die
Gerauschbelastung durch die benachbarten gewerblichen Nutzungen ist mit Ausnahme der
Tankstelle nur tagstiber und an Werktagen vorhanden.

Um zu verhindern, dass es durch das heranrickende Wohngebiet zu
Nutzungseinschrankungen fur bestehende bzw. zukiinftige Gewerbebetriebe im Umfeld des
Geltungsbereiches kommt, wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:
,Die Schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) der DIN 18005 tags und nachts beztiglich
Gewerbelarm fiir ein allgemeines Wohngebiet kbnnen in Teilbereichen des Plangebiets um
bis zu 3 dB(A) bzw. bis zu 5 dB(A) Uberschritten werden. Die Bereiche mit den
entsprechenden Uberschreitungen kénnen der Planzeichnung entnommen werden.*

Der Verweis auf den Leitfaden und die Verordnung erfolgte im Kapitel 11.13 der
Begriindung.

Hinweis (Landratsamt Landkreis Nordsachsen, SG Abfall/Bodenschutz)

Wie bereits in der Stellungnahme zum Vorentwurf angemerkt, sind beide geplante
Stichstral3en im Nordwesten und Sudosten nicht geeignet, die Grundstiicke hinsichtlich der
offentlichen Entsorgung zu erschlieBen. Da diese Stichstralien nicht Uber ausreichend
dimensionierte  Wendemdglichkeiten fur Entsorgungsfahrzeuge verfigen, sind (gemaRi
Abfallwirtschaftssatzung der Region Torgau-Oschatz) die zukunftigen
Grundsttckseigentimer in der Pflicht, ihre Tonnen an den zuganglichen Verkehrsflachen des
Amtsweges bereitzustellen. Die Anwohner der ErschlieBungsstraf3e im Westen mussten ihre
Mullbehéalter fir die Leerung sogar bis zur Stral3e ,,An der Mihle" bringen, da auch an der im
B-Plan vorgesehenen sudwestlichen Verkehrsflache keine ausreichende Wendemdoglichkeit
besteht. Da Gehwege im Plan nicht vorgesehen sind, missen Flachen als
Millbehélterstellplatze ausgewiesen werden und sind daher im Plan zu kennzeichnen.

Zum derzeitigen Planungsstand sind die Eingriffe in das Schutzgut Boden keinesfalls
kompensiert. Die MalBhahme M 1 ist nicht anrechenbar, das sie einerseits einen rein (garten-
)gestalterischen Aspekt innerhalb des Wohngebietes besitzt, fir das Schutzgut Boden aber
keine Aufwertung bringt und andererseits auch aus Sicht des Naturschutzes keine
Kompensationswirkung entfaltet und hierzu  Kontrollmdglichkeiten fehlen (siehe
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde).
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Berticksichtigung

Der Hinweis wurde bereits bertcksichtigt und in Kapitel 10 ,Hinweise* aufgenommen.
Mulltonnen sind zur Abholung auf dem jeweiligen Grundstiick, angrenzend an die 6ffentliche
Stral3e, bereitzustellen. Dies ist mdglich, da die Gemeinde plant, das Eigentum an den
privaten StichstralRen zu erwerben und somit die ErschlieBung der hinteren Grundstiicke
gesichert ist. Die StraBe ,An der Muhle* sowie die dstliche ErschlieBungsstral3e sind mit
Mullfahrzeugen befahrbar. Fur die Grundstiicke entlang der westlichen ErschlieBungsstral3e
wird innerhalb der bereits festgesetzten Flache flr Versorgungsanlagen im Bereich der
Trafostation eine Flache fur Miullbehalterstellplatze festgesetzt (Zweckbestimmung Abfall:
hier Mullbehélterstellplatz).

Bei der Malthahme M1 werden nur die Flachen innerhalb der Gartenflachen betrachtet, die
dauerhaft mit Gehélzen (Baumen oder Hecken) bepflanzt werden. Durch die Umwandlung
des im Bestand vorhandenen Ansaatgrinlands in dauerhaft mit Gehdlzen bestandene
Flachen wird sowohl eine Verbesserung der Retentionsfunktion, eine Verbesserung der
Filter- und Pufferfunktion als auch in geringem Mal3e eine Verbesserung der biotischen
Ertragsfunktion erreicht. Dadurch kann diese Kompensationsmafihahme auch fir das
Schutzgut Boden angerechnet werden. In der quantitativen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
fur die besonderen Funktionen des Schutzgutes Boden werden deshalb nur die Flachen der
MaRRnahme M1 und nicht die gesamten Gartenflachen eingestellt.

Wie in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung dargestellt, bleibt fir das Schutzgut Boden ein
deutliches funktionsbezogenes Kompensationsdefizit bestehen, das durch den
biotopbezogenen Kompensationsiiberschuss zu 100% ausgeglichen werden kann, so dass
der Eingriff insgesamt als ausgeglichen betrachtet wird.

Hinweis (Landratsamt Landkreis Nordsachsen, SG Immissionsschutz)

Gewerbelarm

Wie auch in dem von der Gemeinde Bezug genommen Beschluss des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.12.1990 (4 N 6/88) genannt, hat eine Abw&agung
gemal 8 1 Abs. 7 BauGB der 6ffentlichen und privaten Interessen durch die Gemeinde zu
erfolgen. In dieser sind alle fur die Abwagung erforderlichen Tatsachen zu betrachten.

Es ist den Unterlagen nicht zu entnehmen, dass eine solche Abwagung unter Beachtung
samtlicher fur die Entscheidung erheblicher Tatsachen erfolgt ist. Durch die Gemeinde wurde
nicht geprift, ob die Einhaltung der SOW und der IRW durch Festsetzungen gemall § 9
BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO im B-Plan gewéhrleistet wer-den kdnnen (z.B. Anordnung
der schitzenswerten Nutzungen von der LArm abgewandten Seite). Die bloRe Nennung des
Vorliegens einer Uberschreitung der SOW und IRW ist nicht ausreichend. Seitens des SG
Immissionsschutz wird darauf hingewiesen, dass eine Einschrankung des bestehenden
Gewerbes momentan nicht aus-geschlossen werden kann.

Verkehrslarm

In der Gerduschprognose zum Baugebiet ,Krautgarten" der Licking & Hartel GmbH mit
Stand vom 29.01.2016 (Berichtsnummer: 0398-G-01-29.01.2016/0) wird festgestellt, dass
die SOW fir allgemeine Wohngebiete fur die Punkte Plan 5 bis 11 Uberschritten werden.
Weiterhin wurde auf die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV3 zurlickgegriffen, welche
zum Teil auch Uberschritten werden. Fest-setzungen im B-Plan, zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, wurden nicht getroffen.

Diese Vorgehensweise ist aus Sicht des Immissionsschutzes nicht korrekt. Die 16. BImSchV
gilt nur fur den Bau oder die wesentliche Anderung von offentlichen StraBen sowie von
Schienenwegen der Eisenbahnen und StraRenbahnen (StraRen und Schienenwege) - vgl. 8§
1. Sie kann nicht fur die Planung von Wohngebieten heran-gezogen werden. Hierflr ist als
Orientierung die DIN 18005-1 zu verwenden, welche explizit Werte fir den Verkehrslarm
betrachtet.

Weiterhin ist zu prifen, ob und welche Festsetzungen (aktive oder passive
SchallschutzmalRnahme) im B-Plan moglich sind, um die Einhaltung der schalltechnischen
Orientierungswerte zu gewahrleisten.
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Schallddmmmale (passiver Schallschutz)
Um die Einhaltung der Innenraumpegel zu gewéhrleisten, sollten die Schalldammmalie der
AulRenbauteile im B-Plan festgesetzt werden. Dies betrifft insbesondere die Bereiche des B-
Plangebietes, die gemalR der Abbildung 9 der 0. g. Schallimmissionsprognose der Liicking &
Hartel GmbH mit Stand vom 29.01.2016 (Berichtsnummer: 0398-G-01-29.01.2016/0) im
Schall-pegelbereich Il und 1V liegen. Hier sind gemaf der DIN 4109, Tabelle 8 erforderliche
resultierende Schalldammmale R’ w,res von 35 dB bzw. 40 dB erforderlich. Es sollte auf die
Anordnung der schiitzenswerten Nutzungen von der Larm abgewandten Seite hin-gewiesen
und ggf. sollten entsprechend der Lage die SchalldammmalRe differenziert dargestellt
werden.
Zusammenfassung
Erst nach Prifung der Gemeinde, ob durch Festsetzungen im B-Plan die SOW der DIN
18005-1, Beiblatt 1 eingehalten werden, kann die Gemeinde durch sachgerechte Abwéagung
héhere Werte zulassen. Dabei ist jedoch auch zu prifen, ob die vollen Werte eines
Mischgebietes hergezogen werden mussen oder ob Zwischenwerte moglich sind (vgl. Nr. 6.
7 der TA Larm).
Zudem betrifft die Uberschreitung der SOW und IRW nicht das gesamte B-Plangebiet,
sondern nur einen Teil. Weshalb dann im gesamten B-Plangebiet eine Larmmehrbelastung
von bis zu 5 dB(A) hinzunehmen ist, ist nicht nachvollziehbar.
Eine LoOsung des Konfliktes liegt mit der vorliegenden Planung aus Sicht des
Immissionsschutzes nicht vor.
Berticksichtigung
Auf die Ausweisung einer gemischten Bauflache zur Einhaltung des Trennungsgebotes
zwischen gewerblichen und schutzbedurftigeren Nutzungen und damit der Heranziehung
héherer Schalltechnischer Orientierungswerte (SOW) der DIN 18005-1, Beiblatt 1 hat die
Gemeinde bewusst verzichtet. Die Gemeinde weist ein allgemeines Wohngebiet aus, da
absehbar ist, dass innerhalb des Plangebietes Uberwiegend Wohnnutzungen realisiert
werden sollen. Aus diesem Grund ist die Ausweisung eines Mischgebietes, das eine
relevante Mischung aus den Nutzungsarten Wohnen und Gewerbe impliziert, nicht zulassig.
Im Rahmen der Gerauschimmissionsprognose wurden mogliche aktive
SchallschutzmafRnahmen (L&rmschutzwand) im Bereich der Larmquellen sidlich des
Plangebietes (auf der Griinflache zwischen der Stral3e ,An der Muhle” und der Tankstelle zur
Abschirmung des Larms von der Tankstelle und der sich sidlich anschlieRenden
BundesstralRe) sowie westlich des Plangebietes am 6stlichen Rand des Gewerbegebietes
untersucht. Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass eine Schallschutzwand mit einer
Hohe von 1,5 m im Bereich der Tankstelle sowie einer Héhe von 3,0 m im Osten des
Gewerbegebietes einschlie3lich einer Absenkung des Larmemissionskontingentes (LEK) fur
die noch nicht bebauten Flachen innerhalb des Gewerbegebiets ,An der Mihle* um 5 dB(A)
im Nachtzeitraum zu keiner relevanten Larmminderung fuhren wirden. Deshalb wurde auf
die Festsetzung dieser Wande sowie die Reduzierung der LEK und die damit verbundene
Anderung des angrenzenden Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an der Mihle* verzichtet.
Hohere Larmschutzwénde wurden aufgrund der negativen stadtebaulichen Wirkung nicht
untersucht.
Die Errichtung von aktiven SchallschutzmafRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs, also in
grolRerer Entfernung von den Larmquellen, hatte eine noch geringere Wirkung und wurde
deshalb ebenfalls nicht weiter untersucht.
Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 werden folgende
Mafllnahmen zum baulichen Schallschutz (passiver Schallschutz) im Rahmen des
Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt:
- Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Ausgabe November 1989) einschlieRlich der
damit verbundenen Anforderungen an die Luftschalldammung von Aul3enbauteilen
- Ausrichtung schutzbeddrftiger RAume
Im Rahmen der Abwagung wird die Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Allgemeine
Wohngebiete nach DIN 18005 beziiglich des Gewerbelarms sowie die Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir ein allgemeines Wohngebiet beziglich des
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Verkehrslarms von Seiten der Gemeinde Doberschitz als Plangeberin akzeptiert. Dies
geschieht vor dem Hintergrund, dass durch die o.g. Festsetzungen innerhalb der Gebaude
das Ruhebediirfnis der Grundstiicksnutzer wahrend der Tages- und Nachtzeit ausreichend
bertcksichtigt wird sowie der dauerhafte Aufenthalt in den Freibereichen im Tageszeitraum
dennoch sichergestellt ist, da die Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte fir
Mischgebiete am Tag eingehalten werden.

Um zu verhindern, dass es durch das heranrickende Wohngebiet zu
Nutzungseinschrankungen fur bestehende bzw. zukiinftige Gewerbebetriebe im Umfeld des
Geltungsbereiches kommt, wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:
,Die Schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) der DIN 18005 tags und nachts beziiglich
Gewerbelarm fiir ein allgemeines Wohngebiet konnen in Teilbereichen des Plangebiets um
bis zu 3 dB(A) bzw. bis zu 5 dB(A) uberschritten werden. Ebenso kdnnen die
Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV tags und nachts bezlglich Verkehrslarm fir
ein allgemeines Wohngebiet in Teilbereichen des Plangebiets um bis zu 3 dB(A) bzw. bis zu
5 dB(A)iiberschritten werden. Die Bereiche mit den entsprechenden Uberschreitungen
koénnen der Planzeichnung entnommen werden.”

Das Kapitel 9 ,Immissionsschutz” wurde entsprechend erganzt.

Folgende Hinweise wurden nicht beriicksichtigt:

Hinweis (Landratsamt Landkreis Nordsachsen, SG Naturschutz)

Die in der vorliegenden Planungsunterlage vorgeschlagenen Kompensationsmaflinahmen M
1 von Baum- und Heckenpflanzungen in den zukinftigen Wohngrundstiicken (Kap. 5. 3 des
Umweltberichtes) sind naturschutzfachlich und -rechtlich nicht mdoglich (baurechtliche
Festsetzungen, keine Kompensationswirkung, keine Kontroll-mdglichkeit) und abzulehnen.
Darauf wurde schon in der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 23.11.2015
zum Vorentwurf hingewiesen.

Berticksichtigung

Die Umwandlung von Ansaatgrinland in gehdlzbestandene Flachen durch die Pflanzung von
Baumen und Hecken flhrt zu einer Verbesserung des Schutzgutes Biotope, Fauna und Flora
und stellt damit eine geeignete KompensationsmalRnahme dar. Die Eignung der
Kompensationsmal3nahme ist nicht abhéngig von der Art ihrer rechtlichen Sicherung (hier
planungsrechtliche Festsetzung innerhalb des Bebauungsplanes), sondern allein von der Art
ihrer Planung und Ausfuhrung.

Zum Zwecke des Nachweises der zu erbringenden KompensationsmafRnahmen auf dem
eigenen Grundstick sind diese im Bauantrag bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren
im Freiflachenplan mit darzustellen und zu verorten. Damit bleibt jederzeit die Moglichkeit der
Kontrolle der Umsetzung der Kompensationsmal3hahmen, ebenso wie der Baumalinahmen
selbst.

Die Umsetzung des Bebauungsplans erfordert eine Uberwachung gemaf § 4c BauGB. Dies
ist dadurch begrundet, dass die zukunftig auf den Flachen des Plangebietes erfolgenden
Bauvorhaben nur in Verbindung mit den in Kap. 7.1 des Umweltberichtes beschriebenen
KompensationsmaRhahmen zuldssig sind.

Es ist hier im Rahmen der zukinftig erfolgenden Bauvorhaben durch die Gemeinde zu
prifen, in wie weit erforderliche Baumpflanzungen durchgefuhrt wurden. Die Prifung der
Umsetzung ist bei Fertigstellungsmeldung des Bauherren und nach 3 Jahren durchzufihren.

Hinweis (Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V.)

Auf Grund der Lage =zur Stadt Eilenburg und der bestehenden Nachfrage nach
Baugrundsticken soll in direkter Nachbarschaft zu vorhandener Wohnbebauung auf einer
landwirtschaftlich genutzten Flache Baurecht fur ein allgemeines Wohngebiet geschaffen
werden. Es ist darauf zu verweisen, dass in einem nichtzentralen Ort die
Siedlungsentwicklung gern. Landesentwicklungsplan nur im Rahmen der Eigenentwicklung
erfolgen kann.
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Es ist unverstandlich, dass in einem B-Planverfahren die tatsdchlichen Eingriffe noch nicht
bekannt sind. Wenn keine Entsiegelungsflachen zur Verfigung stehen, sollte die
Kompensation von Flachenversiegelung nach der Handlungsempfehlung des SMUL,
erfolgen.

Der Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. vertritt Belange zur Identitdtsbewahrung
der séchsischen Kulturlandschaft und fordert eine Bauweise, die sich bei hinreichender
Beachtung zeitgemalRer Erfordernisse in die bestehenden Baustrukturen einfligt und die
Spezifik regionaler Baukulturen erkennen lasst. Mit den Bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen der Bebauungsplane sind diese Anforderungen planerisch umzusetzen.

Der Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. stimmt mit Auflagen dem o.g. BPlan zu.
Berticksichtigung

Die Ausweisung des Baugebietes dient der Deckung des konkreten Bedarfs an
Wohnbauflachen zur Eigenentwicklung der Gemeinde Doberschitz. Ein entsprechender
Hinweis wird in Kapitel 1 ,Aufgabenstellung und stadtebauliche Erfordernis* und in Kapitel 5
.geplante bauliche Nutzung” der Begrindung aufgenommen.

Im B-Planverfahren wurde der aufgrund der maximal zulassigen Versiegelung grétmagliche
Eingriff bertcksichtigt, der sich bei einer Reduzierung der Versiegelung im Rahmen der
konkreten Bauvorhaben entsprechend reduzieren kann. Der daraus resultierende
Kompensationsbedarf wurde nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009) ermittelt. Das Kapitel 5.4
.0kologische Bilanz* des Umweltberichtes wird zur Vermeidung von Missverstandnissen
entsprechend erganzt.

Der B-Plan enthalt bauordnungsrechtliche Festsetzungen beziiglich der Dachneigungen in
Abhangigkeit der Geschosszahl. Auf die Festsetzung von Dachformen wurde verzichtet, um
eine gréRtmdgliche Gestaltungsfreiheit auch und insbesondere zur Nutzung regenerativer
Energien zu ermoéglichen. Dartiber hinaus wurde Gestaltungshinweise als Empfehlungen der
Gemeinde an die Bauherren formuliert.

Eine Anderung des Bebauungsplanes diesbeziiglich erfolgt nicht.
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Folgende wesentliche Hinweise wurden wahrend der erneuten Beteiligung nach 8 4a Abs.
3 BauGB gegeben, die in den Umweltbericht bzw. den BP eingearbeitet wurden:

Hinweis (Landratsamt Landkreis Nordsachsen SG Naturschutz)

Damit ist das Vorliegen artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG (Zerstérung von Brutstatten) nicht auszuschliel3en.

Der Satz "Vorkommen von ubiquitdren Arten aus der Gruppe der Avifauna lassen sich nicht
mit ganzlicher Sicherheit ausschlieBen” (Umweltbericht Kap. 6.2 S. 40) weist auf diese
Problematik hin; ist jedoch als worst-case-Ansatz selbst vollkommen unzureichend.
Berticksichtigung:

Da somit keine im Sinne des § 44 BNatSchG geschitzten Brut-statten auf der Flache
bekannt bzw. anzunehmen sind, kann auch das Eintreten artenschutzrelevanter
Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden. In diesem Zusammenhang sei auch auf die
dennoch vorsorglich vorgeschlagene Vermeidungsmafllhahme V 5 hingewiesen: Eine
Verletzung oder Tétung der Brutvogelarten kann jedoch ausgeschlossen werden, da durch
die VermeidungsmalRnahme V 5 (vgl. Kap. 5.1) der Baubeginn innerhalb der
Reproduktionszeiten zwischen dem 01. Marz und 30. September ausgeschlossen ist. Sollte
ein Baubeginn aul3erhalb der Reproduktionszeiten nicht mdglich sein, ist vor Baubeginn eine
artenschutzrechtliche Begehung der Flache durchzufihren.

Der Schutz der Brutstatte (gemeint sind hier sicher Fortpflanzungs- und Ruhestatten) endet
dariiber hinaus fir Arten mit regelméafRig wechselnder Niststatte (wie z.B. der Feldlerche) in
dem Moment, wo die Niststatte nach Abschluss der Brutperiode nicht mehr genutzt wird.
Potenzielle Lebensstatten hingegen fallen nicht unter die Verbotstatbestande (vgl. u.a.
BVerwG, Urt. v. 12.3.2008 — 9 A 3.06, NuR 2008, 633, 654, Rdnr. 222).

Der Sachverhalt wird mit Rechtsgrundlagen entsprechend im Umweltbericht verdeutlicht.

Hinweis (Landratsamt Landkreis Nordsachsen SG Immissionsschutz)

Durch die Gemeinde wird die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes neben einem
Gewerbegebiet damit begrindet, dass innerhalb des Plangebietes Uberwiegend
Wohnnutzungen realisiert werden sollen und daher die Ausweisung eines Mischgebietes
nicht in Frage kommt. Da es aufgrund des Gewerbelarmes zu einer Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 fur Gewerbelarm kommt,
wurden  Festsetzungen (Schallddmmmale der AuRenbauteile und Anordnung
schutzbediirftiger R&ume) wund Hinweise (Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte in Teilen des Bebauungsplangebietes) zum Immissionsschutz in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Dabei wird jedoch im Umweltbericht zum o.g. Bebauungsplan erneut auf die 16. BImSchV
Bezug genommen.

Da durch den Verkehrslarm eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005-1, Beiblatt 1 vorliegt, verweist die Gemeinde Doberschiitz wiederholt auf die
Grenzwerte der 16. BImSchV. Hierbei handelt es sich aus Sicht des Immissions-schutzes
um einen Abwagungsfehler.

Im Punkt 7.1 der DIN 18005-1 wird ausgesagt, dass die Einhaltung der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 beim Stral3enverkehr anzustreben ist und die
16. BImSchV An-wendung bei dem Neubau und der wesentlichen Anderung von StraRen
findet. Weiterhin ist gemaR dem Gesetzeslaut die 16. BImSchV nur beim Bau oder der
wesentlichen Anderung von offentlichen StraBen sowie von Schienenwegen der
Eisenbahnen und StralRenbahnen anzuwenden (vgl. § 1).

In einem Urteil des OVG Lineburg vom 27.09.2001 (1 KN 777/01) wird auf die Problematik
der Anwendung der 16. BImSchV bei her-anriickender Wohnbebauung eingegangen und
Bezug auf &hnliche Rechtsprechungen des Senates genommen.

Zur Losung des Konfliktes zwischen Verkehrslarm und heranrickender Wohnbebauung im
Rahmen der Bauleitplanung sind in der Regel die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005-1, Beiblatt 1 heranzuziehen. Eine Anwendung der 16. BImSchV bei
heranriickender Wohnbebauung an einen Verkehrsweg ist in der Regel nicht mdglich. Hierzu
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wird in dem vorgenannten Urteil des OVG Lineburg weiter ausgefuhrt, dass, sollte die 16.
BImSchV Anwendung finden - was bereits zweifelhatft ist, die Immissionsgrenzwerte der 16.
BimSchV als verbindliche durch planerische Entscheidung nicht zu Uberwindende Werte
anzusehen waren. Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte sollte damit in der Pla-
nung ausgeschlossen werden.

Weiterhin wird auch in aktuellen Rechtsprechungen nach Erkennt-nissen der unteren
Immissionsschutzbehorde auf die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1,
Beiblatt 1 verwiesen. Dabei wird jedoch deutlich ausgesagt, dass es sich bei den schall-
technischen Orientierungswerten nicht um feste Grenzwerte handelt, sondern der Gemeinde
als Abwagungshilfe dienen. Damit koénnen auch hodhere Werte fir ein allgemeines
Wohngebiet zuldssig sein, wenn sie das Ergebnis einer sach- und fachgerechten Abwagung
sind.

Berlicksichtigung:

Der Umweltbericht wurde angepasst, der Bezug zur 16. BImSchV wurde entfernt.

Folgende Hinweise wurden nicht beriicksichtigt:

Hinweis (Landratsamt Landkreis Nordsachsen SG Naturschutz)

Die artenschutzrechtlichen Belange fur die Grunflachen in Ortsrandlage wurden im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) - Kapitel 6 des Umweltberichtes - dargestellt.

Der AFB lasst jedoch unbericksichtigt, dass bei der dber 10.000 m2 grof3en,
landwirtschaftlich genutzten Flache im Dorfrandbereich, die teilweise an die offene Feldflur
grenzt, das Vorhandensein von Lebensstatten der Feldbewohner (Feldlerche) nicht
auszuschlieBen ist; im Gegenteil eine vollstandige Nichteignung der Flache ohne
Lebensraum-Eignung kaum plausibel ist.

Es wurden jedoch weder Untersuchungen noch eine worst-case-Abschéatzung vorgelegt.
Damit ist das Vorliegen artenschutzrechtlich relevanter Verbotstat-bestande nach 8§ 44
BNatSchG (Zerstérung von Brutstatten) nicht auszuschliel3en.

Berucksichtigung:

Im AFB heil3t es im Kapitel 6.2 (Bestandssituation): ,....Das Ansaatgrinland selbst unterliegt
einer regelméRigen Nutzung durch Umbruch und Wiederansaat, Mahd und Beweidung.
Insgesamt ist eine erhebliche Vorbelastung aus den umgebenden Nutzungen heraus
festzustellen (Verkehrswege, Wohnbebauung, KITA)..."

Die intensiv genutzte Grinflache wird jahrlich durch den Pachter Uber das gesamte
Sommerhalbjahr beweidet (Rinder, Pferde). Dariiber hinaus ist die Flache in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Gewerbegebiet Doberschiitz (mit produzierendem Gewerbe, Tankstelle
etc.), der B 87 sowie der unmittelbar angrenzenden KITA und dem Jugendclub ganzjahrig
entsprechenden Larmvorbelastungen ausgesetzt, weshalb das Vorhandensein von
Wiesenbritern oder Feldbewohnern (Feldlerche) mit hinreichender Sicherheit auch unter
Bertlicksichtigung des worst-case-Ansatzes ausgeschlossen werden konnte.

Hinweis (Landratsamt Landkreis Nordsachsen SG Naturschutz)

Es sei darauf hingewiesen, dass alle europaischen Vogelarten mindestens besonders
geschatzt sind; mdglicherweise bzw. potentiell vorkommende Arten der offenen Feldflur wie
die Feldlerche u.a. befinden sich in derartig gravierenden Bestandsriickgdngen, dass die
entsprechende Rechtsprechung beziglich einer geringeren Abschatzung ubiquitarer,
haufiger Vogelarten in diesen Fallen keinesfalls angewendet werden kann.

Die in Kap. 6.3 S. 41 angegebenen Aussagen, dass entsprechende Habitatverluste "durch
Ausweichen auf besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kénnen”, muss zum
vielfach wiederholten Maf3e als naturschutzfachlich nicht nachvollziehbar und unplausibel
eingeschatzt werden.

Entstehende Habitatverluste l6sen sich nicht deshalb auf, weil die Umgebung, die 6kologisch
ja auch bereits in Habitatflachen aufgeteilt ist, einfach die wegfallenden Habitateigenschaften
noch mit dbernimmt. Die Aussagen des AFB sind deshalb nicht plausibel; das Eintreten
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artenschutzrelevanter Verbotstatbestdande nach 8§ 44 BNatSchG ist mit vorliegendem
Planungsstadium nicht auszuschliel3en.

Berlicksichtigung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine geringere Abschéatzung ubiquitarer
Vogelarten im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung ist nicht erfolgt.

Zunachst ist festzuhalten, dass sich im Rahmen der vorgenommen Datenauswertungen
sowie eigenen Vorortbegehungen keine Hinweise auf regelméafig genutzte Lebensstatten
besonders oder streng geschitzter Vogelarten innerhalb des Plangebietes ergaben. Das
Plangebiet selbst liegt im anthropogen uUberpragten Siedlungsraum, die angetroffene
Habitatstruktur (ausschlieflich intensiv beweidetes Ansaatgriinland) ist ein typischer und in
der Kulturlandschaft haufig auftretender Biotoptyp der durch die menschliche Nutzung einer
stetigen und immer wiederkehrenden Wandlung unterliegt. Innerhalb des besiedelten
landlichen Raumes um Leipzig kommen vergleichbare Habitatzusammensetzungen sowohl
in der Ortslage Doberschitz aber auch in jeder benachbarten dorflichen Ortslage so oder so
ahnlich regelmalig vor.

Bei haufigen (ubiquitéaren) Arten ist nun von einer grolReren Anpassungsfahigkeit
auszugehen (z.B. Nahrungsopportunisten im Vergleich zu Nahrungsspezialisten; gleiches gilt
auch fur Habitatanspriiche). Nur weil die umgebenden Habitatflachen bereits aufgeteilt sind,
bedeutet dies nicht, dass ein Habitat bereits seine Kapazitatsgrenze erreicht hat und es nicht
ein ,Mehr* an Individuen auffangen kann. Vogel kommen im Verlauf der einzelnen
Reproduktionsphasen — auch im urbanen Siedlungsbereich — in unterschiedlichen Dichten
vor, bei ahnlicher Habitat-ausstattung. Naturlich vorkommende Verluste werden i.d.R. schnell
ausgeglichen (hohere Reproduktion), gleichermalien werden auch neue/frei gewordene
Habitate natirlicherweise schnell besiedelt, so dass ein ,Ausweichen auf andere Habitate"
ein Teilprozess der natirlichen Populationsdynamik (Emigration, Immigration,...) ist.

Das Eintreten bzw. Hineinplanen in artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde wurde aus
Sicht der Gemeinde im Rahmen der vorgenommenen artenschutzrechtlichen Prufung mit
hinreichender Sicherheit fir alle méglichen Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4
ausgeschlossen.

Hinweis (Landratsamt Landkreis Nordsachsen SG Naturschutz)

Hier wird auf die Ausfihrungen zum 1. Entwurf hingewiesen, die anschlieRend noch einmal
aufgeflihrt werden sollen und weiterhin vollstandig Bestand haben:

"Die in der vorliegenden Planungsunterlage vorgeschlagenen KompensationsmafRnahmen M
1 von Baum- und Heckenpflanzungen in den zukinftigen Wohngrundstiicken (Kap. 5.3 des
Umweltberichtes) sind naturschutzfachlich und -rechtlich nicht maoglich (baurechtliche
Festsetzungen, keine Kompensationswirkung, keine Kontrollmdglichkeit) und abzulehnen.
Darauf wurde schon in der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 23.11.2015
zum Vorentwurf hingewiesen.

Eine Kompensation nach § 15 BNatSchG ist damit nicht gegeben und der Eingriff nicht
zulassig."

Die Antwort dazu im Begrindungsteil des B-Plans (S. 30) ist als naturschutzfachlich und -
rechtlich nicht plausibel einzuschatzen.

Durch die Anlage von eingefriedeten Wohngrundstiicken entsteht ein baurechtlicher
Innenbereich, in welchem den Bewohnern aus rechtlicher Sicht unter Einhaltung bestimmter
Kriterien (GRZ 0,4) und unter Bericksichtigung weniger spezieller naturschutzrelevanter
Punkte, die auch im Innenbereich gelten (Biotopschutz nach § 30 BNatSchG; Artenschutz
nach 8§ 44 BNatSchG), eine freie Gestaltung des Gartens mdglich ist.

Gartnerische Gestaltungselemente wie Baume oder Hecken auf Wohngrundstticken kénnen
deshalb keinen 6kologisch wirksamen Kompensationscharakter entfalten.

Wollte man den Ausfuhrungen im 2. Entwurf des B-Plans hinsichtlich einer Integration der
Kompensationserfordernisse in die Wohngrundstiicke folgen, miusste jeder einzelne
Bewohner eines derartigen Wohngrundstiicks mit einem o6ffentlich-rechtlichen Vertrag ab-
sichern, dass er die entsprechenden B&ume oder Hecken in seinem Wohngrundstiick
anpflanzt und entsprechend ihrer 6kologischen Wirksamkeit bewirtschaftet, d.h. nur geringes

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 16



Gemeinde Doberschiitz Bebauungsplan ,Krautgarten*
Breite Straf3e 17 OT Doberschiitz
04838 Doberschiitz Teil 3: zusammenfassende Erklarung 10/2016

bzw. kein Betreten oder sonstige Nutzung der Gartenbereiche, die eine Kompensati-
onsverpflichtung erflllen; praktisch  keine gartnerische Bewirtschaftung dieser
Gartenbereiche usw.

Dies ist absurd und veranschaulicht die Nicht-Umsetzbarkeit derartiger planerischer Anséatze.
Die Aussagen der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung sind nicht plausibel; eine Kompensation
nach 8 15 BNatSchG ist nicht gegeben und damit der Eingriff unzuléssig.

Zusammenfassend bestehen zum B-Plan im vorgelegten Planungsstadium 2. Entwurf
erhebliche Bedenken. Es erfolgt kein naturschutzrechtliches Einvernehmen.
Berlicksichtigung:

Sowohl die naturschutzfachliche als auch die -rechtliche Grundlage, warum die
vorgeschlagene KompensationsmalBhahme M1 nicht mdglich sein soll, bleibt die uNB
schuldig. Bereits in der Abwagung zur letzten Behordenbeteiligung wurde klargestellt, dass
zum Zwecke des Nachweises der zu erbringenden KompensationsmalBhahmen auf dem
eigenen Grundstiick diese im Bauantrag mit darzustellen und zu verorten sind. Damit bleibt
jederzeit die Mdoglichkeit der Kontrolle der Umsetzung der Kompensationsmal3nahmen,
ebenso wie der BaumafRnahmen selbst.

Die Umsetzung des Bebauungsplans erfordert eine Uberwachung gemaf § 4c BauGB. Dies
ist dadurch begrindet, dass die zuklnftig auf den Flachen des Plangebietes erfolgenden
Bauvorhaben nur in Verbindung mit den in Kap. 7.1 des Umweltberichtes beschriebenen
KompensationsmafRnahmen zul&ssig sind.

Es ist hier im Rahmen der zuklnftig erfolgenden Bauvorhaben durch die Gemeinde zu
prifen, in wie weit erforderliche Baumpflanzungen durchgefuhrt wurden. Die Prifung der
Umsetzung ist bei Fertigstellungsmeldung der Bauherren und nach 3 Jahren durchzufiihren
(vgl. Kap. 5.6.2 Umweltbericht zum BP).

Es ist nicht zu erkennen, warum gartnerische Gestaltungselemente nicht geeignet sein
sollen, Kompensationscharakter zu entfalten. Die Sachsische Handlungsempfehlung
benennt als Kriterien fur die Auswahl geeigneter Flachen folgende Voraussetzungen:

Der Ausgangswert der zur Kompensation vorgesehen Flache sollte gering sein, so dass eine
Aufwertbarkeit durch die geplanten MalBhahmen eintreten kann (erfullt: Aufwertung von
Intensivgrinland zu Baumen und Heckenpflanzungen). Die biotischen und abiotischen
Standortvoraussetzungen (z.B. Nahrstoff- und Wasserhaushalt; Aciditdt) missen so
beschaffen sein, dass das angestrebte Entwicklungsziel erreicht werden kann (am Standort
ebenfalls gegeben). Lediglich das Vorliegen suboptimaler Standortvoraussetzungen ist durch
Abschlage auf den Planungswert (vgl. A 1) zu bertcksichtigen.

Entsprechend der Handlungsempfehlung des Sachsischen Ministeriums fir Umwelt und
Landwirtschaft sind fur Baume und Straucher Planwerte von dber 20 Wertpunkte
anzusetzen, ohne dass dabei konkrete Voraussetzungen zum Standort dieser Gehdlze erfillt
werden missen, bzw. die Anlage solche Pflanzungen innerhalb genutzter Gartenbereiche
ausgeschlossen wird.

Dartber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass fur die im Umweltbericht dargestellten
ubiquitdren Arten, mit den in den Garten entsprechend der im Bebauungsplan konkret
getroffenen Festlegungen zu den Griinstrukturen, Habitate geschaffen werden. Im Ubrigen
sei auch auf die bekannte und haufig verdffentlichte Artenvielfalt in Garten der Ortslagen
hingewiesen.

Eine Anderung des Umweltberichts erfolgt daher nicht.
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2 Begrindung der Planungsvariante

Die Gemeinde Doberschiitz plant die Aufstellung des Bebauungsplanes um die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Etablierung des Areals als Wohnstandort
zu schaffen. Der Geltungsbereich soll als allgemeines Wohngebiet geméal 8 4 BauNVO
entwickelt werden, wobei nicht stérende gewerbliche Nutzungen geméan § 4 Abs. 3 BauNVO
ausdricklich zugelassen sind.

Insbesondere sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

- Schaffung von bedarfsgerechtem Bauland fur den Wohnungsbau und nicht storendes
Gewerbe unter Nutzung vorhandener Infrastruktur

- Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung

- Integration des Plangebiets in die Landschatft

- grunordnerische Mafinahmen zur Kompensation unvermeidbarer Eingriffe in Natur
und Landschaft

Der Geltungsbereich befindet sich in zentraler Lage der Ortslage Doberschiitz. Gemafl des
Grundsatzes 1.2.2 des LANDESENTWICKLUNGSPLANS SACHSEN (2013) ist der landliche
Raum unter Bericksichtigung seiner siedlungsstrukturellen Besonderheiten und seiner
Vielfalt als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-, Kultur- und Naturraum weiterzuentwickeln und
zu stéarken.

Auf Grund der glnstigen Lage zur Stadt Eilenburg, des geringen Verkehrsaufkommens und
der Nahe zum Erholungsgebiet der Dubener Heide, behalt die Nachfrage nach
Baugrundstiicken in den Ortsteilen der Gemeinde Doberschitz einen anhaltenden
Charakter. Mit der Ausweisung des Geltungsbereiches als allgemeines Wohngebiet wird
daher die Attraktivitdt des Ortsteils Doberschiitz gestarkt und die Eigenentwicklung des
Ortsteils weiter vorangetrieben.

Die Ausweisung des Geltungsbereiches als Wohngebiet mit den nach § 4 Abs. 3 BauNVO
zusatzlich ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in direkter Nachbarschaft zu der nérdlich
bereits vorhandenen Wohnbebauung und der sudlich angrenzenden Gewerbenutzung
entspricht durch die Nutzung der vorhandenen innerdrtlichen Bauflachenpotenziale dem Ziel
4.4.1 des REGIONALPLANS WESTSACHSEN (2008), auf einen sparsamen Umgang mit
Flachen und Bodenmaterial hinzuwirken.

Das Plangebiet liegt wie die gesamte Ortslage des Ortsteils Doberschiitz innerhalb des
Planungskorridors fir den Neubau des Stral3enbauvorhabens B 87n zwischen Leipzig (A 14)
und der Landesgrenze Sachsen / Brandenburg. Sowohl im Landesentwicklungsplan 2013
(Grundsatz 3.2.6 und Ziel 3.2.7) als auch in der am 26. Januar 2012 in Kraft getretenen
Teilfortschreibung des Regionalplanes Westsachsen ist der Korridor fir die B 87n verankert
und bei allen Planungen und MalRRnhahmen zu berlcksichtigen. Aufgrund der Lage des
Plangebiets innerhalb der bebauten Ortslage Doberschiitz wird davon ausgegangen, dass
keine Konflikte im Rahmen der Trassenwahl fir den Aus- oder Neubau des
StraRenbauvorhabens B 87n zu erwarten sind.

Aktuell sind in dem auszuweisenden allgemeinen Wohngebiet ca. 385 m2 durch bestehende
Verkehrs- bzw. Wegeflachen teil- bzw. vollversiegelt. Der Bebauungsplan ,Krautgarten®
ermoglicht die Errichtung von Verkehrs- und Versorgungsflachen sowie Wohngebauden mit
Nebenanlagen innerhalb des Plangebietes mit einem Umfang von insgesamt bis zu
4.437 m2,

Nach Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behérden, der Trager 6ffentlicher
Belange, der Nachbargemeinden und der Birger wurde die Planung in folgenden
wesentlichen Punkten angepasst:
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- Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens und Bericksichtigung der
Ergebnisse im Bebauungsplan:
Um zu verhindern, dass es durch das heranrickende Wohngebiet zu
Nutzungseinschrankungen fir bestehende bzw. zukinftige Gewerbebetriebe im
Umfeld des Geltungsbereiches kommt, wurde folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:
.Die Schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) der DIN 18005 tags und nachts
beziglich Gewerbelarm fir ein allgemeines Wohngebiet kdnnen in Teilbereichen des
Plangebiets um bis zu 3 dB(A) bzw. bis zu 5 dB(A) Uberschritten werden. Ebenso
konnen die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV tags und nachts beziglich
Verkehrslarm fir ein allgemeines Wohngebiet in Teilbereichen des Plangebiets um
bis zu 3 dB(A) bzw. bis zu 5 dB(A)uberschritten werden. Die Bereiche mit den
entsprechenden Uberschreitungen kénnen der Planzeichnung entnommen werden.”

- Die vorhandene Trafostation wurde durch die Festsetzung als Flache fir die
Versorgung gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB gesichert.

- Erganzung der Hinweise zu den Themen Denkmalschutz, Baugrunduntersuchung,
Geodaten, Stromversorgung, Gasversorgung, Wasserversorgung, Abwasser, Abfall,
Telekommunikation, ErschlieRung, natiirliche Radioaktivitét.

Buro Knoblich Zschepplin, den 27.10.2016
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