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Planteil A - Planzeichenerklarung

I. Zeichnerische Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA

allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

GRZ 0,4

3. Bauweise, tiberbaubare Grundflache (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und § 23 BauNV0)

Einzel- und Doppelhiduser

4. \erkehrsflachen (g9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

maximal zuldssige Grundflachenzahl
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Baugrenze

(o) offene Bauweise

offentliche Verkehrsflache

5. Flachen fur Versorgungsanlagen (59 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fur Versorgungsaniagen

©
A

6. Immissionsschutz

Zweckbestimmung: Elektrizitat, hier Trafostation

Zweckbestimmung: Abfall, hier Milllbehéltersteliplatz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

. Larmpegelbereich nach DIN 4109 (Ausgabe November 1989)

- e e wm we = Abgrenzung Larmpegelbereich nach DIN 4109 (Ausgabe November 1989)

7. sonstige Planzeichen
BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (5 abs. 7 BauGB)

Art der baulichen

Nutzung Zahl der Vollgeschosse (zuléssige max. Dachneigung)

Grundflachenzahl Erauterung der Nutzungsschablone
Risiiweiss Dachneigung (zulassige max. Geschossigkeit)

II. Planunterlagen gem. § 1 Abs. 2 PlanZV 90 und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

143

Ill. Nachrichtliche Ubernahme

Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer
Bemafung in m
. Vorschlag zur Grundsticksteilung

Abgrenzung der Teilbereiche des Plangebietes, in denen die Schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) der
DIN 18005 tags und nachts beziiglich Gewerbelérm fiir ein allgemeines Wohngebiet um bis zu 3 dB(A) bzw. bis zu

5 dB(A) iiberschritten werden kénnen, mit Einschrieb der jeweiligen Uberschreitung.

(3 Gebaude Bestand
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25KME

Ubersichtskarte M 1:10.000

——————— Plangebietsgrenze

Landschaftsschutzgebietsgrenze als shape-Datei Gbernommen vom LfULG, Stand 01.2015

g : b - 4 s = « Naturparkgrenze als shape-Datei lbernommen vom LfULG, Stand 01.2015
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http:/Awww.bk-landschaftsarchitekten.de vom 29.03.2016 bis einschlieBlich 29.04.2016 eingestellt. Sofern ein Trager 2 ggzg?“;i'":eriég‘i’ Geme‘“gﬁ dDﬁﬁf'lZﬂIﬁeﬁatFZQii&a "é‘r'!'ﬁ‘ie" Bebauungsplan "Krautgarten', bestehend aus der
1. Der Gemeinderat der Gemeinde Doberschiiiz hat gem3R § 2 Abs. 1 BauGB am 02.07.2015 die Aufsteliung des dffentlicher Belange bzw. eine Nachbargemeinde (ber keinen Intern verfagte, erfolgte die Abstimmung unter | Satz Cb Y ?“ B """ HI N l)ﬁ g
Bebauungsplans "Krautgarten” beschlossen (Beschluss - Nr.: 77/2015). Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses Zusendung der Planunterlagen w atzung beschlossen (Beschluss — Nr.: | %
erfolgte durch Verdffentlichung im Amisblatt Eilenburg Nr. 14 am 18 . ,29 /M. ()
8. M1 A beberchiitz. den LA Ab : Doberschiitz, den .54 A
Daberschiitz, den <5000 ey il
Herr Mértz " : M
Herr Martz Birgermeister M Birgermeister /
Burgermeister y . < .
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Planteil B

2.2

5.1

5.2

5.3

5.4

6.2

Planungrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
Gemall §4 BauNVO ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
§ 4 Abs. 2 und 3 BauNVO.

Zulassig sind Nutzungen gemaR

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO)
Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,4 festgesetzt. Im Wohngebiet darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen nicht Uberschritten werden.

Die fir die Ermittlung der Grundflache maRgebende Flache, ist die Flache des Baugrundstickes.
Geschossigkeit (§ 16 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Zulassig ist ein Vollgeschoss mit einer maximalen Dachneigung von
maximalen Dachneigung von = 20°.

< 45° bzw. zwei Vollgeschosse mit einer

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVQ)
Die iberbaubare Grundstucksflache ist durch eine Baugrenze festgesetzt.

Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhéuser.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zur ErschlieBung des Vorhabengebietes sind offentliche Verkehrsfléchen festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.
25 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind zu begriinen. Diese Flidchen sind als Gartenflachen niherer
Bestimmung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen davon sind Wege, Stellplatze, Terrassen und
Spielflachen (Nebenanlagen nach § 14 BauNVO).

Die Gartenflichen sind mit Ausnahme der Nebenanlagen gértnerisch anzulegen. Zur Pflanzung sind einheimische
Laubgehdlze (Baume und Straucher) und alle Arten von hochstdmmigen Obstgehélzen zuléssig. Die Anpflanzung von
Nadelgehélzen mit einer Wuchshéhe iber drei Meter wird auf zwei Exemplare je Privatgrundstiick beschrankt. Der
Anteil immergriiner Gehélze am Gehélzbestand der Einzelgrundstiicke ist auf maximal 20 % beschrankt.

M1 - Pflanzung von Baumen und Hecken

Es wird festgesetzt, dass je angefangene 100 m? Versiegelung ein Baum (40 m? kronenilberschirmte Flache im
Endzustand) oder 40 m? Hecke auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu pflanzen sind. Es sind einheimische,
standortgerechte Baume und Straucher mit einer Qualitét der Baume als Hochstamm 2xv oB StU 8-10 und der
Straucher 2xv 0B 100-150 cm in einem Pflanzabstand von 1,50 m x 1,50 m zu pflanzen.

Die Ersatzpflanzungen haben spatestens eine Vegetationsperiode nach Beendigung der jeweilige Bauvorhaben zu
erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten.

Immissionschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Ausgabe November 1989)

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im allgemeinen Wohngebiet durch zeichnerische Festsetzungen
die Larmpegelbereiche II, lll und IV gem&R DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - zugeordnet. In den durch die
Abgrenzung der Larmpegelbereiche gebildeten Teilflichen gelten fiir alle Gebaudeseiten die Larmpegelbereiche
entsprechend der jeweiligen rémischen Ziffer. Die in der DIN 4108 fir diese Larmpegelbereiche festgelegten
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen sind einzuhalten.

Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen (DIN 4109 - Ausgabe November 1989)

Spatte | 1 2 3 | 4 5
Zeile La&rmpegel- | .MaRgeblicher Raumarten
bereich AuBenlarmpegel”
Bettenrsiume in Aufenthaltsriume in Burordume ') und
Krankenanstalten und Wohnungen, Uber- dhnliches
Sanatorien nachtungsréume in
Beherbergungsstétten,
Unterrrichtsrdume und
ghnliches
dB(A) erf. Ry r=: des Auenbauteils in dB
1 ! bis 55 35 30 -
2 ] 56 bis 60 35 30 30
3 i 61 bis 65 40 35 20
4 Y] 66 bis 70 45 40 35
5 g 71 bis 75 50 45 40
6 Wi 76 bis 80 3 50 45
7 Vil >80 2 ?) 7
"y An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufenldrm aufgrund der in den R@umen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rilichen Gegebenheiten festzulegen.

Ausrichtung schutzbedirftiger Rdume

Durch Anordnung der Baukérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schlafrdume den
larmabgewandten Geb#udeseiten zuzuordnen. Sofen eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume an den
larmabgewandten Gebiudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafrdiume den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen. Fur die Raume an den l&rmzugewandten Gebéudeseiten muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an AuRentiren, Fenstern, AuBenwénden und Dachern der Gebaude
geschaffen werden. Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz - Bodenfunde

Das Vorhaben unterliegt der Genehmigungspflicht entsprechend § 14 SachsDSchG. Danach bedarf der Genehmigung
durch die zustandige Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfuhren will, von der bekannt oder
den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische Kulturdenkmale (Bodendenkmale) aus dem
unmittelbaren Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind [palaolithische, eisenzeitlich
sowie mittelalterliche Siedlungsspuren und Gréber].

Das Landratsamt Nordsachsen ist gemaR § 4 Abs. 1 SachsDSchG die fir die Entscheidung Uber das Vorhaben
zustandige Denkmalschutzbeharde. Der Antrag ist schriftlich unter Beiftigung aussagekréftiger Unterlagen bei der
unteren Denkmalschutzbehérde einzureichen.

Auflagen:

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten mussen durch das Landesamt fiir Archéologie Sachsen im gesamten
Areal des Vorhabengebietes flichendeckend archaologische Grabungen durchgefithrt werden. Das Landesamt fir
Archaologie ist friihzeitig vor Baubeginn zu kontaktieren (Landesamt fiir Archéologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7,
01109 Dresden, Herr Dr. Brestrich, Tel. 0351/8926-611, Wolf-gang.Brestrich@I|fa.sachsen.de). Auftretende Befunde
und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Griinde:

1. Die Genehmigungspflicht fir das o.g. Vorhaben ergibt sich aus § 14 S&chsDSchG. Danach bedarf der
Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder
den Umstinden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

2. Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die
nach § 2 S#chsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (palaolithische, eisenzeitliche sowie mittelalterliche
Siedlungsspuren und Gréber).

Hinweise:

1. Der Bauherr wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3 S4chsDSchG).

2. Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen wird in einer zwischen Bauherrn und
Landesamt fiir Archéologie abzuschlieBenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

3. Zum Abschluss einer Vereinbarung ist die Vorlage beurteilungsfahiger Unterlagen Uber bereits erfolgte
Bodeneingriffe von Vorteil.

Immissionsschutz

Die Schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) der DIN 18005 tags und nachts beziiglich Gewerbeldrm fir ein
allgemeines Wohngebiet kénnen in Teilbereichen des Plangebiets um bis zu 3 dB(A) bzw. bis zu 5 dB(A) Uberschritten
werden. Die Bereiche mit den entsprechenden Uberschreitungen kénnen der Planzeichnung entnommen werden. Die
entsprechenden DIN liegen bei der Gemeinde zur Einsichtnahme aus.
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