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Planteil A

Planzeichenerkldrung
I. zeichnerische Festsetzungen geméR § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)
0,35 maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ)
] Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

OK9,0m maximal zuléssige Hohe baulicher Anlagen (Oberkante des Geb&udes)
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Baugrenze
(o] offene Bauweise
zﬁ; nur Einzelh&user zuldssig

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache
Gr Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Grundstiickszufahrt
p private Widmung der Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

5. Grunflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

6. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Stréuchern

7. Flachen fur Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

@ Umgrenzung von Fléchen fiir Aufschittungen, hier: Erdwall

8. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Vi Larmpegelbereich nach DIN 4109
—————————— Abgrenzung Larmpegelbereich nach DIN 4109
9. sonstige Planzeichen

J
Lt mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
o B

=]
1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen
Nutzung

Vollgeschosse

GRZ |max. Hohe OK Erl&uterung der Nutzungsschablone

Bauweise |Dachneigung
Il. Planunterlagen gemiR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

o Flursticksgrenze
—— e Flur-, Gemarkungsgrenze

Flursticksnummer

Geb&udebestand

~—3,0— Bemafunginm

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen

S ‘ PlanZV (2017): Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom AN Satzung
- o—— Versorgungsleitungen, unterirdisch (Bestand) | Im Zuge der Erdarbeiten kénnen archaologische Untersuchungen notwendig werden. Bauverzogerungen sind dadurch nicht 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1990 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). Gepr. | 19.11.20| Kno e kA K Duplikat
E Elektrizitat ‘ auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschréankter Zugang zu den Baustellen und jede S#chsBO (2018): Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), das zuletzt 1 p
mégliche Unterstitzung zu gewéhren. Die bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren. durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (S&chsGVBI. S. 706) gedndert worden ist. §
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Planteil B

planungsrechtliche textliche Festsetzungen, értliche Gestaltungsfestsetzungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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12.

planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

GemaR § 4 BauNVO ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind samtliche nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (§§ 16,17 und 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,35 festgesetzt.
Eine Uberschreitung der GRZ ist im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % (bis maximal GRZ 0,525) zuléssig.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Es sind maximal 2 Voligeschosse zuléssig.

Héhe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen wird mit 9,00 m (ber der mittleren Hoéhe der das jeweilige Grundstiick
erschlieBenden StraRenverkehrsflache festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebéaudes.

Technische Anlagen gréRBerer Hohe kénnen geméR § 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen werden. Dazu gehéren Entliftungsrohre,
Antennen, fernmeldetechnische Nebenanlagen, Solaranlagen und &hnliche technische Anlagen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 und 4 BauNVO)
Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelh&user.

tiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die tiberbaubare Grundstiicksflache wird gemé&R Planeinschrieb durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Ein Vortreten von Gebéaudeteilen (z.B. Balkone, Vordacher u.&.) in geringfugigem AusmaR im Sinne des § 23 Abs. 3 S. 2 BauNVO
ist zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht (§ 6 SachsBO) in den Abstandsflachen
zulassig sind bzw. zugelassen werden kénnen, sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
GemaR Planeinschrieb ist eine private Verkehrsflache festgesetzt.

GemaéR Planeinschrieb sind zwei private Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung, hier: Grundstickszufahrten, festgesetzt.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

GemaR Planeinschrieb ist eine private Grinfliche festgesetzt. Diese Grinflache ist als Erdwall aufzuschitten und mit
einheimischen, standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Die Stréucher haben eine Qualitat 2xv 0B 100-150 cm aufzuweisen
und sind in einem Pflanzabstand von 1,50 m x 1,50 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind bis zur
néchst folgenden Pflanzperiode mindestens mit einer Qualitdt 2xv oB 100-150 cm zu ersetzen. Eine Fertigstellungspflege von
einem Jahr und eine anschlieRende Entwicklungspflege von zwei Jahren sind sicherzustellen.

Fur Bepflanzungen sind heimische und standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die Anwohner der jeweils anliegenden Grundsticke werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf den Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung, hier: Grundstiickszufahrten, festgesetzt. Die Leitungsrechte umfassen die Befugnis, Ver- und
Entsorgungsleitungen zur ErschlieRung der Grundstiicke zu errichten und zu unterhalten.

Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern oder in Zisternen zu sammeln und einer
Verwendung als Brauchwasser zuzufiihren.

Flidchen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

GemaR Planeinschrieb wird an der Grenze entlang der Bahnlinie Halle Hbf - Guben (Flurstiick 25/17) die Errichtung eines Erdwalls
als Flache fiir Aufschittungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB festgesetzt.

Der Erdwall darf eine Breite von 10 m nicht tiberschreiten und muss eine Héhe von 3,5 m aufweisen.
Der suidliche FuR des Erdwalls muss mindestens 8 m von der Gleismitte des dueren Bahngleises entfernt liegen.

Es ist sicherzustellen, dass der Erdwall seiner baugenehmigungsgemaRen Bestimmung gerecht werden kann und spétestens zu
Nutzungsbeginn des ersten neuen Wohnhauses fertiggestellt ist, sowie dauerhaft unterhalten wird. Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
wird festgesetzt, dass bis zur Fertigstellung dieses Erdwalls die zuldssigen Nutzungen gem&R Punkt 1 dieser textlichen
Festsetzungen unzuléssig sind.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch zeichnerische Festsetzung die Larmpegelbereiche IV, V, VI und VI
gemaR DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - zugeordnet. In den durch die Abgrenzung der Larmpegelbereiche gebildeten
Teilflachen gelten fir alle Gebaudeseiten die Larmpegelbereiche entsprechend der jeweiligen rémischen Ziffer. Die in der DIN 4109
fur diese Larmpegelbereiche festgelegten Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen sind einzuhalten.
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen:

Larmpegelbereich mafRgeblicher AuBenléarmpegel in dB(A) erf. R' , res des AuBenbauteils in dB
v 66 bis 70 40
Y 71 bis 75 45
\"! 76 bis 80 50
Vil 80> %)

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir Neubauten ab L&rmpegelbereich IV und héher der Nachweis iber die
Einhaltung des erforderlichen SchallddmmmaRes von AuRenbauteilen nach DIN 4108 zu erbringen.

Ausrichtung schutzbedurftiger R4dume, Anpassung der Luftungseinrichtungen

Durch Anordnung der Baukérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind fur Geb&ude innerhalb der Larmpegelbereiche IV
und héher die Aufenthaltsrdume mit besonderer Schutzbedirftigkeit vorrangig den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.
Sofern eine Anordnung aller schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume an den larmabgewandten Gebé&udeseiten nicht méglich ist, sind
schutzbedirftige Aufenthaltsrdaume an den larmzugewandten Geb&udeseiten nur zuldssig, wenn sie Ober schallgeddmmte,
fensterunabhangige Liftungsméglichkeiten verfiigen und die Fenster nicht éffenbar sind, bzw. wenn durch baulich geschlossene,
beluftbare Vorbauten in Kombination mit besonderen Fensterkonstruktionen und schallgeddmmten Luftungseinrichtungen
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewéhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in den
Raumen bei teilgedffnetem Fenster nicht Uberschritten wird. Bei der Anordnung von Schiaf- und Kinderzimmern an der
larmzugewandten Geb&udeseite sind die maRgeblichen AuBenldrmpegel und Lérmpegelbereiche gem&R DIN 4109 fiir die Nacht
heranzuziehen.

Schallschutz der AuRenwohnbereiche
Bei der Planung von AuBenwohnbereichen (z.B. Terrassen, Balkone, Loggien) ist darauf zu achten, dass die Schwelle fir
Unzutraglichkeit nicht Uberschritten werden sollte. Uberschreitet der schalltechnische Orientierungswert fur den Tagzeitraum
85 dB(A), sind passive SchallschutzmaBnahmen (z.B. verschiebbare Balkonverglasungen, Bau der Terrasse an der
l&rmabgewandten Seite) zu realisieren.

drtliche Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 S&achsBO)

Einfriedungen
Die Hohe der Einfriedungen zu den Verkehrsflachen ist mit maximal 0,50 m Héhe Gber dem gewachsenen Boden festgesetzt.
Tore und Turen durfen nicht zur StralRe hin aufschlagbar sein.

Dachneigung
Es sind Dachneigungen bis zu 45° zulassig.

Stellplatze
Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick anzulegen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

Einsichtnahme in DIN-Normen:
Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes benannten DIN-Normen kénnen wahrend der Offnungszeiten oder nach
Terminabsprache im Planungsamt der Gemeinde Doberschitz eingesehen werden.

Archéologie/Denkmalschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 20 SachsDSchG Funde, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Nordsachsen oder dem Landesamt fir Archéologie
anzuzeigen sind. Die Funde sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Dafir sind der Fund und die Fundstelle bis zum
Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zusténdige
Landesbehérde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.

Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiickes sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen
die Sache entdeckt wurde. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu einem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

Das Vorhaben unterliegt der Genehmigungspflicht entsprechend § 14 SachsDSchG. Danach bedarf der Genehmigung durch die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfilhren will, von der bekannt oder den
Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Die denkmalschutzrechtliche Genehmigung ist
rechtzeitig vor Baubeginn einzuholen.

Das Landesamt fir Archaologie (Landesamt fur Archdologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Herr Dr. Brestrich) ist
vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens 3 Wochen vorher zu
informieren. Die schriftliche Bauanzeige soll die ausfihrenden Firmen, den verantwortlichen Bauleiter und deren Telefonnummern
benennen.

3. Baugrunderkundungen:
Um grundsétzlich Planungs- und Kostensicherheit fiir geplante Bauvorhaben zu erlangen, wird dazu geraten, fir jedes Bauprojekt

objektbezogen und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 durchfiihren zu lassen. Damit
kann der Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau, zu den hydrogeologischen Verhéltnissen (Grundwasserverhéltnisse,
-flurabstand, Versickerungsfahigkeit) und zur Tragfahigkeit des Untergrundes konkretisiert werden. Dariiber hinaus wird
sichergestellt, dass die Planungen an bestehende Untergrundverhéltnisse angepasst werden kénnen.

4. Ubergabe von Ergebnissen aus Baugrunderkundungen:
Sofern Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische
Untersuchungen 0.4.) durchgefithrt wurden oder noch werden, sind die Ergebnisse von Behérden des Freistaates Sachsen, der
Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts unter Verweis auf
§ 15 des Séachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SdchsKrWBodSchG) an das Séachsische Landesamt fir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zu tibergeben.

Im Falle der Durchfuhrung von Erkundungsbohrungen wird auf die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gemaR dem
Geologiedatengesetz (GeolDG) hingewiesen. Danach besteht die Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen und zur
Ubermittiung von Nachweisdaten an die zustdndige Behérde nach § 8, zur Ubermittlung von Fachdaten geologischer
Untersuchungen nach § 9 und zur Ubermittiung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen nach § 10 GeolDG.
Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind unter der URL
www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Daten und Sammiungen" ,Bohrungsdaten" verfiigbar. Eine Bohranzeige kann {ber das
Portal ,ELBA.Sax" elektronisch erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

5. Geothermiebohrungen:

Das Planungsgebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der tertidren Glimmersand- und Glaukonitsandschichten (tieferer Abschnitt
des sog. Grundwasserleiters 5). Im Bereich des Planungsgebietes ist ab einer Teufe von ca. 50 bis 60 m NHN mit dem Antreffen
der Sande zu rechnen. Die Glimmersandschichten/Glaukonitsandschichten stellen aufgrund ihrer weitflichigen Verbreitung, der
hohen Schutzfunktion ihrer Deckschichten sowie der guten Ergiebigkeit des Grundwasserleiters bzw. der Qualitat des
Grundwassers einen bedeutenden Grundwasserleiter im Bereich des Landkreises Nordsachsen dar, der langfristig vor Eingriffen
geschitzt werden soll. Es ist daher zu erwarten, dass mégliche Geothermiebohrungen seitens der zusténdigen
Genehmigungsbehérde (untere Wasserbehérde des Landkreises Nordsachsen) auf eine maximale Bohrteufe von ca. 40 m
begrenzt werden. Da bis zu diesem Teufenniveau in bedeutendem Umfang wassergesattigte Sande/Kiese anstehen (hinsichtlich
der effektiven Entzugsleistung fur Erdwdrmesonden gunstig zu bewerten), bestehen trotz der zu erwartenden
Bohrteufenbegrenzung weiterhin guinstige Nutzungsméglichkeiten des oberflaichennahen geothermischen Potenzials.

6. Gestaltungshinweise:

Folgende Gestaltungshinweise fur das Wohngebiet stellen Empfehlungen der Gemeinde an die Bauherren dar, um ein
sachsentypisches Ortsbild zu erméglichen:

e Loggien und Balkone sollen in baulich zuriickhaltender Form ausgefiihrt werden und eine entsprechende Eingriinung erfahren.
e  An-und Nebenbauten sollen sich gestalterisch an das Hauptgeb&ude anpassen (Dachform, -neigung, -deckung).

7 Eisenbahnbetriebsanlagen:
Es ist sicherzustellen und auch fiir die Zukunft zu gewahrleisten, dass weder bei der Realisierung der Planung des Vorhabens und
im nachfolgenden Zeitraum weder die Substanz der Eisenbahnbetriebsanlagen, noch der darauf stattfindende Eisenbahnverkehr
gefahrdet oder gestért werden. Erforderlichenfalls sind in einvernehmlicher Abstimmung mit dem Eisenbahninfrastrukturbetreiber,
die notwendigen Schutzvorkehrungen zu treffen. Insbesondere die Planunterlagen zum entlang der Bahntrasse vorgesehenen
Erdwall sind im Rahmen der Ausfithrungsplanung der Deutschen Bahn zwingend zur Beurteilung vorzulegen.

Bei der geplanten Geléndeauffilllung darf die Bahngrenze nicht tberdeckt werden. Bahngelédnde darf weder im noch lber dem
Erdboden iberbaut werden. Grenzsteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie diirfen nicht tberschittet oder beseitigt werden.
Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen. Das Allgemeine Eisenbahngesetz (AEG), die
Eisenbahn- Bau und Betriebsordnung (EBO) und die Richtlinie 836 (Erdbauwerke und sonstige geotechnische Bauwerke) sowie Ril
800 - ,Grundlagen des Oberbaus" der DB Netz AG sind bei Errichtung des Erdwalls zu beachten. Die Bedingungen hinsichtlich der
Betriebssicherheit und dem Schutz der Bahnanlagen nach den Regelungen dieser Richtlinien sind einzuhalten. Die Richtlinien
kénnen bei der DB Kommunikationstechnik kostenpflichtig bestellt werden.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale,
Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten. Insbesondere der Verlauf der Oberleitungen (Spannung: 15.000 V) ist
bei Bauarbeiten und kunftigen Nutzungen zu beachten.

Beziiglich der Bepflanzung des Erdwalls in Bahnnéhe ist durch Abstand und Auswahl der Gehélze zu vermeiden, dass Strducher im
Laufe lhres Lebens eine Héhe bzw. ein Wurzelwerk erreichen, mit der sie zu einer Gefdhrdung oder Behinderung fiir den
Bahnverkehr filhren kénnen. Es ist durch eine geeignete Profilierung mit entsprechender Bodenbegriinung sicherzustellen, dass
kein Erdreich sowie Oberflichenwasser aus der neuen Bdschung in den vorhandenen Bahnseitengraben gelangt. Auch bei
Starkregen muss ein Abrutschen/Ausschwemmen von Material auf das Bahngelédnde vermieden werden. Bei der beabsichtigten
Anpflanzung von Bdumen und Strauchern direkt am Bahngelénde, ist die Richtlinie 882 der Bahn zu beriicksichtigen (Wuchsprofil,
Eigenschaften der Gehdlze und die Mindestabstdnde und Maximalhshen). Fur Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende
Rahmenbedingungen an Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden:

e Mindestabstinde zur Gleismitte des &uRersten Gleises fur klein- und mittelwlichsige Stréucher 8 m, fiur hochwiichsige
Stréaucher 10 m und fir B&dume 12 m.

e Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0220 genauer definierten Riickschnittzone (hierdurch kénnen sich im Einzelfall
die o0.g. Mindestabstande betrachtlich erhéhen). Die Ruckschnittzone dient der Freihaltung von Sicherheitsrédumen,
Ingenieurbauwerken, Oberleitungsabsténden, Signalsichten etc. gemé&R den anerkannten Regeln der Technik.

e AusschlieBlich Pflanzung geeigneter Gehélze, wie in den Modulen 882.0331 und 882.0333A01 beschrieben. Bei der
Bepflanzung der Grundstiicke zur Bahnseite hin durfen keine windbruchgeféhrdeten Hélzer (z.B. Pappeln), sowie stark
rankende und kriechende Gewéchse (z.B. Brombeeren) verwendet werden.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelénde ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wéhlen. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese
entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die
Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Es ist zu vermeiden, dass durch eine
Verwurzelung des Bahnkérpers oder umstiirzende Baume, Gefédhrdungen oder Behinderungen fur den Bahnkérper entstehen.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der &ffentlichen Sicherheit und auch im Interesse der Sicherheit der auf
seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und
Befahren von Bahngelénde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird. Die
Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden
Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

8. Anforderungen zum Radonschutz:
Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und der novellierten Strahlenschutzverordnung gelten seit dem
31. Dezember 2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon (§§ 121 - 132 StrlSchG / §§ 153 - 158 StrlSchV). Erstmalig
wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fir die Uiber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von
300 Bg/m® fiir Aufenthaltsrdume und Arbeitsplétze in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Geb&ude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplétzen errichtet, hat geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von
Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MalRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verénderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplétzen MaRnahmen durchfihrt, die zu
einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate filhren, soll die Durchfitlhrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese MaRBnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Bis Ende 2020 werden spezielle Radonvorsorgegebiete ausgewiesen, fiir die erwartet wird, dass die (lber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplétzen
den Referenzwert von 300 Bg/m?® Giberschreitet.

In diesen ausgewiesenen Radonvorsorgegebieten werden dann weitergehende Regelungen in Bezug auf den Neubau von
Gebauden, der Ermittlung der Radonsituation an Arbeitsplatzen in Kellern oder Erdgeschossrdumen und zum Schutz vor Radon an
Arbeitsplatzen zu beachten sein (§§ 153 - 154 StriSchV).

9. Immissionsschutz:
Durch Feuerungsanlagen (insbesondere fur feste Brennstoffe) kann es in der Umgebung zu Beldstigungen durch Rauchgas
kommen. Aufgrund dessen wird auf die Erste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung
tiber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) - insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 der 1. BImSchV -
hingewiesen.

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotenzial sind die Hinweise zur Auswahl und Aufstellung von Luft-W&armepumpen

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Doberschiitz hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.10.2019 die Aufstellung d;a'BEBTgn Ians
"Kiessee - Sprotta Siedlung” beschlossen (Beschluss-Nr.: 84/2019). Die Bekanntmachung des Aufstellun: beschlusses £if

durch Veréffentlichung in der elektronischen Ausgabe des Amtsblattes der Gemeinde Doberschiitz ,Ber/ [nternetselté/ d
Gemeinde Doberschiitz (www.doberschuetz.eu) am 88:+4:2849. /f(p 02.20 [N | gBes | .
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Der Gemeinderat hat am 03.09.2020 den Entwurf des Bebauungsplans, bestehMelchnung\vm 25.08¢ 2020 und
den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung sowie der Begriindung geMIhgt und geméB’§3 Abs. 2 BauGB zur’ Auslegung

bestimmt (Beschluss-Nr.: 32/2020).
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Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte it Schreubeng?om 18 09.2020 und sie sind zur
Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB bis einschlieflich 06.11 202Q@ufgefprdert worden.

Der Entwurf und die Begriindung wurden entsprechend § 4 Abs. 4 BauGB in das Internet vom 05.10.20

06.11.2020 eingestelit.

Sofern ein Trager 6ffentlicher Belange bzw. eine Nachbargemeinde uber keinen Internetzugang verfii

unter Zusendung der Planunterlagen
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inschlieRlich

g/té erfolgte dle Ab§tlm\mung

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung vom 25.08.2020 und den texthchen Festsetzungen auf der

Planzeichnung sowie die Begriindung haben nach erfolgter Bekanntmachung in-def e

Gemeinde Doberschiitz vom 25.09.2020 in der Zeit vom 05.10.2020 bis emschhél&hcrf 06 f112620 offentlich ausgelegen.
In der Bekanntmachung ist auf das Vorbnngen von Anregungen hingewiesér worden - - \\
", S

Martz, Burgerme;s‘ter \ ¥ N | N
\ ! ! s d - _r

ischen Ausgabe des: Amtsblaftes der

Die wéhrend der 6ffentlichen Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplans fnstgemars vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange wurden von der Gemeinde Doberschbtz gepruft e:pd/eﬁl'{ﬁchend des

Abwagungsbeschlusses am 03.12.2020 beriicksichtigt (Beschluss-Nr. 60/2020)._.Das Ergebnis wurde d
Bei Sammelanregungen erfolgte keine Elnzelmlttellung fea

Mértz, Burgermeister § & "‘ ! f\,

Der Gemeinderat hat am 03.12.2020 den Bebauungsplan, bestehend aus-der; Planzelc‘.hnung vom 19. 11 2020 und den texih
Festsetzungen auf der Planzeichnung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als»Satzung beschlossen (Beschluss Nr 61/2020) so\me der

Begriindung zugestimmt.

Einsendern ;futgetellt

Mértz, Burgermelster‘ o | - NJ /& 5
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Die Ubereinstimmung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstucke |m Plan mit der‘amthchen Flurkarte wurd beschemlgt Far
die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird mchtgﬁantlert P o \ % f
r—/ . i
L 23 D027 A\ © ¥
Eilenburg, den e s.. Gl | (4% //c«é Z/ X MW
Landratsamt Nordsachsen Verme! e oY

Die Satzung des Bebauungsplans "Kiessee - Sprotta Siedlung", bestehend
textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung wird hiermit ausgefertigt.

Doberschiitz, den ...... a? 47{@/&‘7//

Martz, Burgermeister | ©

Der Satzungsbeschluss, sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begrundurfg wahrend der. *Dlénststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Au}unft zu erhalten ist, sind in der eIektromscherYAusgabe NE. . coiciiai e

des Amtsblattes der Gemeinde Doberschiitz vom #

<. &4:.24... bekannt gemacht worden—

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und auf die Vorschrift des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB uber die
fristgeméRe Geltendmachung etwaiger Entschédigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuléssige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und tiber das Erldschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
Die Satzung des Bebauungsplans "Kiessee - Sprotta Siedlung" ist am L. 0. LO21Ti

Méartz, Burgermeister
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(und/oder Klima-, Kuthl- oder Luftungsgeraten) in der Anlage des ,LAl - Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm
bei stationdren Geraten", Stand: 28.08.2013 zu beachten.

Durch Solarkollektoren kann es zu schédlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen) im Sinne des BImSchG, kommen. Aufgrund
dessen sind folgende Hinweise als MinderungsmaRnahmen zu beachten:

e  matte Oberflachen der Module

e veranderter Neigungswinkel der Module

e  VergréBerung des Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung

e  Abschirmung der Module durch Walle und blickdichten Bewuchs in Héhe der Moduloberkante.

10.  Sicherung der ErschlieBung:
Nach § 4 Abs. 1 SachsBO missen Baugrundstiicke in angemessener Breite an einer 6ffentlichen Verkehrsflache liegen oder eine
rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer offentlichen Verkehrsflichen besitzen. Eine rechtliche Sicherung liegt vor, wenn eine
Grunddienstbarkeit und eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten der Bauaufsichtsbehérde im Grundbuch eingetragen
oder wenn dafir eine Baulast tbernommen worden ist. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte stellen keine rechtliche Sicherung dar. Die
Zufahrt tber private Verkehrswege bzw. Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung, hier: Grundstuckszufahrt bedarf ebenfalls
einer rechtlichen Sicherung. Diese rechtliche Sicherung ist vor Beginn von Bauarbeiten nachzuweisen.

11.  Gestaltung nicht tberbauter Flachen:
GeméR § 8 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 S&chsBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tiberbauten Flachen
der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem
nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fldchen entgegenstehen.

Sl

Rechtsgrundlagen

BauGB (2020): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. | S. 1728) geédndert worden ist.

BauNVO (2017): Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

BNatSchG (2020): Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert worden ist.

Plangrundlagen

Planerische Grundlage: Katasterdaten, zur Verfigung gestellt durch die Gemeinde
Doberschiitz (Stand 10/2019).

Jede weitere Vervielfaltigung, Verwendung fiir sonstige Zwecke oder Weitergabe an
sonstige Dritte ist unzuldssig.

planaufstellende Kommune

Gemeinde Doberschiitz
Breite Stralle 17, 04838 Doberschiitz

fon (03 42 44) 54 00

fax (03 42 44) 50 344

Entwurfsverfasser K no b lic h

Landschaﬂsarchitekten BDLA/IFLA
Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin

fon (0 34 23) 75860-0  fax (0 34 23) 7 58 60-59

Lagebezug: ETRS89.UTM-33N
Landkreis: Nordsachsen

Gemarkung: Sprotta, Flur 1

Héhenbezug: DHHN 2016
Gemeinde: Doberschiitz
Flurstiick: verschiedene

Datum | Name |Unterschrift

Gezei.| 12.11.20 | Meis/M(l

Bearb]19.11.20| Meis/Mul

Bebauungsplan "Kiessee - Sprotta Siedlung"
gem. § 13b BauGB




