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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Aufgrund anhaltend hoher Anfragen nach Baugrundstlicken in der Gemeinde Doberschiitz
sieht sich die Gemeinde veranlasst, den vorliegenden Bebauungsplan ,Kiessee — Sprotta
Siedlung® aufzustellen. Betroffen ist das in der Gemarkung Sprotta, Flur 1 liegende ehemalige
Flurstiick 16/6. Dieses wurde zwischenzeitlich bereits geteilt in die Flurstiicke 16/17, 16/18,
16/19, 16/20, 16/21, 16/22, 16/23, 16/24 und 16/25. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache
von 6.596 m>.

Geplant ist die Errichtung von bis zu acht Einfamilienhdusern an einer von der Stralde Zum
See abgehenden Stichstralle mit Wendehammer. Mit der ErschlieRung des Flurstiicks 16/6
werden bereits vorhandene Infrastruktureinrichtungen, Medien, (teilweise) bereits vorhandene
Stralde, optimal ausgenutzt.

In den letzten Jahren registriert die Gemeinde Doberschitz eine stetig steigende Anzahl an
Bauanfragen. Dabei spielen insbesondere Rickkehrer, die im Ort aufgewachsen sind und nun
in ihrer ehemaligen Heimat sesshaft werden wollen, eine grof3e Rolle. Der grof3te Anteil an
Bauwilligen besteht aus jungen Familien, die an Doberschitz die Lagegunst zu nah gelegenen
zentralen Orten und an Sprotta-Siedlung insbesondere die gute Lage zu Erholungsgebieten
wie z.B. dem Kiessee nordlich der Stralle Zum See schatzen.

Das Plangebiet soll als Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden. Im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Doberschitz ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Aufgrund der an das Plangebiet im Norden, Osten und Westen an-
grenzenden Wohnnutzung wird durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes die stadtebau-
liche Ordnung jedoch nicht beeintrachtigt. Da der vorliegende Bebauungsplan somit nicht aus
dem FNP entwickelt wird, muss er gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Zuge der Berichtigung
angepasst werden.

Das Plangebiet ist verkehrsmaRig an die Stralde Zum See Uber eine teilweise bereits vorhan-
dene Stralde angebunden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kiessee — Sprotta Siedlung® sollen insbesondere
folgende Planungsziele erreicht werden:
- Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen
- Schaffung von bedarfsgerechtem Wohnbauland zur Errichtung von bis zu acht
Wohngebauden
- Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Die Gemeinde Doberschitz stellt den Bebauungsplan ,Kiessee — Sprotta Siedlung” nach
§ 13bi.V.m. § 13a BauGB auf.

2 Anwendbarkeit des § 13b i.V.m. § 13a BauGB: Bebauungsplan der Innenentwicklung
unter Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren

Der vorliegende Bebauungsplan soll gemaR § 13b i.V.m. § 13a als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung unter Einbeziehung von Aufenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
aufgestellt werden.

Hintergrund der Anwendung des § 13bi.V.m. § 13a BauGB ist der gesetzgeberische Wille, bis
zum 31.12.2019 Planungsvorhaben der Innenentwicklung auch unter Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen zu erleichtern, um ein geringfligiges Wachstum der Siedlungen und Pla-
nungsvorhaben insbesondere zur Schaffung von Arbeitsplatzen, Wohnungen und Infrastruk-
tureinrichtungen zu vereinfachen und zu beschleunigen. Gemaf § 13a Abs. 1 BauGB kénnen
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Bebauungsplane fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere MalRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt werden. Gem. § 13b wird die Anwendbar-
keit des § 13a BauGB erweitert auf Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a
Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern (Uberbaubare Flache laut GRZ), durch
die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile anschliel3en. Die versiegelbare Flache im Plangebiet gemaR § 13a
Abs. 1S.2i.V.m. § 19 Abs. 2 BauGB ist mit 1.754 m? geringer als 10.000 m? und ist somit mit
den Anforderungen des § 13b BauGB vereinbar.

Gemalk § 13bi. V. m. § 13a Abs. 1 S. 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlos-
sen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Durch die Entwicklung eines
Wohngebietes fir Einfamilienhauser auf einer Flache von 6.596 m? werden nicht die Voraus-
setzungen fur UVP-pflichtige Vorhaben gemaf Anlage 1 zum UVPG erfillt. Auch nach Lan-
desrecht besteht keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Gemal § 13bi. V. m. § 13a Abs. 1 S. 5 BauGB ist das beschleunigte Verfahren auch ausge-
schlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzglter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Eine Beeintrdchtigung von Natura
2000-Gebieten (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB) ist aufgrund des Vorhabens nicht zu
erwarten. Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet befindet sich ca. 1 km westlich des Plan-
gebiets. Von der geplanten Nutzung als Wohngebiet gehen aufgrund dieser Entfernung keine
Auswirkungen auf dieses Gebiet aus. Zudem sind aufgrund der Festsetzung eines Wohnge-
biets keine schweren Unfalle nach § 50 Satz 1 BImSchG zu erwarten. Der nachstgelegene
Storfallbetrieb ist die Stockmeier Chemie Eilenburg GmbH & Co. KG zwischen Eilenburg und
Kospa. Die Entfernung zum Plangebiet betragt ca. 6 km und dazwischen befindet sich die
Stadt Eilenburg mit vielen Nutzungen mit einem ahnlichen Schutzanspruch wie das geplante
Wohngebiet. Somit gehen von diesem Storfallbetrieb keine Beeintrachtigungen fur das Plan-
gebiet aus. Insgesamt sind damit die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens erfullt.

Die geplanten Bauflachen werden im Norden, Osten und Westen vom Siedlungskorper des
Ortsteiles Sprotta-Siedlung entlang der StraRe Zum See umschlossen. Ostlich und westlich
des Plangebietes befinden sich an der ErschlieBungsstralle Zum See aufeinanderfolgende
Gebaude zum standigen Aufenthalt von Menschen, die innerhalb des Geltungsbereichs eine
Siedlungsliicke aufweist. Die im und angrenzend an das Plangebiet existierende (Wohn-) Be-
bauung soll im Plangebiet ebenfalls etabliert werden. Deshalb und aufgrund einer existenten
angemessenen Baukonzentration von gewissem Gewicht, wird seitens der Gemeinde von ei-
nem im Zusammenhang bebauten Ortsteil ausgegangen. Das Flurstiick 16/6 jedoch ist als
Aulenbereichsflache zu werten. Aufgrund seiner Groflie kann es nicht mehr als Baullicke in-
nerhalb einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil gesehen werden. Der gegenstandliche
Geltungsbereich wird mit dem Ziel der Nachverdichtung Uberplant. Dies ist aus Sicht der Ge-
meinde eine klassische MalRnahme der Innenentwicklung unter Einbeziehung von an den
Ortsteil angrenzenden AulRenbereichsflachen.

Far den vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Einbeziehung von Auf3en-
bereichsflachen kann somit das beschleunigte Verfahren gemal § 13a i.V.m. § 13 BauGB
angewendet werden. Damit kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.
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3 Bearbeitungsverfahren
3.1 Plangrundlage

Als planerische Grundlage dient der Katasterauszug der Gemarkungen Sprotta Flur 1, zur
Verflgung gestellt durch die Gemeinde Doberschiitz am 21.10.2019.

Der Bebauungsplan ist im Maf3stab 1:1.000 dargestellt.

3.2 Planungsverfahrensschritte

Der Gemeinderat der Gemeinde Doberschitz hat in seiner Sitzung am 10.10.2019 gemaR § 2
Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Kiessee — Sprotta Siedlung®
gefasst.

Tab. 1: Verfahrensschritte fir die Aufstellung des Bebauungsplans

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) EEEEAIEE D_atuml
Grundlage Zeitraum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat |§ 2 Abs. 1 S. 1 10.10.2019
BauGB
2. ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs- |§ 2 Abs. 1S. 2 08.11.2019
beschlusses BauGB
3. fruhzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden, |§ 4 Abs. 1 BauGB 13.04.2020 —
der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher |i.V.m. 15.05.2020
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla- | § 2 Abs. 2 BauGB
nung beruhrt werden kann, zum Planentwurf
und der Begrindung
4. Beschluss Uber die Billigung und die Offenle- § 13 Abs. 2 Nr. 2 03.09.2020
gung des Entwurfes des Bebauungsplans BauGB
durch die Gemeinde Doberschiitz und ortsubli-
che Bekanntmachung des Offenlegungsbe-
schlusses
5.  Einholen der Stellungnahmen der Nachbarge- [§ 13 Abs. 2 Nr. 3 05.102020 -
meinden, Behdrden und sonstigen Trager 6f- BauGB i.V.m. 06.11.2020
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich § 2 Abs. 2 BauGB
durch die Planung berihrt werden kann, zum
Planentwurf und der Begriindung
6. offentliche Auslegung des Planentwurfs mit der [§ 13 Abs. 2 Nr. 2 05.102020 -
Begrindung BauGB 06.11.2020
7. Behandlung der Anregungen und Bedenken §3Abs.2S. 4 03.12.2020
der Burger, der Stellungnahmen der beteiligten |BauGB i.V.m.
Behdrden, Trager offentlicher Belange und der |§ 1 Abs. 7 BauGB
benachbarten Gemeinden im Gemeinderat im
Rahmen einer umfassenden Abwagung
8. Information der Blrger, der Behorden, Trager [§3 Abs.2S.4
offentlicher Belange und der benachbarten Ge- |BauGB
meinden Uber nicht bertcksichtigte Anregungen
und Bedenken
BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 6
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Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) CEEEAlEE D?tuml

Grundlage Zeitraum
9. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 03.12.2020
BauGB

10. ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbe- |§ 10 Abs. 3 S. 1
schlusses und damit Inkrafttreten des Bebau- |BauGB
ungsplanes

3.3 Wesentliche Anderungen und Ergdnzungen im Vergleich zum Entwurf vom
25.08.2020

Aktualisieren der Plangrundlage:

Seit Erstellung des Bebauungsplanentwurfs wurde das ehemalige Flurstlick 16/6 zwischen-
zeitlich geteilt. Die Planung wurde daher an die neuen Flursticke angepasst. Dadurch kam es
zu kleineren Korrekturen an der Flachenbilanz.

Nachrichtliche Ubernahme bestehender Versorgungsanlagen:

Seit Erstellung des Bebauungsplanentwurfs wurden bereits Stromleitungen in den kinftigen
Stralenverkehrsflachen verlegt. Diese wurden daher nachrichtlich in der Planzeichnung er-
ganzt.

Ergadnzung einer Festsetzung zum Schallschutz der Aulenwohnbereiche:

Um auch die Aulienwohnbereiche vor Larm zu schiitzen, welcher die Schwelle zur Unzutrag-
lichkeit Uberschreitet, wurde eine zusatzliche Festsetzung erganzt, wonach bei festgestellten
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte fir den Tageszeitraum von
65 dB(A) passive Schallschutzmalnahmen (z.B. verschiebbare Balkonverglasungen, Bau der
Terrasse an der larmabgewandten Seite) vorzusehen sind.

Erganzung einer Festsetzung zu Stellplatzen je Wohneinheit:

Es wurde eine textliche Festsetzung erganzt, wonach je Wohneinheit mindestens zwei Stell-
platze auf dem jeweiligen Baugrundstlick zu errichten sind. Diese MalRgabe war im Bebau-
ungsplanentwurf bereits in der Begrindung formuliert, wurde jedoch versehentlich nicht als
Festsetzung in die Planzeichnung ibernommen.

Ergadnzung von Aussagen zu den Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter:

In ihrer Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf hat die Landesdirektion Sachsen darauf
hingewiesen, dass auch im beschleunigten Verfahren die Belange des Umweltschutzes dar-
zustellen und in die Abwagung einzustellen sind. Hierfir sind die Auswirkungen der Planung
auf die Schutzglter darzustellen. Diese Darstellung wurde in der Begriindung im Kapitel 11
erganzt. Es wurde dargelegt, dass aufgrund der Planung keine Beeintrachtigungen der
Schutzglter zu erwarten ist.

4 Lage, Abgrenzung

Der Geltungsbereich gehért zur Gemeinde Doberschiitz, Landkreis Nordsachsen. Er befindet
sich im nordwestlichen Teil des Ortsteiles Sprotta-Siedlung (vgl. Abb. 1).

Folgende Nutzungen grenzen an den Geltungsbereich an:

- Norden: Stralde Zum See (Sprotta, Flur 1, Flurstick 136/1) Wohnbebauung (Sprotta, Flur
1, Flurstiicke 16/15 und 16/16)
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- Osten: Wohnbebauung an der Stralte Zum See/Stichstralte (Sprotta, Flur 1, Flurstlicke
17/1 bis 17/14)

- Stiden: Bahnlinie Halle Hbf - Guben (Sprotta, Flur 1, Flurstliick 25/17) sowie daran an-

schlielend die Bundesstralte 87 (Sprotta, Flur 1, Flurstiick 135/3)
- Westen: Wohnbebauung an der StralRe Zum See (Sprotta, Flur 1, Flurstiicke 15/2, 15/3,
15/4, 16/7 und 16/8)

0

ol

K8907 &

SprottazSiediung

Abb. 1: Lage des Plangebietes (RAPIS, 2019, nicht malstablich)

Der Geltungsbereich weist eine besonders glinstige Lage in Bezug auf die Nahe zum im
REGIONALPLAN WESTSACHSEN (2008), im ENTWURF REGIONALPLAN LEIPZIG-WESTSACHSEN
2017 (2015) und im LANDESENTWICKLUNGSPLAN SACHSEN (2013) ausgewiesenen Mittel-
zentrum Eilenburg auf. Das Zentrum der Stadt liegt in ca. 3,5 km Entfernung und ist Gber die
Strallen Zum See, Torgauer Landstralle, Ziegelstralie und Torgauer Stralle erreichbar.

5 Bestandsaufnahme/Analyse und vorliegende Planungen
5.1 Bestandsaufnahme/Analyse
Der Geltungsbereich stellt sich aktuell groRtenteils als landwirtschaftliche Nutzflache dar. Im

Norden der Flache besteht ein Schuppen mit einer Gberbauten Flache von etwa 45 m?. An der
Ostlichen Grenze des Plangebietes werden Teilflachen zum Abstellen von PKW genutzt.
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5.2 Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Doberschiitz liegt im Landkreis Nordsachsen, gehoért zur Planungsregion
Leipzig-Westsachsen und liegt entsprechend des LANDESENTWICKLUNGSPLANS SACHSEN
(2013), des REGIONALPLANS WESTSACHSEN (2008) und des ENTWURFS DES REGIONALPLANS
LEIPZIG-WESTSACHSEN 2017 (2015) im Iandlichen Raum.

Gemal des Grundsatzes 1.2.2 des LANDESENTWICKLUNGSPLANS SACHSEN (2013) ist der land-
liche Raum unter Bericksichtigung seiner siedlungsstrukturellen Besonderheiten und seiner
Vielfalt als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-, Kultur- und Naturraum weiterzuentwickeln und zu
starken. Die aulRerst gunstige Lage zur Stadt Eilenburg, die Nahe zu Erholungsgebieten wie
der Dubener Heide oder der Kiesgrube mit Sport- und Freizeitangeboten rufen eine konstant
hohe Nachfrage an Baugrundstlicken in der Gemeinde Doberschiitz und dementsprechend
auch im Ortsteil Sprotta-Siedlung hervor. Mit der Ausweisung des Geltungsbereiches als all-
gemeines Wohngebiet wird die Attraktivitat des Ortsteils Sprotta-Siedlung gefestigt und seine
Entwicklung weiter vorangetrieben.

Gemal dem Ziel 4.4.1 des REGIONALPLANS WESTSACHSEN (2008) bzw. dem Ziel 4.1.3.1 des
ENTWURFS REGIONALPLAN LEIPZIG-WESTSACHSEN 2017 (2015), ist auf einen sparsamen Um-
gang mit Flachen und Bodenmaterial hinzuwirken. Aufgrund der bereits bestehenden Nach-
barbebauung profitiert das Plangebiet von den bereits vorhandenen ErschlieRungsleitungen
in der StralRe Zum See/Stichstralde, so dass hierflr keine weitere Flache in Anspruch genom-
men werden muss. Ferner wird sich die geplante Bebauung in die mit ahnlicher Dichte bebaute
Nachbarschaft einpassen, sodass der geplante Flachenverbrauch fir Siedlungsflache im Mal}
der umliegenden Bebauung bleibt.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der im RPLWS 2008 und im Entwurf RPLLWS 2017
ausgewiesenen regionalen Verbindungs- und Entwicklungsachse im Zuge Uberregionaler Ver-
bindungsachsen Leipzig-Eilenburg-Torgau-(Cottbus/Frankfurt (O.)/Poznan). Das Vorhaben
stimmt demnach mit dem Ziel 2.6.3 des RPLWS 2008 Uberein.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes fir den Neubau der B87n zwischen
Leipzig und der Landesgrenze Sachsen/Brandenburg. Dieser Plankorridor ist im LANDESENT-
WICKLUNGSPLAN SACHSEN (2013) (Grundsatz 3.2.6 und Ziel 3.2.7), in der TEILFORTSCHREIBUNG
DES REGIONALPLANES WESTSACHSEN ZUM STRARENBAUVORHABEN B87N LEIPZIG (A14) — LAN-
DESGRENZE SACHSEN/BRANDENBURG (2012) und im ENTWURF REGIONALPLAN LEIPZIG-WEST-
SACHSEN 2017 (2015) (Ziel 3.2.2) verankert und ist bei allen Planungen und MalRhahmen zu
berlcksichtigen. Im Bereich des Plangebiets ist von einem 3-streifigen Ausbau der B 87 aus-
zugehen, jedoch kann die Erweiterung des dritten Fahrstreifens entweder nur sidlich oder in
dem begrenzten Bereich bis zur Bahnstrecke erfolgen. Auswirkungen auf das Plangebiet die-
ses Bebauungsplans wird es nicht geben.

Aufgrund der vorhergehenden Aussagen, entspricht das Vorhaben den Zielen und Grundsat-
zen der Raumordnung und der Landesplanung.

Da die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes den Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes widerspricht (vgl. Abb. 2), ist er im Zuge der Berichtigung anzupassen.
Aufgrund der bereist zahlreich vorhandenen Bebauung zwischen der Stral’e Zum See und der
Bahnlinie ist aus Sicht der Gemeinde keine Beeintrachtigung der stadtebaulichen Ordnung
durch die Aufstellung bzw. Umsetzung dieses Bebauungsplanes zu beflirchten.
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Abb. 2: Auszug FNP, GEMEINDE DOBERSCHUTZ, 2012 (RAPIS, 2019, nicht malstéblich)

5.3 Geschiitzte Gebiete nach Naturschutzrecht

Entlang der Stral’e Zum See verlauft die Grenze des Naturparks ,Dibener Heide®, welcher
sich nérdlich des Geltungsbereiches erstreckt. Die Lage des Plangebiets in Bezug auf den
Naturpark ,Dubener Heide“ flihrt zu einer hohen Lebensraumqualitat zuktinftiger Bewohner.

Norddstlich des Geltungsbereiches liegt die Kiesgrube Eilenburg. Die stidlichen Uferabschnitte
der Kiesgrube sind teilweise nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope. Diese Flachen sind ca.
350 m vom Geltungsbereich entfernt. Zwischen diesen Biotopen und dem Geltungsbereich
befinden sich ein Waldgurtel als Pufferstreifen, die Strale Zum See und Wohnbebauung. Be-
eintrachtigungen der Biotope sind durch das Vorhaben nicht zu befiirchten. Nérdlich der Kies-
grube in Gber 1.000 m Entfernung beginnt das LSG ,Dibener Heide".

In ca. 1.000 m Entfernung westlich des Geltungsbereiches liegen das NSG ,Vereinigte Mulde
Eilenburg-Bad Diben®, das LSG ,Mittlere Mulde“ sowie das FFH-Gebiet ,Vereinigte Mulde und
Muldeauen®. Zwischen dem Plangebiet und den Schutzgebieten befinden sich bauliche Nut-
zungen der Stadt Eilenburg und mehrere Stral3en. Beeintrachtigungen der Schutzziele dieser
Gebiete sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Schutzgebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung entsprechend der Zielstellungen im européaischen Netz Natura 2000 werden durch
das Vorhaben nicht beruhrt.

Die Lage des Plangebietes an der Grenze zum Naturpark Dubener Heide, der ndrdlich der
Stralle Zum See beginnt, bietet den Bewohnern eine hohe Lebensraumqualitat.
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5.4 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Das Vorhaben unterliegt der Genehmigungspflicht entsprechend § 14 SachsDSchG. Danach
bedarf der Genehmigung durch die zustandige Untere Denkmalschutzbehoérde, wer Erdarbei-
ten etc. an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten
ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Die denkmalschutzrechtliche Genehmigung ist
rechtzeitig vor Baubeginn einzuholen.

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kulturdenkmale
(Bodendenkmale) aus dem unmittelbaren Umfeld, die nach § 2 SdchsDSchG Gegenstand des
Denkmalschutzes sind (Siedlungsspuren der vorrémischen Bronzezeit sowie bekannte bron-
zezeitliche Graber).

Das Vorhabenareal liegt in einem archaologischen Relevanzbereich. Im Zuge der Erdarbeiten
koénnen sich bei entsprechender Befundlage archaologische Untersuchungen ergeben. Bau-
verzdgerungen sind dadurch nicht auszuschlie3en. Den mit den Untersuchungen beauftragten
Mitarbeitern des Landesamtes flir Archdologie ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustel-
len und jede mdgliche Unterstlitzung zu gewahren. Die bauausflihrenden Firmen/Personen
sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren.

Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiickes sowie
der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu einem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird
er durch die Anzeige an den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

Das Landesamt fur Archaologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die
Baubeginnsanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen
Bauleiter nennen.

6 Geplante bauliche Nutzung
6.1 Art der baulichen Nutzung
Im Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Da mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrin-
det werden soll (vgl. § 13b BauGB), sind samtliche gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Zulassig sind demnach ausschlieBlich die Nutzungen des § 4 Abs. 2 BauNVO.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist die Errichtung von Einzelhausern, die sich von ihrer Bauweise in die
Umgebung einfligen sollen, einschlieRlich der erforderlichen Stellplatze und Nebenanlagen,
zulassig. Mit der gewahlten Festsetzung wird eine lockere, Gber das gesamte Gebiet verteilte
Bebauung erreicht, die der angrenzenden Bebauung entspricht.

Innerhalb der Gberbaubaren Flache des allgemeinen Wohngebiets (WA) ist eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt. Der maximal Uberbaubare Flachenanteil des Wohnge-
biets betragt somit 35%. Dieses Mal} orientiert sich an der Nutzungsdichte der Umgebung und
gewahrleistet eine lockere Bebauung, ohne dabei ein stadtebaulich nicht begrindbares starres
Korsett einer absoluten Grundflache vorzugeben.
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Eine Uberschreitung der GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberkante, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO um maximal 50 %, also bis zu einer GRZ von 0,525, zulassig.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse und eine maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen vom
9,00 m festgesetzt. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse und die maximal zulassige Hohe
baulicher Anlagen orientieren sich an den Gebauden im Umfeld des Plangebietes. Diese
Begrenzung sichert die Einbindung der neuen Bebauung in dieser Lage am Ortsrand in das
Orts- und Landschaftsbild. Der untere Bezugspunkt zur maximal zulassigen Hoéhe ist die mitt-
lere Hhe der das jeweilige Grundstlck erschlieBenden Stralenverkehrsflache. Der obere Be-
zugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes.

Technische Anlagen groRRerer Héhe kénnen gemal § 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen werden.
Dazu gehoéren Entliftungsrohre, Antennen, fernmeldetechnische Nebenanlagen, Solar-
anlagen und ahnliche technische Anlagen. Diese Ausnahme soll ermdglicht werden, da solche
Anlagen die Hohenwirkung der Gebaude nicht verandern und damit nicht stérend wirken.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Es ist eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind ausschlie3lich
Einzelhauser zuldssig. Auch diese Festsetzung folgt dem stadtebaulichen Ziel des Einfligens
in die Umgebung.

Gemal Planeinschrieb sind Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmall gemaf § 23 Abs. 3 S. 2 BauNVO ist zulassig.
Als ,geringfligig“ wird hier ein Vorspringen von einzelnen, untergeordneten Gebaudeteilen
(Fenstererker, Treppenhauser usw.) bis zu 0,50 m angesehen. Derartige Vorspriinge wirken
nicht stérend.

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht (§ 6 SachsBO) in den Abstandsflachen zulassig
sind bzw. zugelassen werden kdnnen, auch auflerhalb der Baugrenzen allgemein zulassig
sind.

7 Grinflachen

An der Grenze entlang der Bahnlinie wird eine private Griinflache festgesetzt. Diese Grinfla-
che ist als Erdwall aufzuschitten und ist mit einheimischen, standortgerechten Strauchern zu
bepflanzen. Die Straucher haben eine Qualitat 2xv oB 100-150 cm aufzuweisen und sind in
einem Pflanzabstand von 1,50 m x 1,50 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Ausgefallene Gehdlze sind bis zur nachst folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Eine Fertigstellungspflege von einem Jahr und eine anschlieliende Entwicklungspflege von
zwei Jahren sind sicherzustellen.

8 Flachen fiir Aufschittungen

An der Grenze entlang der Bahn (Flurstiick 25/17) wird die Errichtung eines Erdwalls als

Flache fur Aufschittungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB festgesetzt. Der Erdwall darf eine
Breite von 10 m nicht tiberschreiten und muss eine Hohe von 3,5 m aufweisen. Damit wirde
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er auf einer Lange von etwa 58 m (Breite des Flurstiicks 16/6) ein Volumen von maximal
1.015 m?® aufweisen.

Es ist sicherzustellen, dass der Erdwall seiner baugenehmigungsgemaflen Bestimmung
gerecht werden kann und spatestens zu Nutzungsbeginn des ersten neuen Wohnhauses
fertiggestellt ist sowie dauerhaft unterhalten wird.

Bei der Errichtung des Erdwalls sind die Einhaltung des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG)
und das Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) zu beachten. Zudem sind aufgrund des
angrenzenden Bahngelandes das Allgemeine Eisenbahngesetz (AEG), die Eisenbahn- Bau
und Betriebsordnung (EBO) und die Richtlinie 836 (Erdbauwerke und sonstige geotechnische
Bauwerke) sowie Ril 800 — ,Grundlagen des Oberbaus" der DB Netz AG zu beachten. Die
Bedingungen hinsichtlich der Betriebssicherheit und dem Schutz der Bahnanlagen nach den
Regelungen dieser Richtlinien sind einzuhalten. Die Richtlinien kdnnen bei der DB Kommuni-
kationstechnik kostenpflichtig bestellt werden. Zur Gewahrleistung, dass durch das Vorhaben
die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke
nicht gefahrdet oder gestért werden, sind insbesondere die Planunterlagen zum Erdwall im
Rahmen der Ausfihrungsplanung der Deutschen Bahn zur Beurteilung vorzulegen.

9 ErschlieBung
9.1 VerkehrserschlieBung

Das in der Gemarkung Sprotta, Flur 1 liegende Flurstiick 136/5 und das in der Gemarkung
Eilenburg, Flur 35 liegende Flurstick 108/1 (Stralle Zum See) sind die Haupterschliellungs-
stralle, an die das Plangebiet Uber eine teilweise bereits bestehende Stichstralie, und fir die
im westlichen Bereich geplanten Grundstiicke Uber Grundstiickszufahrten, angeschlossen
wird.

Die Zufahrt erfolgt Uber die im Plangebiet dargestellte geplante Stichstrafe mit einer Breite
von 4,00 m (5,70 m). Da die norddstlich an das Plangebiet angrenzende StichstralRe ,Zum
See” nicht im Bebauungsplan integriert ist, kann hierzu keine weitere Aussage getroffen wer-
den. Die Moglichkeit einer Zusammenfiihrung der im Plangebiet dargestellten Stichstralle so-
wie der bereits bestehenden Stichstrale ist jedoch nicht ausgeschlossen. Eine ErschlieRung
Uber die im Plangebiet dargestellte StichstralRe ist jedoch auch ohne die benachbarte Stich-
stralle realisierbar. Im Zuge der sich an das Bebauungsplanverfahren anschlieRenden Er-
schlieBungsplanung sollte die verkehrsrechtliche Erschliefung mit der Stralenverkehrsbe-
hérde und der Polizei betrachtet werden. Die notwendigen Ausristungsplane fir die Verkehrs-
fuhrung sollten rechtzeitig an die Stra’enverkehrsbehérde und an die Polizei ibersandt wer-
den.

Die geplanten Zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr und des Rettungsdienstes nutzbar sind. Die Tragfahigkeit dazu muss fiir Fahr-
zeuge mit zulassigem Gesamtgewicht bis 16t (Achslast 10t) ausgelegt sein. Baumbestande
(Neupflanzung oder im Bestand) im Bereich von Feuerwehrzufahrten sind so zu gestalten,
dass fur Feuerwehrfahrzeuge (auch uberoértlich) eine jederzeit ungehinderte Durchfahrtshohe
von mindestens 3,50 m gewahrleistet wird.

Baugrundstiicke missen gemal § 4 Abs. 1 SachsBO in angemessener Breite an einer
offentlichen Verkehrsflache liegen oder eine rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer 6ffentlichen
Verkehrsflache besitzen. Eine rechtliche Sicherung liegt vor, wenn eine Grunddienstbarkeit
und eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten der Bauaufsichtsbehérde im
Grundbuch eingetragen oder wenn dafiir eine Baulast ilbernommen worden ist. Die Zufahrt
uber private Verkehrswege (hier: Grundstiickszufahrt) bedarf ebenfalls einer rechtlichen
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Sicherung. Diese Umstande sind bei zuklnftigen Grundstlcksteilungen und/oder Verkaufen
zu beachten, da ansonsten mdglicherweise die ErschlieRung fir hinterliegende Grundstlicke
nicht gewahrleistet ist und damit mindestens Teile des Bebauungsplanes nicht (mehr)
umsetzbar sind. Die rechtliche Sicherung der Zufahrt ist vor Beginn von Bauarbeiten nachzu-
weisen.

9.2 Nebenanlagen, Stellplatze

Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO sind zulassig. Pro Wohneinheit sind mindestens zwei
Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick anzulegen, da im StraRenraum keine weiteren
Stellplatze angelegt werden kénnen. Auf die ortskonkrete Festsetzung der Stellplatze im
Bebauungsplan wird verzichtet, da in den Baugebieten ausreichend Flache zur Verfiigung
steht.

9.3 Trink- und Loschwasser

Die an der vorhandenen Stralle Zum See sowie in der StichstralRe anliegenden Grundstiicke
sind bereits mit Anlagen der offentlichen Wasserversorgung erschlossen. Zustandiger Lei-
tungstrager ist der Versorgungsverband Eilenburg-Wurzen.

In Abhangigkeit der kiinftigen Bebauung/Nutzung ist die Errichtung von ErschlieBungsanlagen
zur Versorgung mit Trinkwasser, ausgehend von der vorhandenen Versorgungsleitung 315 PE
(Zum See) erforderlich.

Im Bereich der geplanten privaten Anliegerstral’e bestehen entsprechend den kinftigen
Grundbesitzverhaltnissen folgende Varianten der Versorgung:
e Ubergabe in die Kundenanlage/-anlagen an der Grenze 6ffentliche StraRe/PrivatstralRe
im Wasserzahlerschacht/ in Wasserzahlerschachten,
e Ubergabe in die Kundenanlage auf dem jeweiligen Grundstiick mit gemeinsamer An-
schlussleitung im Bereich der Privatstralle.

Die Errichtung von Erschliellungsanlagen obliegt i.d.R. dem ErschlieBungstrager. Einzelheiten
der ErschlieBung (z.B. Planung, Errichtung, Verantwortlichkeiten) sind vorab mit dem VEW
abzustimmen und vertraglich zu regeln.

Laut DVGW-Arbeitsblatt W 405 Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trink-
wasserversorgung vom Februar 2008 betragt der Léschwasserbedarf fur allgemeine Wohn-
gebiete mit gleich oder weniger als drei Vollgeschossen 48 m?/h.

Der Léschwassermessung vom 19.05.2017 hat nachgewiesen, dass am Unterflurhydrant
DN 80 in der StralRe Zum See Ecke Am Plan ein Volumen von 142,0 m3/h Léschwasser bei
einem Druck von 1,5 bar in der Regel Uber zwei Stunden bereitgestellt werden kann. Damit ist
die Léschwassermenge flr das Plangebiet gesichert.

Der Loschwassernachweis ist Bestandteil der Begriindung als Anlage 1.

Daruber hinaus wird vom Versorgungsverband Eilenburg Wurzen in der Stellungnahme vom
11.05.2020 empfohlen, zur Deckung des Loschwasserbedarfes (Grundschutz) tUber die Anla-
gen der offentlichen Wasserversorgung, eine zusatzliche Léschwasserentnahmestelle im Be-
reich der vorhandenen Versorgungsleitung 315 PE (Zum See) zu errichten.
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9.4 Abwasser

Das Vorhabengebiet des 0. g. Bebauungsplanes ist abwassertechnisch Gber die Stralle Zum
See bzw. die StichstralRe erschlossen. Die im Geltungsbereich befindlichen Grundstticke kon-
nen jeweils einen Anschluss an die vorhandene Abwasserleitung DN 400 erhalten. Uber das
Leitungsnetz wird das anfallende Abwasser der zentralen Klaranlage in Hainichen zugefuhrt.

Die zu verlegende Leitung in der Privatstralle des Bebauungsplangebietes ist keine &ffentliche
Abwasserleitung. Am Ubergabeschacht, welcher im nérdlichen Teil des Wohngebietes zu er-
richten ist, werden die anfallenden Mischwasser dem offentlichen Abwassernetz zugeflihrt.

9.5 Niederschlagswasser

Aufgrund der im Untergrund vorhandenen Kiessande (vgl. benachbarte Kiesgrube Eilenburg)
sollte eine Versickerung anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstlicken im Plange-
biet problemlos mdglich sein.

Das Niederschlagswasser ist vor Verunreinigungen durch wassergefahrdende Stoffe zu
schitzen und wenn maéglich auf dem Grundstiick zu belassen und moglichst zweckmaRig zu
verwenden oder zu versickern. Die Eignung des Untergrundes hinsichtlich einer regel-
gerechten Versickerung ist vor der jeweiligen BaumalRnahme zu prifen. Die Ergebnisse des
Versickerungsgutachtens sind dem LfULG zur Verfligung zu stellen.

Bei Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser mus-
sen die allgemein anerkannten Regeln der Technik gemal DWA Regelwerk A 138 eingehalten
werden. Solche Anlagen bedurfen der Erlaubnis der unteren Wasserbehorde.

Bei Einhaltung der Anforderungen nach den §§ 3 bis 6 der Erlaubnisfreiheits-Verordnung (Er-
IFreihVO) ist die Versickerung des Niederschlagswassers erlaubnisfrei.

Wird Regenwasser als Brauchwasser genutzt, missen geeignete Messeinrichtungen vorge-
sehen werden, um die entstehende Schmutzwassermenge zu ermitteln.

Entlang des Erdwalls zu den Bahnanlagen hin ist eine Langsentwasserung vorzunehmen, in
der das anfallende Oberflachenwasser abgeleitet wird. Vor der Errichtung des Erdwalls sind
die Planungsunterlagen der DB Immobilien zur Prifung vorzulegen. Im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, die daflr sorgen, dass Dach-, Ober-
flachen- und sonstige Abwasser nicht auf oder Gber das angrenzende Bahngelande abgeleitet
werden. Die Funktion von Bahngraben, Vorfluten und Durchlassen muss jederzeit gewahrleis-
tet sein. Auch bei Starkregen muss ein abrutschen / ausschwemmen von Material auf das
Bahngelande vermieden werden.

9.6 Strom

Die Stromversorgung erfolgt tiber das Leitungsnetz der MITNETZ Strom GmbH als zustandi-
gem Versorger. Entsprechende Verteilungsanlagen des Niederspannetzes befinden sich im
offentlichen Verkehrsraum der nérdlich angrenzenden Stral3e Zum See. Von diesen Leitungen
abzweigend wurden bereits Anlagen des Niederspannungsnetzes zur Versorgung der klnfti-
gen Grundsticke errichtet. Diese verlaufen im Bereich der Verkehrsflachen.

Der Erhalt bestehender Anlagen ist vorrangig zu priifen. Sollten Umverlegungen von Anlagen
dennoch unumganglich sein, sind Abstimmungen zur Erarbeitung einer technischen Lésung
in der Planungsphase mit der MITNETZ Strom zu flhren. Anschlief’end ist die bestatigte
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Ausfihrungsplanung zur Vorbereitung und Durchfiihrung der abgestimmten Baumalinahme
zu Ubergeben. Werden durch anstehende BaumalRnahmen Umverlegungen bestehender An-
lagen notwendig, so sind die Kosten daflir vom Veranlasser zu bernehmen, soweit keine
anderen Regelungen Anwendung finden. Ein entsprechender Antrag ist friihestmoglich an die
MITNETZ Strom zu stellen. Dies betrifft auch erforderliche Veranderungen der Tiefenlagen der
Kabel.

Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie AG erfolgt auf
der Grundlage der Bedarfsanmeldung der Kunden. Hinsichtlich Planung und Errichtung des
Versorgungsnetzes ist ein offizieller Antrag auf Versorgung an die Mitteldeutsche Netzgesell-
schaft Strom mbH, Netzregion West-Sachsen, Netzvertrieb in der Friedrich-Ebert-Stral3e 26,
04416 Markkleeberg, zu stellen, der bewirkt, dass es zu einem Angebot der vom Antragsteller
zu Uubernehmenden Kosten kommt.

Bei der Anpflanzung von GroR3griin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten und im Schutzstreifen von Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchshdhe
von 4 m erreichen.

9.7 Gas

Die Gasversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz der MITNETZ Gas GmbH als zustéandigem
Versorger.

Laut Auskunft der GDMcom GmbH befinden sich im Plangebiet keine Anlagen und keine lau-
fenden Planungen weitere Anlagenbetreiber der Gasversorgung. Bei Baumalinahmen im
Zuge des Vorhabens hat durch den Bauausflhrenden rechtzeitig — also mindestens 6 Wochen
vor Baubeginn — eine erneute Anfrage an die GDMcom GmbH zu erfolgen.

9.8 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt Gber die Tele-
kom Deutschland GmbH als Eigentimerin des Telekommunikationsnetzes. Die Versorgungs-
leitung verlauft an der Strale ,Zum See”“ und innerhalb der Plangebietes im Bereich der ge-
planten privaten Erschlielungsstralle.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aul3erhalb
des Plangebiets erforderlich. Fur die Errichtung eines Telekommunikationsanschlusses ist ein
gesonderter Auftrag an die Telekom notwendig.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

9.9 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt Uber den Landkreis Nordsachsen als 6ffentlichem Entsorgungs-

trager. Das Gebiet ist nach Bebauung/ErschlielRung entsprechend der jeweils guiltigen Abfall-
wirtschaftssatzung an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschlief3en.
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Da die geplanten privaten Grundstlickszufahrten nicht zum Befahren mit Mullfahrzeugen vor-
gesehen sind, mussen die Abfallbehalter zum Entsorgungstermin entlang der Stichstrale, die
mit Wendehammer flir ein dreiachsiges Miullfahrzeug geplant ist, abgestellt werden. Hierflr
wird im Verkehrsraum ausreichend Platz zur Verfigung stehen. Die Ausmale des Wende-
hammers richten sich nach den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstraen (RASt 06) fur 3-
achsige Miullfahrzeuge.

10 Immissionsschutz
10.1 Einwirkungen auf das Plangebiet

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu sichern, bestehende und zuklnftige Larmbelastungen zu bewalti-
gen und durch geeignete MaRnahmen zu mindern. Um die larmtechnischen Auswirkungen der
umgebenden Nutzungen auf das Plangebiet sowie mégliche Auswirkungen der geplanten Nut-
zung auf die Umgebung zu beurteilen, wurde eine Gerauschprognose zum benachbarten Be-
bauungsplan ,Zum See“ (2. Anderung) erstellt (Liicking & Hartel GmbH 2017, siehe Anlage 2
der Begrindung), bei der die zukinftig zu erwartenden Immissionsbelastungen fur die dort
geplante Wohnnutzung prognostiziert und nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
beurteilt wurden. Auf Basis dieses Gutachtens wurde eine weitere gutachterliche Stellung-
nahme zur Gerauschprognose im Plangebiet des Bebauungsplans ,Kiessee — Sprotta Sied-
lung“ durchgefihrt (Licking & Hartel GmbH 2020, siehe Anlage 3 der Begriindung).

Aus den Ergebnissen der Beurteilung leiten sich MalRnahmen zum Schallschutz ab. Die we-
sentlichen Gerauschimmissionen im Untersuchungsgebiet werden durch den Stral3enverkehr
auf der B 87 sowie den Schienenverkehr auf der Bahnlinie Halle (Saale) Hbf — Falkenberg -
Guben hervorgerufen, die beide sudlich des Plangebiets liegen.

Bei der Gerauschprognose wurden folgende Emissionsquellen betrachtet:
e Emissionen durch Gewerbe:
o Landhandel
o Metallbau
o Autohaus
e Emissionen durch Freizeitflachen
o Freizeit- und Erholungszentrum (FEZ) Eilenburg
¢ Emissionen durch Schienenverkehr (Strecke 6345)
o Emissionen durch Strallenverkehr (B 87)

Die Modellierung der Bahnstrecke erfolgt entsprechend Schall 03. Dabei wurden die Zugzah-
len gleichmaRig auf beide Gleise verteilt. Die Berechnungen der Emissionen fir den Stral3en-
verkehrslarm erfolgen nach der RLS 90. Dabei finden die Fahrzeuggeschwindigkeiten, Stra-
Rentypen und -beldage sowie Gefalle und Steigungen der Stral’en Berlcksichtigung. Fir den
Gewerbe- und den Freizeitlarm fanden keine Berechnungen statt, da sich schutzwirdige
Wohnbauflachen jeweils naher an der Emissionsquelle befinden als das Plangebiet. Es wird
demnach davon ausgegangen, dass die Auswirkungen von Gewerbe- und Freizeitlarm fir die
naher an der Emissionsquelle liegende Wohnbebauung geprift wurde und dass die Auswir-
kungen auf das Plangebiet aufgrund der gréReren Entfernung geringer sind.

Fir die Bewertung der Gerauschimmissionen wurden die Orientierungswerte der DIN 18005
herangezogen.

Der entlang der sudlichen Plangebietsgrenze festgesetzte Erdwall mit einer Héhe von 3,5 m
wurde bei den Berechnungen der Gerduschprognose berilcksichtigt.
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Die Schallausbreitung fur Verkehrslarm, verursacht durch den Straenverkehr, zeigt, dass die
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 [ORW fur ein allgemeines Wohnge-
biet: Tag: 55 dB(A), Nacht: 45 db(A)] im gesamten Plangebiet zu verzeichnen sind.

Die Schallausbreitung fiir Verkehrslarm, verursacht durch den Schienenverkehr, zeigt, dass
die Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 [ORW fir ein allgemeines Wohn-
gebiet: Tag: 55 dB(A), Nacht: 45 db(A)] im gesamten Plangebiet zu verzeichnen sind.

Es ist anzumerken, dass die in der Berechnung berlicksichtigten Verkehrszahlen fir den Stra-
Renverkehr sich auf den Zeitraum von Montag bis Freitag beziehen, einem Zeitraum, in dem
mit einem hdheren Verkehrsaufkommen zu rechnen ist. Am Wochenende wird die Verkehrs-
belastung niedriger sein.

Der Gewerbelarm und der Freizeitlarm sind nach der gutachterlichen Stellungnahme von
05.08.2020 vom Biro Licking und Hartel aufgrund der vergleichsweise geringen Immissionen
gegenlber dem Schienen- und Stral’enverkehr zu vernachlassigen. Zusatzlich befinden sich
Nutzungen mit gleichem Schutzanspruch naher an den Emittenten.

10.2 Auswirkungen innerhalb des Plangebiets

Aufgrund der im Plangebiet zuldssigen Art der baulichen Nutzung sind keine Stérungen inner-
halb des Plangebietes zu erwarten.

10.3 MaRgeblicher AuBenlarmpegel

Zur Ermittlung des mafigeblichen AuRenlarmpegels innerhalb der Plangebietsgrenzen werden
die einzelnen Anteile entsprechend der Larmquellen Stralenverkehr, Schienenverkehr und
Gewerbelarm ermittelt. Die berechneten resultierenden mafigeblichen Au3enlarmpegel liegen
tags und nachts Uber den Orientierungswerten nach DIN 18005. Diese Ergebnisse werden auf
das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Ubertragen. Eine detaillierte Darstellung
bietet die Gutachterliche Stellungnahme des Biro Licking und Hartel von 05.08.2020 (An-
lage 3).

10.4 Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen

Mit den ermittelten resultierenden mal3geblichen AuRenlarmpegeln lassen sich die Anforde-
rungen an die Luftschallddmmung der Au3enbauteile ermitteln. Der maximale maRgebliche
Aulenlarmpegel wird im Randbereich in direkter Nachbarschaft zu den Verkehrswegen er-
reicht. Dabei ist ein gesamtes bewertetes Schallddmmmal der AulRenbauteile von mindestens
35 bis 40 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen sicherzustellen.
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Tab. 2: Zuordnung zwischen Larmpegelbereich und maf3geblichem AuRenldrmpegel (DIN 4109-

1:2018:1)
Spalte 1 2 3 4 | B
Zeile Larmpegel- | MaBgeblicher Raumarten
bereich AuBenlarmpegel*
Bettenrdume in Kran- Aufenthaltsraume in Blroraume ') und
kenanstalten und Wohnungen, Uber- ghnliches
Sanatorien nachtungsraume in
Beherbergungsstatien,
Untemmichtsrume und
ahnliches
dB(A) erf. By e des AuBenbauteils in d2
1 I bis 55 25 a0 -
2 1] 58 bis 60 35 30 30
3 1] &1 bis 65 40 as 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 ) 71bis 75 50 45 40
B Vi 76 bis B0 2) 50 45
7 Vil =80 Z) g) |
) An AuBenbautelle von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Baumen ausgelbien
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der @rilichen Gegebenheiten festzulegen.

Besondere Vorkehrungen fir einen erhdhten Schallschutz an der Fassade missen in den ge-
kennzeichneten Larmpegelbereichen IV, V, VI und VII vorgesehen werden. Die Bemessung
des passiven Schallschutzes hat nach DIN 4109-1:2016-01 zu erfolgen, wobei von den doku-
mentierten Larmpegelbereichen auszugehen ist. Die Umfassungsbauteile (Wande, Fenster,
Tlren, Dacher, etc.) von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen sind entsprechenden den Larmpe-
gelbereichen auszufihren. Im Bereich des Larmpegelbereichs VII im Stdosten des Plange-
bietes missen die Anforderungen aufgrund der o6rtlichen Gegebenheiten festgelegt werden.
Im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahrens ist fir Neu-
bauten ab Larmpegelbereich IV und hdher der Nachweis uber die Einhaltung des erforderli-
chen Schallddammmalies von AuRenbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen.

Zusatzlich zu den Festsetzungen der Larmpegelbereiche wird festgesetzt, dass durch Anord-
nung der Baukoérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume
den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen sind. Sofern eine Anordnung aller Wohn-
und Schlafrdume an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, sollten vorrangig
die Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zugeordnet werden. Fir die Raume
an den larmzugewandten Gebaudeseiten sollte ein ausreichender Schallschutz durch bauliche
Maflinahmen an Aulentlren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen
werden. Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Bei der Anordnung von Schlaf- und
Kinderzimmern an der larmzugewandten Gebaudeseite sind die malgeblichen Au3enlarmpe-
gel und Larmpegelbereiche geman DIN 4109 fir die Nacht heranzuziehen.

Da Fenster in Spaltliftstellung nur ein Schallddmmmalf von etwa 10 bis 15 dB erreichen, ist
diese Liftungsart nachts nur bei mafigeblichen AuRenlarmpegeln bis 50 dB(A) flr schutzbe-
durftige Rdume zu verwenden. Bei mal3geblichen AuRenlarmpegeln nachts Gber 50 dB(A) sind
schallddmmende, evtl. fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen.
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Um eine Nutzung der AuRenbereiche zu ermoglichen, sind die Baukdrper so anzuordnen, dass
schallgeschitzte Aufenflachen entstehen. Generell sollte bei der Planung von AuRenwohn-
bereichen (z.B. Terrassen) darauf geachtet werden, dass die Schwelle fir Unzutraglichkeit
nicht Giberschritten werden sollte. Uberschreitet der schalltechnische Orientierungswert fiir den
Tagzeitraum 65 dB(A), sind passive SchallschutzmalRnahmen (z.B. verschiebbare Balkonver-
glasungen, Bau der Terrasse an der larmabgewandten Seite) zu realisieren.

10.5 Auswirkungen durch das Vorhaben

Vom Plangebiet auf die Umgebung sind aufgrund der festgesetzten Art der baulichen Nutzung
keine Auswirkungen zu erwarten.

Folgende Hinweise sind jedoch zu beachten:

e Durch Feuerungsanlagen (insbesondere fir feste Brennstoffe) kann es in der Umge-
bung zu Belastigungen durch Rauchgas kommen. Aufgrund dessen wird auf die Erste
Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung
Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) — insbesondere auf die Ab-
leitbedingungen des § 19 der 1. BImSchV - hingewiesen.

o Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotenzial sind die Hinweise zur Aus-
wahl und Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kihl- oder Liftungs-
geraten) in der Anlage des ,LAl - Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationaren Geraten", Stand: 28.08.2013 zu beachten.

e Durch Solarkollektoren kann es zu schadlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen) im
Sinne des BImSchG, kommen. Aufgrund dessen sind folgende Hinweise als Minde-
rungsmafinahmen zu beachten:

o matte Oberflachen der Module

o veranderter Neigungswinkel der Module

o VergroRerung des Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung
o Abschirmung der Module durch Walle und blickdichten Bewuchs in Hohe

der Moduloberkante.

11 Naturschutz und Landschaftspflege

Far das Vorhaben wird das beschleunigte Verfahren nach § 13b i.V.m. § 13a und § 13 BauGB
gewahlt. Die laut § 13b i.V.m. BauGB zulassige Grundflache von weniger als 10.000 m? wird
eingehalten. Gemaf § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.1 und § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB wird fiir dieses
Vorhaben von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Des Weiteren gelten im beschleunigten Verfahren flir Bebauungsplane der Innenentwicklung
unter Einbeziehung von AulRenbereichsflachen gemal § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Recht-
lich betrachtet ist somit flir diese Eingriffe kein Ausgleich erforderlich.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die laut Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Zudem bestehen
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keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter oder daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Hierzu
wird auf die Ausfihrungen im Kapitel 2 verwiesen. Nachfolgend werden die mdglichen Aus-
wirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft dargestellit.

11.1 Schutzgiiter im Bestand

Boden

Nach Auskunft des Landesamts fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie Sachsen (LfULG)
stehen nach derzeitigem Kenntnisstand im gesamten Plangebiet oberflachennah gut wasser-
durchlassige und tragfahige fluviatile Kiese und Sande mit lokalen Schluff- oder Toneinlage-
rungen an (Niederterrasse, ungegliedert, Weichsel-Kaltzeit).

Wasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser. Das nachstgelegene
Gewasser ist die Kiesgrube Eilenburg, welche ca. 350 m nordéstlich des Plangebiets gelegen
ist.

Klima

Klimatisch ist das Plangebiet grofitenteils von den sich im Umkreis erstreckenden Siedlungs-
bereichen gepragt und steht somit unter dem Einfluss der von der Versiegelung und Bebauung
ausgehenden Erwarmung. Allerdings hat auch die norddstlich gelegene Kiesgrube Eilenburg
Einfluss auf die klimatische Pragung des Plangebiets.

Biotope, Tiere, Pflanzen

Das Plangebiet ist derzeit als Ruderalflur weitgehend ohne Gehdlzbestand einzuordnen. Auf
Luftbildern aus dem Jahr 2018 (RAPIS — Raumplanungsinformationssystem Sachsen) ist ganz
im Suden entlang der Bahnstrecke noch eine Gehdlzreihe (vermutlich als bepflanzte Bo-
schung) zu erkennen. Hinzu kommen zwei Baume im Nordosten. Diese Gehdlze sind heute
nicht mehr vorhanden. Lediglich die Garage im Nordosten des Plangebiets existiert noch. Die
geplante Zufahrt zur Strale Zum See wird bereits als Zufahrt zu den Flurstiicken 16/15 und
16/16, welche im Norden angrenzen, genutzt.

Mensch und menschliche Gesundheit

Das Plangebiet ist insbesondere durch die direkt im Siiden verlaufende Bahnstrecke Eilen-
burg-Torgau und die B 87 vorbelastet. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und mensch-
liche Gesundheit ergeben sich somit insbesondere durch die von diesen Verkehrstrassen aus-
gehenden Schallimmissionen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild/Ortsbild ist zum Grofteil gepragt durch die umliegenden Wohngrundsti-
cke, welche aus Einzel-, Doppel- und Reihenhausern mit privaten Gartenflachen bestehen.
Zudem haben auch die im Suden verlaufende Bahnstrecke Eilenburg-Torgau und die B 87
Einfluss auf das Ortsbild im direkten Umfeld des Plangebiets. Im weiteren Umfeld befinden
sich zudem Gewerbegebiete, ein Campingplatz, die Kiesgrube Eilenburg und kleinere Griin-
und Ackerflachen. Insgesamt ist das Landschaftsbild somit als sehr heterogen gepragt einzu-
stufen.

11.2 Auswirkungen des Vorhabens

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 6.596 m2. Im Bebauungsplan ist ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) mit einer Flache von 5.003 m? bei einer GRZ von 0,35 festgesetzt.
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Bei Ausnutzung der GRZ ergabe sich demzufolge eine Flachenversiegelung von bis zu
1.751 m2. Mit der zuldssigen Uberschreitung der Grundflache durch Nebenanlagen geman
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB ergibt sich insgesamt eine mogliche Flachenversiegelung im (WA)
von 2.627 m? Die geplante Verkehrsflache nimmt zudem eine Flache von 1.012 m? ein,
wodurch sich eine maximal zulassige Flachenversiegelung im gesamte Plangebiet von
3.639 m? ergibt. Demgegenliber steht eine bereits vorhandene Uberbauung durch Garagen
und Zufahrten von ca. 240 m2. Somit kommt es aufgrund des Bebauungsplans zu einer Erho-
hung der maximal Uberbaubaren Flache von 3.399 m?. Im Folgenden werden die moglichen
Auswirkungen dieser zusatzlichen Neuversiegelung auf die Schutzglter dargestellt.

Boden

Auf den zuséatzlich versiegelten Flachen von 3.399 m? entfallen die natirlichen Bodenfunktio-
nen vollstandig. Die Puffer- und Speicherfunktion, die Grundwasserneubildungsfunktion sowie
die Lebensraumfunktionen fir bodenbewohnende Arten gehen verloren. Allerdings sind die
zusatzliche Versiegelung und damit die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden
als vergleichsweise gering einzustufen. Zudem besitzt der Boden im Plangebiet keine beson-
deren Bodenfunktionen. So unterliegt er derzeit etwa keiner landwirtschaftlichen Nutzung und
gemal den Auswertekarten Bodenschutz hat er nur eine geringe natirliche Bodenfruchtbar-
keit.

Wasser

Durch die zusétzlich mégliche Uberbauung geht die Funktion der Grundwasserneubildung auf
den versiegelten Flachen vollstandig verloren, was eine Beeintrachtigung und damit einen Ein-
griff in das Schutzgut Wasser bedeutet. Allerdings soll das anfallende Niederschlagswassers
auf dem Grundstlick versickert werden. Dadurch minimieren sich die potenziellen zusatzlichen
Beeintrachtigungen aufgrund des Bebauungsplans.

Klima

Fir das Schutzgut Klima ist durch die geplante Bebauung nur von einer sehr geringfugigen
Beeintrachtigung auszugehen. Grundsatzlich bedeutet die Versiegelung von Flachen eine Ein-
schrankung der Verdunstung und der Transpiration von Pflanzen, was zu einer Erwarmung
des Mikroklimas fihren kann. Diese Erwarmung beschrankt sich auf die unmittelbar neu be-
bauten Bereiche. Das Plangebiet ist aufgrund der umliegenden Bebauung bereits vorbelastet,
die zu erwartende geringfligig héhere Erwarmung im Zuge der Neubebauung wird daher als
unerheblich eingeschatzt.

Biotope, Tiere, Pflanzen

Die mogliche zuséatzliche Neuliberbauung von maximal 3.399 m? bedeutet einen Eingriff in die
Schutzguter Biotope, Tiere und Pflanzen. Durch die Anpflanzung neuer Gehdlze, wie im Be-
bauungsplan in den privaten Grinflachen festgesetzt, entstehen jedoch wieder neue Lebens-
raume fur Flora und Fauna, sodass die Verluste durch die zusatzliche Neubebauung als nicht
erheblich bewertet werden. Zudem wird durch die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Ver-
meidungsmalnahmen eine Beeintrachtigung der Schutzglter Biotope, Tiere und Pflanzen
wahrend der Bauphase weitestgehend vermieden.

Mensch und menschliche Gesundheit

Die bestehende Vorbelastung des Plangebiets durch die im Stiden verlaufenden Verkehrstras-
sen ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans zu berlcksichtigen. Daher wurde ent-
lang der Bahntrasse ein Larmschutzwall festgesetzt, welcher die kinftige Wohnbebauung von
den Verkehrsanlagen abschirmt. Auf Grundlage der vorliegenden Gerauschprognose und der
gutachterlichen Stellungnahme wurden zudem Festsetzungen zur Anforderung der Schall-
dammung der Aullenbauteile entsprechend den Larmpegelbereichen sowie zur Ausrichtung
schutzbedirftiger Rdume und zur Anpassung der Luftungseinrichtungen getroffen. Durch
diese MaRnahmen wird gewahrleistet, dass eine Wohnnutzung im Plangebiet unter Einhaltung
der zu bericksichtigenden Orientierungswerte moglich ist.
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Landschaftsbild

Das Landschaftsbild/Ortsbild wird durch die zusatzlich mdgliche Neubebauung von maximal
3.399 m? nicht wesentlich beeintrachtigt. Die kiinftige Bebauung mit Einzelhdusern und priva-
ten Gartenflachen fugt sich in die im direkten Umfeld bereits vorhandene Bebauung ein. Dies
wird durch die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sichergestellt. Zudem dienen
die grinordnerischen Festsetzungen (siehe 11.3) der landschaftsgerechten Einbindung des
Wohngebiets.

11.3 Griinordnerische Festsetzungen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Diese Flachen sind als
Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen davon sind Wege,
Stellplatze, Terrassen und Spielflachen (Nebenanlagen nach § 14 BauNVO). Zur Pflanzung
sind einheimische Gehdlze (Baume und Straucher) und alle Arten von Obstgeholzen zulassig.

Der an der sudlichen Grenze des Plangebiets entlang der Bahn festgesetzte Erdwall ist mit
einheimischen, standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Die Strducher haben eine
Qualitat 2xv oB 100-150 cm aufzuweisen und sind in einem Pflanzabstand von 1,50 m x
1,50 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Ausgefallene Gehdlze sind bis zur nachst folgenden Pflanzperiode mindestens mit einer Qua-
litat 2xv oB 100-150 cm zu ersetzen.

Eine Fertigstellungspflege von einem Jahr und eine anschlieliende Entwicklungspflege von
zwei Jahren sind sicherzustellen.

Tab. 3: Auswahl zu verwendender Gehdlzarten - Strducher, einheimisch, standortgerecht

Straucher, einheimisch, standortgerecht

Deutscher Name Botanischer Name
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Eingriffliger Weiltdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weilldorn Crataegus laevigata
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Europaisches Pfaffenhltchen Euonymus europaea
Elsbeere Sorbus torminalis
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Seidelbast Daphne mezerum
Stachelbeere Ribes uva-crispa
Steinbeere Rubus saxatilis
Vogelbeere Sorbus aucuparia
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Straucher, einheimisch, standortgerecht
Deutscher Name Botanischer Name

einh. Wildrosenarten Rosa spp.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von
Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
entsprechen missen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882
»,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu beachten.

Fur Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende Rahmenbedingungen an Strecken-
abschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden:

- Mindestabstande zur Gleismitte des auliersten Gleises fur klein- und mittelwlchsige
Straucher 8 m, fir hochwitichsige Straucher 10 m und fir Baume 12 m.

- Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0220 genauer definierten
Ruickschnittzone (hierdurch kénnen sich im Einzelfall die 0.g. Mindestabstande
betrachtlich erhéhen). Die Riickschnittzone dient der Freihaltung von Sicherheits-
raumen, Ingenieurbauwerken, Oberleitungsabstanden, Signalsichten etc. geman der
anerkannten Regeln der Technik.

- AusschlieBlich Pflanzung geeigneter Geholze, wie in den Modulen 882.0331 und
882.0333A01 beschrieben.

- Bei der Bepflanzung der Grundstiicke zur Bahnseite hin durfen keine windbruch-
gefahrdeten Holzer (z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gewachse
(z.B. Brombeeren) verwendet werden.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen.
Es wird auf die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers
hingewiesen. Insbesondere ist durch Abstand und Auswahl zu vermeiden, dass zu pflanzende
Baume im Laufe ihres Lebens eine Hohe erreichen kénnen, mit der sie zu einer Gefahrdung
oder Behinderung fir den Bahnverkehr flhren. Es ist zu vermeiden, dass durch eine
Verwurzelung des Bahnkérpers oder umstirzende Baume, Gefahrdungen oder
Behinderungen fir den Bahnkoérper entstehen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen
Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen,
mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt
sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers
zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

11.4 Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

V1 Bauzeitenrequlierung

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Licht-immissio-
nen von in der Umgebung befindlichen schutzbedurftigen Wohnungen und geschitzten, dam-
merungs- und nachtaktiven Tierarten (z.B. Fledermausarten u.a.) auf die Tageszeit von 07:00
Uhr bis 22:00 Uhr zu begrenzen.

Der Baubeginn hat zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar, aulRerhalb der Hauptbrut-
zeit, zu erfolgen. Sollte ein Baubeginn aulierhalb der Reproduktionszeit nicht méglich sein, ist
eine artenschutzrechtliche Begehung der Flache vor Beginn der Bauarbeiten durchzuftihren.

Wird ein Nachweis von briitenden Vogelarten oder sonstigen Arten erbracht, ist die weitere
Verfahrensweise mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen, ggf. ist mit
dem Baubeginn bis zum Ende der Reproduktionsphase abzuwarten.
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V2 Ausstiegshilfen bei offenen Graben, Schachten und Gruben

Die Herstellung offener Graben, Schachte und Gruben ist artenschutzrelevant, wenn die Bau-
ausflhrung in der Zeit zwischen 01. Marz und 30. September erfolgt. Fur terrestrisch wan-
dernde Arten haben derartige Offnungen Fallenwirkung. Daher sind zur Vermeidung von Ver-
botstatbestanden des § 44 BNatSchG (Stérungs-, Zugriffs- und Totungsverbote) geeignete
Ausstiegshilfen vorzusehen. Es ist die Mdglichkeit des Verlassens in die Natur sicherzustellen.
Dies kann z.B. mithilfe von Brettern, Balken oder anderen Vorrichtungen im Abstand von ca.
20 m geschehen. Weiterhin sind in diesen Fallen taglich vor Arbeitsbeginn und nach Arbeits-
ende Kontrollen durchzufihren. In die Graben oder Schachte hineingefallene Tiere sind zu
bergen und in die Natur zu entlassen. Uber die MaRnahmen und Ergebnisse ist Protokoll zu
fuhren und dieser der Genehmigungsbehdérde bzw. der UNB zu lbergeben.

12 Artenschutzrechtliche Einschatzung
12.1 Rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, fir europaische Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschiitzte Arten®). Alle anderen
besonders und streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu I6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungspla-
nes zu gewabhrleisten.

Gemal. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG ist es verboten:

- wild lebenden Tieren der besonders geschliitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren,

- wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

12.2 Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Berucksichtigt werden alle Wirkfaktoren von potenziellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan stehen und eine Verletzung von Verbotstatbestan-
den des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG bewirken kénnen. Die méglichen Beeintrachtigungen
werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden. Zu bertcksichti-
gen sind dabei auch Wirkungen, welche zwar aulerhalb der besiedelten Habitate einwirken,
u.U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum einwirken kénnen.
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Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden in der artenschutzfachlichen Bewer-
tung nur dann berlcksichtigt, wenn sie direkt einen Funktionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch Ausweichen auf besiedelbare Habitate
im Umfeld kompensiert werden kénnen.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG sind
folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:

Tab.4: artenschutzrelevante Wirkfaktoren

bau- an- be-
Wirkfaktor be- lage- triebs- | potenzielle Auswirkungen
dingt be- bedingt
Lebensraum- bzw. Habitatver-
Flacheninanspruch- lust;
nahme einschliel3lich X X -
Bodenversiegelungen Tétung von Einzelindividuen
bzw. Entwicklungsformen
Tétung von Einzelindividuen
Bewegungen durch Ma- « ] « bzw. Entwicklungsformen;
schinen und Fahrzeuge Stérung, Scheuchwirkung,
evtl. Aufgabe von Habitaten
Larmimmissionen X - X
Lichtimmissionen X - X Stdrung, Scheuchwirkung,
Erschiitterungen X ] ] evtl. Aufgabe von Habitaten
Bodenverdichtung X - -

12.3 Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Ein regelmaliges Auftreten besonders bzw. streng geschitzter Arten bzw. Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und des Anhangs Il der EU-Vogelschutzrichtlinie ist flr das Plangebiet
aktuell nicht bekannt aber auch nicht ganzlich auszuschlieen. Aufgrund der innerdrtlichen
Lage zwischen Wohnbebauung und Verkehrsinfrastruktur besitzt das Plangebiet allenfalls eine
eingeschrankte Eignung als Lebensraum flir artenschutzrelevante Arten. Ein Vorkommen
bestimmter Arten mit hoher Toleranz gegenuber anthropogenen Stérungen (v.a. Brut-
vogelarten) kann jedoch nicht vollstandig im Vorhinein ausgeschlossen werden. Es ist mit
Baum- und Geblschbrutern der Siedlungslagen zu rechnen.

Eine baubedingte Verletzung oder Tétung der Brutvogelarten kann ausgeschlossen werden,
da durch die VermeidungsmafRnahme V1 (vgl. Kap. 11) der Baubeginn innerhalb der
Reproduktionszeiten zwischen dem 01. Marz und 30. September zunachst ausgeschlossen
ist. Sollte ein Baubeginn auflerhalb der Reproduktionszeiten nicht mdglich sein, ist vor
Baubeginn eine artenschutzrechtliche Begehung der Flache durchzufihren. Erst nach
artenschutzrechtlicher Freigabe der Flache kann mit dem Bau begonnen werden, sofern keine
Artnachweise oder Nachweise von Lebensstatten geflihrt werden konnten. Gegebenenfalls ist
bei Nachweisen dergleichen mit dem Baubeginn bis zum Abschluss der jeweiligen
Reproduktionsphase abzuwarten. Alternativ sind, sofern méglich, in Abstimmung mit der
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zustandigen unteren Naturschutzbehdrde anderweitige MalRnahmen zum Schutz der
betroffenen Arten festzulegen und durchzufuhren.

Im Falle von Baumfallungen sind Altbdume im Vorfeld auf evtl. vorhandene Bruthéhlen und
Fledermausquartiere zu tberprifen.

Bei Umnutzung bzw. Abriss von Gebauden sind die artenschutzrechtlichen Belange im
Einzelfall zu prufen.

Um die Fallenwirkung von offenen Schachten und Gruben und die damit einhergehende po-
tenzielle Tétung von Individuen zu vermeiden, ist die VermeidungsmalRnahme V2 umzusetzen.

Betriebsbedingt kann es potenziell zwar ebenfalls zu Verletzungen bzw. Tdétungen von
Brutvogelarten kommen, die Nutzung des Plangebietes wird sich im Vergleich zum Ist-Zustand
jedoch weiterhin auch durch Gartenbereiche auszeichnen, weshalb auch das Lebensrisiko der
potenziell vorkommenden Arten sich im Vergleich zum Ist-Zustand nicht malRgeblich erhéht.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 2 BNatSchG)

Durch den Baustellenbetrieb sind zeitlich begrenzte Larmentwicklungen zu erwarten, die durch
einen héheren Anteil an starken, kurzzeitigen Schallereignissen gekennzeichnet sind, welche
wiederum zu einer erhéhten Reizentwicklung auf stérungsempfindliche Brutvogelarten flhren
kénnen. Dartber hinaus treten verstarkt visuelle Stérungen auf. Dieses Faktorengefiige kann
potenziell zu einer erheblichen Stérung der Brutvogel nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG flhren.
Mit Umsetzung der Vermeidungsmallinahme V1 wird gewahrleistet, dass erhebliche Beein-
trachtigungen wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten vermieden werden. Der Verbotstat-
bestand § 44 Abs. 1 Nr. 2 kann damit ausgeschlossen werden.

Anlagenbedingt wird die O©kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Habitatstrukturen auch nach Umsetzung der einzelnen Baumaflinahmen weiterhin erfillt, da
die zu durchgriinenden Garten flir die im Plangebiet erwarteten Siedlungs- und Kulturfolger
auch weiterhin als Lebensraum dienen, zumal die Festsetzungen des B-Planes insbesondere
auf einen sparsamen Umgang mit natlrlichem Boden abzielen und durch geplante
Verdichtung insbesondere eine weitere Bebauung der Gartenflachen vermieden werden soll.
Die 0©kologische Funktionalitdt der betroffenen Fortpflanzungsstatten bleibt daher im
raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten.
Schéadigungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 3 BNatSchG)

Im Hinblick auf das Schadigungsverbot wird auf die vorangestellten Erlauterungen zum
Toétungs- und Stérungsverbot verwiesen.

Zu den Farn- und Blutenpflanzen, Flechten und Moosen liegen fir das Plangebiet keine
artenschutzrelevanten Nachweise vor. Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG
(Verbot, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren) ist daher fur das Vorhaben nicht relevant.

AbschlielRend kann somit festgestellt werden, dass bei Umsetzung des Planvorhabens unter
der Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungsmalnahmen V1 und V2 keine
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG erflllt werden.

Eine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL ist nicht erforderlich.
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13 Ortliche Gestaltungsfestsetzungen und -hinweise

Um das typische Ortsbild auch innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebau-
ungsplanes zu entwickeln, werden folgende ortliche Gestaltungsfestsetzungen getroffen:

Es kdnnen Dacher bis zu einer Neigung von 45° errichtet werden.

Die Hohe der Einfriedungen zu den Verkehrsflachen ist mit maximal 0,5 m Gber dem gewach-
senen Boden zulassig.

Tore und Turen durfen nicht zur Stralle hin aufschlagbar sein.

Auf die Festsetzungen von Dachformen im Wohngebiet wird verzichtet, um eine gréRtmaogliche
Gestaltungsfreiheit zu ermoglichen. Da dieser Bereich von Sprotta-Siedlung stark von
Neubauten gepragt ist, ist ein Anpassen an einen gewachsenen und gestalterisch erhaltens-
werten Ortskern nicht erforderlich. Im Umfeld sind sowohl Satteldacher als auch Krippel-
walmdacher und Flachdacher vorhanden.

Folgende Gestaltungshinweise fir das Wohngebiet stellen Empfehlungen der Gemeinde an
die Bauherrn dar, um ein sachsentypisches Ortsbild zu erméglichen:

- Loggien und Balkone sollen in baulich zurlickhaltender Form ausgeflihrt werden und
eine entsprechende Eingriinung erfahren.

- An- und Nebenbauten sollen sich gestalterisch an das Hauptgebdude anpassen
(Dachform, -neigung, -deckung).

14 Flachenbilanz

Flachenbilanz nach Festsetzungen:

Tab. 5: Flachenbilanz

.. . Anteil im
2
Nutzung Flache in m Gesamtgebiet in %
allgemeines Wohngebiet (WA) 5.012 75,9
(bebaubare Flachen nach GRZ von 1.754 26,5
0,35)
(GRZ samt. Uberschreitung um 2.631 39,8
50% von 0,525)
nicht tiberbaubar 2381 36,0
private Grinflachen/Flachen fir 581 8,8
Aufschuttungen (Erdwall)
Verkehrsflachen 1.014 15,3
Davon Verkehrsflachen besonde- 228 3,6
rer Zweckbestimmung
Gesamt 6.607 100
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15 Hinweise

Einsichtnahme in DIN-Normen:

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes benannten DIN-Normen konnen wahrend der
Offnungszeiten oder nach Terminabsprache im Planungsamt der Gemeinde Doberschiitz
eingesehen werden.

Archéologie/Denkmalschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal} § 20 SachsDSchG Funde, bei denen anzunehmen
ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landratsamtes Nordsachsen oder dem Landesamt fiir Arch&dologie anzuzeigen sind. Die
Funde sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Dafir sind der Fund und die
Fundstelle bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Landesbehdérde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist.

Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiickes sowie
der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu einem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird
er durch die Anzeige an den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

Das Vorhaben unterliegt der Genehmigungspflicht entsprechend § 14 SachsDSchG. Danach
bedarf der Genehmigung durch die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde, wer
Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Die denkmalschutzrechtliche
Genehmigung ist rechtzeitig vor Baubeginn einzuholen.

Das Landesamt fir Archaologie (Landesamt flr Archaologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7,
01109 Dresden, Herr Dr. Brestrich) ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens 3 Wochen vorher zu informieren. Die
schriftliche Bauanzeige soll die ausfuhrenden Firmen, den verantwortlichen Bauleiter und
deren Telefonnummern benennen.

Im Zuge der Erdarbeiten konnen archaologische Untersuchungen notwendig werden.
Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen
beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede moégliche
Unterstiitzung zu gewahren. Die bauausflihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung
davon zu informieren.

Baugrunderkundungen:

Um grundsatzlich Planungs- und Kostensicherheit fir geplante Bauvorhaben zu erlangen, wird
dazu geraten, fir jedes Bauprojekt objektbezogen und standortkonkrete Baugrunduntersu-
chungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 durchflihren zu lassen. Damit kann der Kennt-
nisstand zum geologischen Schichtenaufbau, zu den hydrogeologischen Verhaltnissen
(Grundwasserverhaltnisse, -flurabstand, Versickerungsfahigkeit) und zur Tragfahigkeit des
Untergrundes konkretisiert werden. Darlber hinaus wird sichergestellt, dass die Planungen an
bestehende Untergrundverhaltnisse angepasst werden koénnen.

Ubergabe von Ergebnissen aus Baugrunderkundungen:

Sofern  Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen,
Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen o. &.) durchgefihrt wurden oder noch
werden, sind die Ergebnisse von Behorden des Freistaates Sachsen, der Landkreise,
Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des offentlichen
Rechts unter Verweis auf § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutz-
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gesetzes (SachsKrWBodSchG) an das Sachsische Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie zu Ubergeben.

Im Falle der Durchfihrung von Erkundungsbohrungen wird auf die Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gemafll dem Geologiedatengesetz (GeolDG) hingewiesen. Da-
nach besteht die Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen und zur Ubermittlung von
Nachweisdaten an die zusténdige Behorde nach § 8, zur Ubermittlung von Fachdaten geolo-
gsicher Untersuchungen nach § 9 und zur Ubermittiung von Bewertungsdaten geologischer
Untersuchungen nach § 10 GeolDG. Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und
Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de
unter dem Link ,Daten und Sammlungen" ,Bohrungsdaten" verflgbar. Eine Bohranzeige kann
uber das Portal ,ELBA.Sax" elektronisch erfolgen.

Geothermiebohrungen:

Das Planungsgebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der tertidren Glimmersand- und Glau-
konitsandschichten (tieferer Abschnitt des sog. Grundwasserleiters 5). Im Bereich des Pla-
nungsgebietes ist ab einer Teufe von ca. 50 bis 60 m NHN mit dem Antreffen der Sande zu
rechnen. Die Glimmersandschichten/Glaukonitsandschichten stellen aufgrund ihrer weitflachi-
gen Verbreitung, der hohen Schutzfunktion ihrer Deckschichten sowie der guten Ergiebigkeit
des Grundwasserleiters bzw. der Qualitdt des Grundwassers einen bedeutenden Grundwas-
serleiter im Bereich des Landkreises Nordsachsen dar, der langfristig vor Eingriffen geschitzt
werden soll. Es ist daher zu erwarten, dass mogliche Geothermiebohrungen seitens der zu-
standigen Genehmigungsbehérde (untere Wasserbehdrde des Landkreises Nordsachsen) auf
eine maximale Bohrteufe von ca. 40 m begrenzt werden. Da bis zu diesem Teufenniveau in
bedeutendem Umfang wassergesattigte Sande/Kiese anstehen (hinsichtlich der effektiven
Entzugsleistung fur Erdwarmesonden glnstig zu bewerten), bestehen trotz der zu erwarten-
den Bohrteufenbegrenzung weiterhin glinstige Nutzungsmaoglichkeiten des oberflachennahen
geothermischen Potenzials.

Gestaltungshinweise:
Folgende Gestaltungshinweise fur das Wohngebiet stellen Empfehlungen der Gemeinde an
die Bauherrn dar, um ein sachsentypisches Ortsbild zu erméglichen:

- Loggien und Balkone sollen in baulich zurliickhaltender Form ausgeflihrt werden und
eine entsprechende Eingrinung erfahren.

- An- und Nebenbauten sollen sich gestalterisch an das Hauptgebaude anpassen
(Dachform, -neigung, -deckung).

Eisenbahnbetriebsanlagen:

Es ist sicherzustellen und auch fir die Zukunft zu gewahrleisten, dass weder bei der
Realisierung der Planung des Vorhabens und im nachfolgenden Zeitraum weder die Substanz
der Eisenbahnbetriebsanlagen noch der darauf stattfindende Eisenbahnverkehr gefahrdet
oder gestort werden. Erforderlichenfalls sind in einvernehmlicher Abstimmung mit dem Eisen-
bahninfrastrukturbetreiber, die notwendigen Schutzvorkehrungen zu treffen. Insbesondere die
Planunterlagen zum entlang der Bahntrasse vorgesehenen Erdwall sind im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung der Deutschen Bahn zwingend zur Beurteilung vorzulegen.

Bei der geplanten Gelandeauffullung darf die Bahngrenze nicht Uberdeckt werden.
Bahngelande darf weder im noch Gber dem Erdboden Uberbaut werden. Grenzsteine sind vor
Baubeginn zu sichern. Sie durfen nicht Uberschiittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls
sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen. Das Allgemeine
Eisenbahngesetz (AEG), die Eisenbahn- Bau und Betriebsordnung (EBO) und die Richtlinie
836 (Erdbauwerke und sonstige geotechnische Bauwerke) sowie Ril 800 - ,Grundlagen des
Oberbaus" der DB Netz AG sind bei Errichtung des Erdwalls zu beachten. Die Bedingungen
hinsichtlich der Betriebssicherheit und dem Schutz der Bahnanlagen nach den Regelungen
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dieser Richtlinien sind einzuhalten. Die Richtlinien konnen bei der DB Kommunikationstechnik
kostenpflichtig bestellt werden.

Die Standsicherheit und Funktionstlchtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm,
Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu
gewahrleisten. Insbesondere der Verlauf der Oberleitungen (Spannung: 15.000 V) ist bei
Bauarbeiten und kiinftigen Nutzungen zu beachten.

Bezlglich der Bepflanzung des Erdwalls in Bahnnahe ist durch Abstand und Auswahl der
Geholze zu vermeiden, dass Straucher im Laufe lhres Lebens eine Hohe bzw. ein Wurzelwerk
erreichen, mit der sie zu einer Gefahrdung oder Behinderung fir den Bahnverkehr fuhren
kénnen. Es ist durch eine geeignete Profilierung mit entsprechender Bodenbegriinung
sicherzustellen, dass kein Erdreich sowie Oberflachenwasser aus der neuen Béschung in den
vorhandenen Bahnseitengraben gelangt. Auch bei Starkregen muss ein Abrutschen/Aus-
schwemmen von Material auf das Bahngelande vermieden werden. Bei der beabsichtigten
Anpflanzung von Baumen und Strauchern direkt am Bahngelande, ist die Richtlinie 882 der
Bahn zu berlicksichtigen (Wuchsprofil, Eigenschaften der Gehdlze und die Mindestabstande
und Maximalhéhen). Fur Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende Rahmenbedin-
gungen an Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden:

- Mindestabstande zur Gleismitte des aullersten Gleises fir klein- und mittelwlichsige
Straucher 8 m, flr hochwiichsige Straucher 10 m und fir Baume 12 m.

- Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0220 genauer definierten
Ruckschnittzone (hierdurch kénnen sich im Einzelfall die o.g. Mindestabstande
betrachtlich erhéhen). Die Ruckschnittzone dient der Freihaltung von Sicherheits-
raumen, Ingenieurbauwerken, Oberleitungsabstanden, Signalsichten etc. gemanl der
anerkannten Regeln der Technik.

- AusschlieBlich Pflanzung geeigneter Geholze, wie in den Modulen 882.0331 und
882.0333A01 beschrieben. Bei der Bepflanzung der Grundstlicke zur Bahnseite hin
dirfen keine windbruchgefahrdeten Hoélzer (z.B. Pappeln), sowie stark rankende und
kriechende Gewachse (z.B. Brombeeren) verwendet werden.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen konnen, mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Es ist zu vermeiden, dass
durch eine Verwurzelung des Bahnkorpers oder umstirzende Baume, Gefahrdungen oder
Behinderungen fir den Bahnkoérper entstehen.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstlick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und auch
im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstick verkehrenden Personen und
Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren
von Bahngelande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen
verhindert wird. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend
instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn
bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Anforderungen zum Radonschutz:

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und der novellierten
Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31. Dezember 2018 erweiterte Regelungen zum
Schutz vor Radon (§§ 121 - 132 StrISchG / §§ 153 - 158 StrISchV). Erstmalig wurde zum
Schutz vor Radon ein Referenzwert fir die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? flr Aufenthaltsrdume und Arbeitsplatze in
Innenraumen festgeschrieben.
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Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
Maflinahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder
erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik erforderlichen Ma3nhahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen MalRnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate flihren, soll die Durchfiihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Bis Ende 2020 werden spezielle Radonvorsorgegebiete ausgewiesen, fur die erwartet wird,
dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in einer
betrachtlichen Zahl von Gebaduden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den
Referenzwert von 300 Bg/m? Uiberschreitet.

In diesen ausgewiesenen Radonvorsorgegebieten werden dann weitergehende Regelungen
in Bezug auf den Neubau von Gebauden, der Ermittlung der Radonsituation an Arbeitsplatzen
in Kellern oder Erdgeschossraumen und zum Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen zu beachten
sein (§§ 153 - 154 StriSchV).

Immissionsschutz:

Durch Feuerungsanlagen (insbesondere fiir feste Brennstoffe) kann es in der Umgebung zu
Belastigungen durch Rauchgas kommen. Aufgrund dessen wird auf die Erste Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) - insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 der
1. BImSchV - hingewiesen.

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotenzial sind die Hinweise zur Auswahl und
Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kihl- oder Liftungsgeraten) in der
Anlage des ,LAl - Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geraten", Stand: 28.08.2013 zu beachten.

Durch Solarkollektoren kann es zu schadlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen) im Sinne
des BImSchG, kommen. Aufgrund dessen sind folgende Hinweise als Minderungs-
mafRnahmen zu beachten:

- matte Oberflachen der Module

- veranderter Neigungswinkel der Module

- Vergrélerung des Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung

- Abschirmung der Module durch Walle und blickdichten Bewuchs in Hohe der Modul-
oberkante.

Sicherung der ErschlieRung:

Nach § 4 Abs. 1 SachsBO missen Baugrundstiicke in angemessener Breite an einer
offentlichen Verkehrsflache liegen oder eine rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer 6ffentlichen
Verkehrsflachen besitzen. Eine rechtliche Sicherung liegt vor, wenn eine Grunddienstbarkeit
und eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten der Bauaufsichtsbehérde im
Grundbuch eingetragen oder wenn daflr eine Baulast Gbernommen worden ist. Geh-. Fahr-
und Leitungsrechte stellen keine rechtliche Sicherung dar. Die Zufahrt Gber private Verkehrs-
wege bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Grundstiickszufahrt bedarf
ebenfalls einer rechtlichen Sicherung. Diese rechtliche Sicherung ist vor Beginn von Bauar-
beiten nachzuweisen.
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Gestaltung nicht Uberbauter Flachen:

Gemal § 8 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 SachsBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren
baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die
Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Blro Knoblich Zschepplin, den 19.11.2020
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Anlage 1

Loschwassernachweis vom 19.05.2017
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Anlage 2

Gerauschprognose
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Anlage 3
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