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(2) V 2 - dkologische Baubegleitung zum Schutz von Héhlenbriitern (5BB) Verfahrensvermerke
Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 Schéadigung von Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten sind vor der Rodung von Gehdélzen, diese durch einen Fachmann/frau auf Héhlen zu 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Doberschitz hat in seiner Sitzung am 29.06.2022 die
untersuchen, die potentiell von Hohlenbriitern genutzt werden. Werden entsprechende Hoéhlen nachgewiesen, Ergédnzungssatzung geman § 34 Abs. 4'Nr. 3 BaU’GB\aIs Satzung beschlossen.
, , - sind die Verluste durch die Fallung der Geholze, vor der folgenden Brutperiode durch geeignete Nistkasten, die '\
83 im direkten Umfeld montiert werden, im Verhaltnis 1:2 zu ersetzen. > M
‘ \ \\ Doberschitz , 0% A7, L2 Siegel B
“ ) : ’ .1 Martz, Biurgermeister
\ \ ) 21\ (3) V 3 - dkologische Baubegleitung zum Schutz von Fledermausen (6BB) /
Gemarkung " . " 1 .~,~",‘ \ Zum Schutz von Fledermausen ist vor der Rodung von Gehélzen im Plangebiet eine artenschutzrechtliche eV
\ i;ff @fﬂ \ - e o T ‘ "‘lﬂ l."“h 23 Begutachtung auf Besatz von Fledermdusen durchzufiihren und eine artenschutzrechtliche Freigabe :
Siade = \ L i - , ‘ e einzuholen. Werden Individuen oder deren Nutzungsspuren im Eingriffsbereich festgestellt, sind die 2. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
. 16 e ! » N Bautatigkeiten einzustellen und umgehend die untere Naturschutzbehdrde zu informieren und ggf. weitere Uberein (Stand:-%...€.<...%..). Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.
15 —_— ; 2 MaRnahmen abzustimmen. Mégliche Quartierverluste, die durch die Féllung der Gehdlze verursacht werden,
) ?‘; sind durch geeignete Ersatzhabitate, die im direkten Umfeld montiert werden, im Verhaltnis 1:2 zu ersetzen. T /
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: 3y 107 1/ 86 (4) V4 - Amphibienschutzzaun (6BB) . :
! /* ‘, T‘é 108 Zum Schutz von Amphibien, ist wahrend der Aktivitats- und Wanderungszeit zwischen Mitte Februar und Mitte ancragsar Landkreis, bordsssheen
» 39 iy ° : , Oktober, der Baustellenbereich entsprechend der Abb. 16 mit einem Amphibienschutzzaun zu versehen, der Vermessungsamt
- 1 \ - das Einwandern von Amphibien in den Gefahrenbereich verhindert. Der Schutzzaun ist vor Baubeginn zu
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Planzeichenerklarung

zeichnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

GRZ 0,3 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

3. Bauweise, iiberbaubare Grundfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO

4. Ein bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

~~ ~ = ~r Einfahrtsbereich

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25

BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Kompensationsmanahme: Anpflanzen von extensiv
genutztem Grinland

M1 Bezeichnung der MaRnahme

Planerische Grundlage: ALKIS 09/2021 © geoSN Sachsen, di-de/by-2-0 https://www.geodaten.sachsen.de/index.html
Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Gemeinde Doberschiitz, Gemarkung Sprotta, Fluren 4,5 und 6 zur Verfugung
gestellt durch die Vermessungsamt Nordsachsen am 29.09.2021.

iI.  Planunterlagen gemafR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung
- Flurstiicksgrenze Flurgrenze
1’—12—1 Bemallung in m 109 Flursticksnummer

Gewasser bauliche Anlagen (Bestand)

lll.  nachrichtliche Ubernahme

Grenze des Landschaftsschutzgebiets 7
"Dubener Heide" FAECL

Gewasserrandstreifen geman
§ 24 SachsWG i.V.m. § 38 WHG

— o ——  Stromversorgung - unterirdisch Verkehrsflache "Zu den Bruchwiesen"

o ——  Telekommunikation - unterirdisch

Ergidnzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,,Lindenallee®,
OT Sprotta, Gemeinde Doberschiitz

Aufgrund des § 34 Absatz 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m. § 4 der Sachsische Gemeindeordnung (S&chsGemO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 09. Méarz 2018 (SachsGVBI. S. 62) hat der Gemeinderat der Gemeinde Doberschitz
am 29.06.2022 mit Beschluss-Nr-37/Z922 . folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 107, 108/1, 108/2, 108/3, 108/4, 108/5, 109, 110 der Gemarkung
Sprotta, Flur 4, Gemeinde Doberschitz, OT Sprotta.

§ 2 Zuldssigkeit von Vorhaben

Fur die Bebauung der im raumlichen Geltungsbereich der Satzung liegenden Flurstiicke werden aufgrund von §
34 Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB und der BauNVO folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

(1) zulassige Grundflache und Grundflachenzahl (§§ 16,17 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,3 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der Grundflache mafgebende

Flache ist die Flache des Baugrundstiicks gemaR § 19 Abs. 3 BauNVO. Eine Uberschreitung der GRZ im
Sinne des §19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zuléssig.

(2) Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist gemaR Planeinschrieb durch die Festsetzung einer Baugrenze
bestimmt.

(3) Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§ 3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

MaRnahme M1 - Entwicklung einer sonstigen extensiven Frischwiese

Zur Kompensation der Eingriffe im Geltungsbereich ist auf dem Flurstiick 107 der Gemarkung Sprotta Flur 4
auf einer Flache von rund 1.517 m? eine extensive Frischwiese mit Gebietscharakter des ostdeutschen
Tieflandes (z.B. Glatthafer-Frischwiese) zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Fur die Entwicklung
einer extensiven Frischwiese sind im Wesentlichen die Neuentwicklung und ein angepasstes
Pflegeregime notwendig.

§ 4 GestaltungsmaBnahmen

G1 - GestaltungsmaBnahme zur Steigerung der Strukturvielfalt

Alle Freiflachen (nicht bebaubarer Bereich) sind zu begriinen (Rasen, Stauden, Bodendecker und/oder
Geholze) und wasserdurchlassig zu gestalten. Die Gestaltung mit Stein-, Kies- und Schotterbeeten,
insbesondere die Abdeckung des Bodens mit Folien und Vliesen sind unzuldssig.

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

(1) V1 Vermeidungsmalnahme - Bauzeitenregelung

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen von sich in
der Umgebung befindenden schutzbedirftigen Wohnungen und geschitzten, dammerungs- und
nachtaktiven Tierarten (z. B. Fledermausarten, Biber, Fischotter und Amphibien) auf die Tageszeit von
07:00 Uhr bis 20:00 Uhr bzw. auf das Vorhandensein von Tageslicht zu begrenzen.

errichten und Gber den gesamten Bauzeitraum, sofern dieser in den Aktivitatszeitraum von Amphibien fallt, zu
erhalten und regelmagig auf seine Funktionsfahigkeit hin zu Uberpriifen (6BB).

(6) V5 - 6kologische Baubegleitung (6BB)

Die erstmalige Baubesetzung bzw. séamtliche ErschlieBungsarbeiten sind durch eine ékologische Baubegleitung
zu begleiten und zu dokumentieren. Diese sichert gleichzeitig die Einhaltung der v.g. Ma3nahmen. Ist wie in V1,
V 2 und V 3 beschrieben eine artenschutzrechtliche Freigabe erforderlich, ist diese durch die 6BB
durchzufithren. Die fachgerechte Montage und die Funktionsfahigkeit des Amphibienschutzzaunes ist durch die
6BB zu kontrollieren und protokollieren. Die uNB ist in die Berichtspflicht mit einzubeziehen.

Begrenzung von Geothermiebohrungen

(6) Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der tertiaren Glimmersand- und Glaukonitsandschichten
(tieferer Abschnitt des sog. Grundwasserleiters 5). Im Bereich des Plangebietes beginnt dieser ab ca. 55 m
NHN. Die Glimmersandschichten/Glaukonitsandschichten stellen aufgrund ihrer weitflachigen Verbreitung, der
hohen Schutzfunktion ihrer Deckschichten sowie der guten Ergiebigkeit des Grundwasserleiters bzw. der
Qualitat des Grundwassers einen bedeutenden Grundwasserleiter im Bereich des Landkreises Nordsachsen
dar, der langfristig vor Eingriffen geschitzt werden soll. Es ist daher zu erwarten, dass mdgliche
Geothermiebohrungen seitens der zustandigen Genehmigungsbehérde (untere Wasserbehdérde des

Landkreises Nordsachsen) aufgrund der Gelandehbhen des Plangebietes auf eine maximale Bohrteufe um ca.
40 m begrenzt werden.

Immissionsschutz

(7) Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sollten die Hinweise zur Auswahl und Aufstellung von
Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kuhl- oder Luftungsgeréaten) in der An-lage des ,LAIl - Leitfadens fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten", Stand: 28.08.2013 aufgenommen werden.

Zur Vermeidung von Belastigungen durch Rauchgas solite auf die Erste Verordnung zur Durch-fiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) -
insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 - hingewiesen werden.

Durch passive SchallschutzmaBnahmen ist sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen im
Innenbereich der Wohngebéude ausgeschlossen werden kénnen. Das gesamte bewertete Schallddmm-MaR

R'w,res der AuRenbauteile ist so zu wahlen, dass sie mindestens den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01,
Abschnitt 7 entsprechen.

Fur die Bewertung der Gerauschimmissionen wurden die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stédtebau” herangezogen. Diese liegen fiir allgemeine Wohngebiete bei 55 dB(A) tags und 45 bzw. 40 dB(A)
nachts. Ein Pegel von 30 dB(A) bis 35 dB(A) liegt im ,schlafglinstigen Bereich“. Mit einem spaltbreit getffneten
Fenster wird eine Pegeldifferenz innen/aulen von bis zu 15 dB erreicht. Das heif3t, Schlafen bei gekippten

Fenster ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte auf bis zu einem AuBenpegel von 45 bis 50 dB(A)
moglich (Fickert/Fiesler BauNVO, 11. Aufl.; § 15 BauNVO).

Durch Anordnung der Baukoérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schiafraume
den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume an
den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen. Fir die Raume an den larmzugewandten Gebaudeseiten muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwanden und Dachern der Gebaude
geschaffen werden. Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Ist die Anordnung von Schiaf- und
Kinderzimmern an der larmzugewandten Geb&udeseite nicht auszuschlieBen, so sind diese Raume mit
schallgedampften Laftungsoffnungen, die eine ausreichende Luftwechselrate ermdglichen, auszustatten.

Der § 41a BNatSchG zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen
ist bei der Planung der Lichtanlagen zu beachten. Fur alle geplanten Lichtanlagen der AuRenbereiche sind

Leuchten mit LED zu verwenden, welche einen nach unten ausgerichteten Lichtkegel und warmweif3es Licht
mit niedrigem UV-Anteil besitzen.

Die neu zu errichtenden AufRenbeleuchtungen im Plangebiet sollen technisch und konstruktiv so angebracht,
mit Leuchtmitteln versehen und so betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind (§ 41a BNatSchG).

Schutz des Bodens

(8) Die Flachenbefestigung sollte auf das unbedingt erforderliche MaR? begrenzt werden. Falls eine Befestigung

unumganglich ist, sollten durchléssige Beldge den Vorrang haben (z. B. Rasengittersteine, Pflaster, poriger
Beton).

Dachflachen mit einem Wasser speichernden Effekt (z.B. Griindacher) tragen zu einer verringerten Ableitung
bei. Sie kdnnen Regenwasser speichern. Durch Verdunstung wird es dem natiirlichen Wasserkreislauf wieder
zugefuhrt und kuhlt dabei die Luft. Der restliche Niederschlag wird erst nach einer zeitlichen Verzégerung von
der Dachflache abgeleitet. Bei Starkregen wird auf diese Weise die Versickerungsanlage entlastet.

Denkmalschutz

(9) Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 20 SachsDSchG Funde, bei denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt, unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes
Nordsachsen oder dem Landesamt fur Archaologie anzuzeigen sind. Meldepflichtig sind der Entdecker, der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt
wurde. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch die Anzeige an den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

Gewasserrandstreifen

(10) Es wird darauf hingewiesen, dass gemafR § 24 SachsWG i.V.m. § 38 WHG fur die Errichtung von baulichen und
sonstigen Anlagen im Innenbereich mindestens ein 5 Meter breiter Gewasserrandstreifen einzuhalten ist.

3. Es wird bestatigt, dass die Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderats vom
29.06.2022 ubereinstimmt. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

4. Die Erganzungssatzung sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden a

bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am
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Quelle: DTK 25 07/2021 © geoSN Sachsen - https:/Awww.govdata.de/di-de/by-2-0

Grenze des Geltungsbereichs
"Lindenallee"

gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |

S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)
geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021
(SachsGVBI. S. 517) geandert worden ist.
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