planaufstellende
Kommune:

Projekt:

Erstellt;

Auftragnehmer:

Bearbeiter:

Projekt-Nr.

geprift:

Gemeinde Doberschiitz
Breite Stral3e 17
04838 Doberschiitz

A4

Ergadnzungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
»sLindenallee*“ OT Sprotta, Gemeinde Doberschiitz

Begrindung zur Satzungsfassung

Juni 2022

bUro. Imobhch

)” HAFTSARCHITEKTE
Z: e n-Erkner-Halle (Saale

Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA
Zur Mulde 25
04838 Zschepplin

M. Sc. N. Schirmann
M. Sc. S. Dixon

21-062

Dipl.-Ing. B. Knoblich

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN

Seite 1



Gemeinde Doberschiitz Erganzungssatzung

Breite StralRe 17 ,Lindenallee* OT Sprotta
04838 Doberschiitz Begriindung zur Satzungsfassung 06/2022
Inhaltsverzeichnis Seite
1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis.........ccccccceeeiiiiiiiiiiie s 5
2 = Lo LI A o Yo =] o 4 U T o SRR 6
3 BearbeitUNgSVErfaNrEN ... ... . ettt e eeeeeeeeeeneenee 8
3.1 Plangrundlage .............oooooiiiiiiiii e 8

3.2 PlanungsVverfairen ... 8

4 Ubergeordnete PlanNUNGEN ... ..ottt 9
4.1 = T T [ o] F= U 11 o 9

4.2 RegIONAIPIANUNG. ...t 10

4.3 FIAChennutZUNGSPIANUNG .......uueii e 10

5 BestandsaufName ...........e e 11
51 Beschreibung des Plangebiets ... 11

5.2 geschitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht ........................ 12

5.3 Flachen und Objekte des DenkmalSChutzes ...........cccccveeiiiiiiiiiiiiiiiiinns 12

6 ] S0 1 11T KU o Yo 12
6.1 VerkenrsersChliefBUNG........c..euiiiiiiiee e 12

6.2 THNKWASSEIVEISOIGUING ....eeieeeeeeeee e ettt et e e e e e st e et e e e e e e r e e e e e e s annnrnees 13

6.3 [0 TSYod g 1VT 2= R IST =T A VL= £=T0] o U o T 13

6.4 ADWASSEIENISOITGUING ...eeeeieeeiiiiitiiieeee e e e e s st e e e e e e s s s e e e e e e e e s anbbeeeeeeeeeesanans 13

6.5 NIEAEISCNIAGSWASSET .....oeiiiiiiiiiiiiii ettt e e e e 13

6.6 5] (0] 1Y €Yo o [0 | Lo 14

6.7 (=AY =T (=T o] (o [ 1] T P 14

6.8 =111 20 ] 0] 410 T 011 €= 11 o o 14

6.9 WY o] =11 [T 01T o] o 11 o T 14

7 FESESEIZUNGEN ..o 15
7.1 ErganzungsflAChe...... .. e e 15

7.2 Zulassigkeit VON VOrhaben ... 15

7.3 Mald der baulichen NULZUNG ..........uuuiiiiiiiii e 15

7.4  Uberbaubare GrundstUckflAChE. ...........ccoooviiiiiiiieeceeee e, 15
FIACNENDITANZ ... e e 16
Eingriffs- und AusgleiChSregelUng . ... ..uveuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeeaees 16

9.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes...........ccccccvvveiiiiiinniiiiiinniinnnnnnns 16

9.2 Beschreibung der Vorhaben und des sich daraus ergebenden Eingriffs ........ 22

9.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach Einfachfall SMUL (2009) ................... 22

9.4 Mafnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft ........ 26

9.5 GestaltungsSmalBNaNMEN .........coiiiiiiiiie e 27

9.6 ZUSAMIMENTASSUNG .. etieeeeiiiitie et e e ettt e e e et e e e e e e e e e e e s annnrnees 28

10 Artenschutzrechtliche EINSChAtZUNG ......covviiiii i 28
10.1  rechtliche GrundIQgEN .........oooiiiiiiiii e 28

10.2  Artenschutzrelevante Wirkfaktoren..........ccooooviiiiiiiiiiiiee e 29

10.3 Beschreibung des Plangebietes ..........cuviiiiiiiiiiiiiieiiee e 29

10.4  Ermittlung prifrelevanter ArtengruppPeN ........cc.eeveeieeeeiiiiiiiieiee e 34

10.5 Bestandsaufnahme relevanter Arten ................eeeeeeumumuummmmmeinniineieneeinneenneennennnes 36

10.5.1 Semiaquatische SAUQELIEre........cccivveeiiiieiiiii e 36

10.5.2  FIEUEIMAUSE......ccoiieiiii e e e e e 37

10.5.3  AMPNIDIEN. ... 38

L1054 VOGLI et e e 38

10.6 Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande................ccccuvvveeeeenn. 39

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 2



Gemeinde Doberschiitz Erganzungssatzung

Breite Stral3e 17

,Lindenallee* OT Sprotta

04838 Doberschiitz Begriindung zur Satzungsfassung 06/2022
10.6.1 Semiaquatische SAUQELIEre........ccccoveeiiiiieiiiiii e 39
10.6.2  FIEOEIMAUSE.....ciiiiiiiiiiieiiiee et e e e 40
10.6.3  AMPRIDIEN ..ot 41
O TG Yo To Y USSP 42
10.7  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen...........ccccccvvvviineiinninnniinnnnnnn. 43
10.8 Beobachtungen weiterer besonders geschiitzter Arten gem.
BundesartensChUtZVErordnUNG. ........c.couiiiiiiiiiiieeeeeeiiie e e e 45
11 IMMISSIONSSCNULZ .cooiiiiii e 46
12 HINMW IS .ttt e e e et e e e e e e e st e e e e e e e s e eeeaee s 46
13 QUEIIENVEIZEICNNIS oo 49
Tabellenverzeichnis Seite
Tab. 1: Verfahrensschritte fur die Aufstellung der Erganzungssatzung.............. 8
Tab. 2: Flachenbilanz ... 16
Tab. 3: Ubersicht ber die Biotope im Plangebiet und deren Biotopwerte gem.
der Handlungsempfehlung (SMUL, 2009) ........cccoeeeeiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeenns 17
Tab. 4: FlachengrofRen und Versiegelungsflachen ... 22
Tab. 5 Einzelbewertung der  Bodenfunktionen, Empfindlichkeit  und
VOrbelastung ... 23
Tab. 6: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ........cccoeevvviiiiiiiiie e, 25
Tab. 7: artenschutzrelevante Wirkfaktoren.............oouvciiiiiiiiiiiiciiiiiii e 29
Tab. 8: potentielle Artgruppen im Plangebiet.............ccooooiiiiiiiiiiiiii e, 34
Tab. 9: Ubersicht ber die potentiell im Plangebiet vorkommenden
(€101 L T= TH o = S RRSRPPPPN 36
Tab. 10: Ubersicht tiber die potentiell im Plangebiet vorkommenden
FledermauSarten ............uuueiiii e 37
Tab. 11: potentielle Amphibienarten Im UR ..........ccoooiiiiiiiiii e 38
Tab. 12: Betroffenheit von semiaquatischen Saugetieren im Plangebiet ........... 39
Tab. 13: Betroffenheit der Flederméuse im UR ..., 41
Tab. 14: Betroffenheit von Amphibien ... 42
Tab. 15: Betroffenheit von Brutvlgel ............ooieiiiiiiiiii e 43
Abbildungsverzeichnis Seite
Abb. 1: raumliche Lage in der Umgebung (aus GeoSN, 10/2021, ohne Maf3stab) ....... 7
Abb. 2: Lage des Plangebiets (aus RAPIS, 10/2021, ohne Mal3stab)...........cccccccnnn..n. 8
Abb. 3: Auszug aus dem FNP der Gemeinde Doberschiitz, 2005.........c.cccccevvvevveeneen. 11
Abb. 4: Blickrichtung Nordosten mit Gehdlzbestand entlang der ndrdlichen
Plangebietsgrenze, sowie der Gehdlzbestand entlang des Grabens (BURO
(SO [ e 075 2 0 22 I 18
Abb. 5: Blickrichtung Osten, Lindenallee rechts im Bild, im Hintergrund der
Gehdlzbestand im Ubergang zum dahinter verlaufenden Graben (BURO
(0] =T o] S I 0 2 02 U 18
Abb. 6: Weg mit Blickrichtung Norden, links Intensivgriinland, rechts Ubergang zum
Dorfplatz (BURO KNOBLICH, 08/2021).......ccuuuiieiiiaeeeaiiiiiieieee e 19
Abb. 7: Intensivgriinland westlicher Plangebietsbereich, Blickrichtung Nordosten
(BURO KNOBLICH, 08/2021) ...t i i eeieeieiiiie e ee et s e e e e e e e e e e e e 19

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 3



Gemeinde Doberschiitz Erganzungssatzung

Breite Stral3e 17

,Lindenallee* OT Sprotta

04838 Doberschiitz Begriindung zur Satzungsfassung 06/2022
Abb. 8: Uberreste einer gréReren Feuerstelle im Bereich des Dorfplatzes (BURO

(SN =TI T e 075 2 0 2 20
Abb. 9: Blick auf den Graben mit Gehdlzbestand, Blickrichtung Norden (BURO

(0] =T o o I 0 2 0 2 ) U 20
Abb. 10: Luftbild mit BiOtOPLYPEN .....eieiiieiiiii e 21
Abb. 11: Ubersicht tiber den Geltungsbereich (rot) und bebaubaren Bereich (blau)

sowie der Lage des FFH-Gebietes ,Schwarzbachniederung mit

Sprottabruch® (grin schraffiert) am Ortsrand Sprotta

(Datengrundlage: SN DOP 020 RGB, Geodienst. Sachsen, 2021)................. 31
Abb. 12: Ubersicht Giber das Plangebiet, Blickrichtung Nordosten (BURO KNOBLICH,

015720 ) RSP 32
Abb. 13: Blickrichtung Osten, mit Lindenallee rechts im Bild

(BURO KNOBLICH, 08/2021) ...cceeiiiiiiiiieiieee ettt 32
Abb. 14: Weg in Wassergebundener Bauweise, Blickrichtung Norden

(BURO KNOBLICH, 08/2021) .....cccee e, 33
Abb. 15: Westliche Teilflache mit intensiv bewirtschaftetem Griinland

(BURO KNOBLICH, 08/2021) ...cceiiiiiiiiiiieiee ettt 33
Abb. 16: Ubersicht tiber die Lage des Amphibienschutzzaunes (gelb) und den

bebaubaren Bereich (blau) innerhalb des Geltungsbereiches (schwarz)........ 45

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 4



Gemeinde Doberschiitz Erganzungssatzung

Breite StralRe 17 ,Lindenallee* OT Sprotta
04838 Doberschiitz Begrindung zur Satzungsfassung 06/2022
1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Der Gemeinderat der Gemeinde Doberschitz hat in seiner Sitzung am 03.02.2022 die
Aufstellung der Erganzungssatzung ,Lindenallee OT Sprotta gemaR § 34 Abs. 4 BauGB
beschlossen.

In den letzten Jahren registriert die Gemeinde Doberschiitz eine stetig steigende Anzahl an
Bauanfragen. Dabei spielen insbesondere Ruckkehrer, die im Ort aufgewachsen sind und nun
in ihrer ehemaligen Heimat sesshaft werden wollen, eine groRe Rolle. Der gréf3te Anteil an
Bauwilligen besteht aus jungen Familien, die an Doberschitz die Lagegunst zu nah gelegenen
zentralen Orten insbesondere die gute Lage zu Erholungsgebieten wie z.B. dem Kiessee
westlich der Ortslage Sprotta schatzen. Geplant ist die Errichtung von bis zu vier
Einfamilienhdusern an der Lindenallee.

Die Entwicklung des Plangebiets stellt eine maRvolle Ergédnzung des Ortsteils Sprotta dar. Ein
Anschluss des Plangebiets an das Verkehrsnetz zur Sicherung der Erschlielung ist bereits
gegeben und wird von der Lindenallee erfolgen.

Die Entwicklung des Plangebietes dient der maRRvollen Ergénzung des Siedlungskoérpers des
Ortsteils Sprotta und damit der:
— Einbeziehung einer voll erschlossenen Flache in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil.
— Nachverdichtung und Einbindung in die vorhandene Siedlungsstruktur.
— Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur.

Die in den Innenbereich einzubeziehenden Flursticke 107, 108/1, 108/2, 108/3, 108/4 108/5,
109 und Teile des Flursticks 110 der Gemarkung Sprotta, Flur 4 der Erganzungssatzung
befinden sich am o&stlichen Ortsrand des Ortsteils Sprotta der Gemeinde Doberschiitz. Die
Flachen werden im Siden von der offentlichen StralRenverkehrsflache ,Lindenallee” sowie
westlich ,Zu den Bruchwiesen“ begrenzt und erschlossen. Im Norden und Osten schlie3en
sich weitlaufige landwirtschaftliche Nutzflache an den Geltungsbereich an. Im Westen des
Plangebiets grenzt bestehende Wohnbebauung von Sprotta an. Es handelt sich um eine
Grinflache, die einerseits als Garten genutzt wird und andererseits auch ungenutzt ist. Mit der
ErschlieBung werden bereits vorhandene Infrastruktureinrichtungen, Medien, (teilweise)
bereits vorhandene Stral3e, optimal ausgenutzt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Doberschitz, bekanntgemacht am
22.07.2005, ist die Flache des Plangebiets als Flache geplante Wohnbauflache (Bereich an
der Lindenallee) gemalR 8 5 Abs. 1 BauGB und als Flache fir Wiesen- und Weideflache,
Grinland geméaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellit.

Die Grenze des derzeitigen Innenbereichs ist auf der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.
Die Flurstiicke sind demnach dem Aul3enbereich zuzuordnen.

Um die Entwicklung der Flursticke zu Wohnbaugrundstiicken von bis zu vier Wohnhausern
dauerhaft bauplanungsrechtlich zu sichern, soll es in den angrenzenden Innenbereich des
Ortsteils Sprotta einbezogen werden.

Aus diesem Grund hat die Gemeinde Doberschiitz die Aufstellung einer Ergdnzungssatzung
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB flur das Plangebiet beschlossen. Dies entspricht an dieser
Stelle dem planerischen Willen der Gemeinde Doberschiitz.

GemalR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann eine Gemeinde AulRenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die
baulichen Nutzungen des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Diese Pragung
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der AuRenbereichsflache entsteht durch die bereits vorhandene Bebauung im angrenzenden
Innenbereich des Ortsteils Sprotta. Stadtebaulich charakterisiert wird der Standort
insbesondere durch die gegentberliegende Wohnbebauung mit Bungalows und ein- bis
zweigeschossigen Einfamilienhdusern. Die Bebauung in Sprotta westlich des Plangebietes ist
gepragt durch eine Mischung von meist ein- bis zweigeschossigen Ein- oder
Mehrfamilienhdusern mit teilweise groRziigigen Garten, was dem Ortsbild seinen typischen
und dorflichen Charakter verleiht.

GemaR § 34 Abs. 5 BauGB ist der Satzung eine Begriindung mit den Angaben entsprechend
§ 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB (Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Satzung)
beizufigen. Fur die Satzung bedarf es demnach keines Umweltberichtes. § 34 Abs. 5 BauGB
verfugt jedoch, dass bei der Erganzungssatzung der 8 1a Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang
mit Grund und Boden) und § 1a Abs. 3 BauGB (Eingriffsregelung) sowie § 9 Abs. 1a BauGB
(naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen) anzuwenden sind. Fur die
vorliegende Erganzungssatzung ist somit die Eingriffsregelung anzuwenden und es sind
Flachen oder Mal3Bnahmen zum Ausgleich festzusetzen.

Durch die Aufstellung der Ergdnzungssatzung sollen die Voraussetzungen zur Errichtung von
Wohngebauden geschaffen und der Siedlungskérper am ¢stlichen Ortsrand maf3voll erganzt
werden. Das Satzungsgebiet wird durch die westlich und sudlich angrenzende Bebauung des
Innenbereichs nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung gepréagt.

Durch die Einbeziehung der Flurstiicke in den Innenbereich mit einer Flache von ca. 11.202 m2
ist die Planung unbedeutend fur das Verhaltnis von demographischer Entwicklung und
Baugebietsausweisung flir den Ortsteil Sprotta. Der Standort dient der Eigenentwicklung des
Ortsteils. Da die Flache durch die angrenzende bauliche Nutzung gepragt ist, fur die
Einbeziehung des Plangebiets in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil und die
Mdoglichkeit der Errichtung von Wohngebduden keine UVP-Pflicht besteht und keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter erkennbar sind, ist die Satzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB das geeignete
Instrument zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante
Nutzung.

Bei der Aufstellung der Satzung sind die Vorschriften ber die Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB entsprechend anzuwenden.
Gemall § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB i.V.m. 8§ 10 Abs. 3 BauGB bedarf die Satzung keiner
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde. Daher tritt die Satzung mit Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.

2 Lage, Abgrenzung

Der Ortsteil Sprotta der Gemeinde Doberschiitz, erstmals 1158 urkundlich erwdhnt, kann zum
Siedlungstypus StraRenangerdorf zugeordnet werden. Hier verlauft heute die Stral3e
,Lindenallee®“. Der Ortskern ist zum Grof3teil gepragt durch ehemalige Bauerngehdfte, einer
Mischung von Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie Lager- und Betriebsflachen der
Landwirtschaft. Das Ortsbhild weist eine Gberwiegend aufgelockerte Bebauung und damit einen
mittleren Versiegelungsgrad auf.

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 6
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Abb. 1: ré&umliche Lage in der Umgebung (aus GeoSN, 10/2021, ohne MaR3stab)

D raumlicher Geltungsbereich

Das Satzungsgebiet befindet sich am 6stlichen Rand des historischen Ortskerns des Ortsteils
Sprotta der Gemeinde Doberschiitz nérdlich der ,Lindenallee” am Ortsausgang in Richtung
Doberschiitz (siehe Abb. 1).

Das in den Innenbereich aufzunehmende Gebiet umfasst eine Flache von etwa 11.202 m2 und
umfasst die Flurstiicke 107, 108/1, 108/2, 108/3, 108/4, 108/4, 108/5, 109 und teilweise 110
der Gemarkung Sprotta Flur 4. Der Geltungsbereich begrenzt sich folgendermalRen:

- im Norden: Flurstiicke 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 und 24 Gemarkung Sprotta Flur 6
(Wiesen- und Weideflache)

- im Osten: Flurstiick 110 (tlws.) der Gemarkung Sprotta Flur 4 (Wiesen- und
Weideland, Grunland)

- im Siden: Flurstiick 120/18 Gemarkung Sprotta Flur 4 (StraRBenverkehrsflache
,Lindenallee®)

- im Westen: Flurstiick 105 106 der Gemarkung Sprotta Flur 4 (Wohnbebauung und

Wiesen- und Weideflache)

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 7
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Abb. 2: Lage d}es Plangebiets (aus RAPIS, 10/2021, ohne Mal3stab)

D raumlicher Geltungsbereich

3 Bearbeitungsverfahren

3.1 Plangrundlage
Die Satzung ist im MalRstab 1:1.000 dargestellt. Als zeichnerische Unterlage dient der digitale

Katasterauszug der Gemeinde Doberschiutz, OT Sprotta, Gemarkung Sprotta Flur 4
(Stand: August 2021, bereitgestellt durch GeoSN 2021).

3.2 Planungsverfahren

Tab. 1. Verfahrensschritte fir die Aufstellung der Ergdnzungssatzung

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) | Gesetzliche Grundlage Datum
1.  Aufstellungsbeschluss durch den |8 2 Abs. 1 BauGB i.vV.m. 03.02.2022
Gemeinderat und ortstibliche | § 13 BauGB
Bekanntmachung

2. Beschluss Uber die Billigung und die |8 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGBi.vV.m. 03.02.2022
Offenlegung des Entwurfs durch den|g 3 aAps. 2 BauGB
Gemeinderat und ortsubliche
Bekanntmachung des
Offenlegungsbeschlusses
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Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) | Gesetzliche Grundlage Datum

3. Einholen der Stellungnahmen der|813 Abs.2Nr.2BauGBi.V.m.| 22.02.2022 bis
Nachbargemeinden, Behdrden und|g 4 Aps. 2 BauGB und 25.03.2022
sonstiger Tréager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die §2 Abs. 2 BauGB
Planung beriihrt werden kann, zum
Planentwurf und der Begriindung

4.  offentliche Auslegung des Planentwurfs | § 3 Abs. 2 BauGB 28.02.2022 bis
mit der Begriindung 30.03.2022

5. Behandlung der Anregungen und|83Abs.2S.4iV.m.
Bedenken der Blrger, der | s 1 Abs. 7 BauGB
Stellungnahmen der beteiligten
Behdrden, Trager offentlicher Belange
und der benachbarten Gemeinden im
Gemeinderat im  Rahmen  einer
umfassenden Abwéagung

6. Information der Blrger, der Behorden, | § 3 Abs. 2 BauGB 07.07.2022
der Trager offentlicher Belange und der
benachbarten Gemeinden Uber die
Ergebnisse der Abwagung

7.  Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB 29.06.2022

8.  offentliche Bekanntmachung des | § 10 Abs. 3 BauGB
Satzungsbeschlusses und damit
Inkrafttreten der Satzung

4 Ubergeordnete Planungen

Fur die Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne von
§ 3 Raumordnungsgesetz aus:

— Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013)
— Regionalplan Leipzig-Westsachsen (2021)

4.1 Landesplanung

GemalR des Grundsatzes 1.2.2 des LANDESENTWICKLUNGSPLANS SACHSEN (2013) ist der
landliche Raum unter Bericksichtigung seiner siedlungsstrukturellen Besonderheiten und
seiner Vielfalt als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-, Kultur- und Naturraum weiterzuentwickeln
und zu starken. Die &auRerst ginstige Lage zur Stadt Eilenburg, die Nahe zu
Erholungsgebieten wie der Dubener Heide oder der Kiesgrube mit Sport- und
Freizeitangeboten rufen eine konstant hohe Nachfrage an Baugrundstiicken in der Gemeinde
Doberschiitz und dementsprechend auch im Ortsteil Sprotta hervor. Mit der Ausweisung des
Geltungsbereiches als allgemeines Wohngebiet wird die Attraktivitdt des Ortsteils Sprotta
gefestigt und seine Entwicklung weiter vorangetrieben.

Das Plangebiet liegt an der ausgewiesenen Uberregionalen Verbindungs- und
Entwicklungsachse Leipzig-Eilenburg-Torgau-(Cottbus/Frankfurt (O.)/Poznan).
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Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN SACHSEN (2013) fuhrt unter Ziel 2.2.1.4 aus, dass neue
Baugebiete auf3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmefallen
zulassig sind, insofern sie in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene, im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festgesetzt werden. Die Festlegung der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile liegt dabei bei den Gemeinden. Diese haben bei Festlegungen hinsichtlich der
Abrundung und Erganzung des Innenbereichs gemeindliche SpielrAume, da gemaf der
Begrindung zu Ziel 2.2.1.4 die Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB nicht zur Bauleitplanung
gehoren.

4.2 Regionalplanung

Gemall dem seit 16.12.2021 rechtskraftigen REGIONALPLAN LEIPZIG-WESTSACHSEN 2021
(RPLLWS) tUbernimmt die Gemeinde Doberschitz keine Funktion im System der zentralen
Orte und wird dem landlichen Raum zugeordnet.

Im Kapitel 2.2 werden im RPLLWS Grundséatze und Ziele zur Stadt- und Dorfentwicklung
erortert. Dabei soll gemaR Z.2.2.1.1 insbesondere die Neuinanspruchnahme von Freiflachen
im AuBenbereich fur Siedlungs- und Verkehrszwecke auf das notwendige Mindestmalf3
beschréankt werden. Die geplante Neubebauung fligt sich in die siedlungsstrukturelle
Umgebung ein und passt sich somit auch an die bauliche Dichte der umgebenden Landschaft
an. Dem weiteren Ziel 2.2.1.2. wird damit ebenfalls entsprochen, da der Charakter des
StraRenangerdorfes mit der stral3enseitigen Bebauung so entsprochen wird.

Mit der geplanten Bebauung von Einfamilienhdusern wird dem Grundsatz 2.2.1.3 und dem
Ziel 2.2.1.4 entsprochen. Das Angebot an Wohnraum soll vor dem Hintergrund der
demografischen Entwicklung die differenzierten Anspriche hinsichtlich Wohnformen,
Wohnungsgro3en und -ausstattung angepasst werden. Die Vorhabentrager sind junge
Familien die sich angepasst an die bereits bestehende Umgebung der Ortslage ein neues
Eigenheim mit Ihren jeweiligen Bedurfnissen errichten mochten.

In dem RPLLWS werden die Flachen nérdlich und 6stlich des Plangebiets als Vorranggebiet
fur den Arten- und Biotopschutz dargestellt. Gemafl? G 4.1.1.1 sind freiraumbeanspruchende
oder -beeintrachtigende Nutzungen und Vorhaben auf das unabdingbar notwendige Mal3 zu
beschranken. Diesem Grundsatz wird entsprochen. So wird die vorhandene Infrastruktur
besser ausgenutzt und beriicksichtigt damit die Ziele des Regionalplans.

Da das Plangebiet aul3erhalb der genannten Vorranggebiete liegt und damit keine der
ausgewiesenen schutzbedurftigen Flachen in Anspruch nimmt und nur in unmittelbarer
Nachbarschaft zu diesen liegt, sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

4.3 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP) der Gemeinde Doberschiitz, genehmigt am
26.06.2005, sind fur das Plangebiet geplante Wohnbauflachen, Wiesen- und Weideflachen
und Grinflachen ausgewiesen.

Durch die Eingliederung wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung flr das Plangebiet
sichergestellt, die Einbeziehung in den Innenbereich entspricht dem planerischen Willen der
Gemeinde.
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Abb. 3:  Auszug aus dem FNP der Gemeinde Doberschiitz, 2005
(aus RAPIS 10/2021, Raumplanungsinformationssystem, ohne MaR3stab)
5 Bestandsaufnahme
51

Beschreibung des Plangebiets

Im Stden des Geltungsbereichs verlauft die Lindenallee, westlich befinden sich Grinflachen
und Wohnbebauung, sudlich auf der gegeniberliegenden Stral3enseite der ,Lindenallee®
befinden sich weitere Wohnbebauung. Im Norden und Osten befinden sich landwirtschaftliche
Grin- und Nutzflachen sowie ein Wasserzulauf zum nérdlich verlaufenden Schwarzbach.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich aktuell verschiedene Griunflachen von der die zentral
an der ,Lindenallee” gelegene in der Vergangenheit als Sport- und Festplatz genutzt wurde.

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN
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5.2 geschitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Nordlich entlang des Geltungsbereichs verlauft die Grenze des Naturparks ,Dibener Heide",
Die Lage des Plangebiets in Bezug auf den Naturpark ,Dibener Heide* fihrt zu einer hohen
Lebensraumqualitat zukinftiger Bewohner.

In ca. 4.000 m Entfernung westlich des Geltungsbereiches liegen das NSG ,Vereinigte Mulde
Eilenburg-Bad Duben®, das LSG ,Mittlere Mulde“ sowie das FFH-Gebiet ,Vereinigte Mulde und
Muldeauen®. Zwischen dem Plangebiet und den Schutzgebieten befinden sich bauliche
Nutzungen der Stadt Eilenburg und mehrere Stral3en. Beeintréchtigungen der Schutzziele
dieser Gebiete sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Schutzgebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung entsprechend der Zielstellungen im europdischen Netz
Natura 2000 werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Dartiber hinaus liegt der Geltungsbereich der Erganzungssatzung aufBerhalb von
Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.

5.3 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes
Im Plangebiet sind keine Flachen und Objekte des Denkmalschutzes bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 20 SachsDSchG Funde, bei denen anzunehmen
ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Nordsachsen oder dem Landesamt fir
Arch&ologie anzuzeigen sind. Meldepflichtig sind der Entdecker, der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstlicks sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Leiter oder Unternehmer der
Arbeiten befreit.

6 ErschlieBung
6.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist an das offentliche Verkehrsnetz Uber die StralRenverkehrsflache
,Lindenallee“ angeschlossen. Die ,Lindenallee” ist die Dorfstralle des StralRenangerdorfs
Sprotta und verbindet den Ortsteil ostlich mit der Gemeinde Doberschiitz und in Richtung
Westen mit der Stadt Eilenburg.

Im Bereich der Lindenallee sind fur das Plangebiet zwei Bereiche von der K 7421 fir Ein- und
Ausfahrten festgesetzt. Eine exakte Lage der Zufahrten ist noch nicht bestimmt. Fir diese
geplanten Zufahrten an die K 7421 sind detaillierte Planunterlagen nach der Richtlinie fur die
Gestaltung von einheitlichen Entwurfsunterlagen im Stral3enbau (RE) einzureichen.
— Lageplan
— Hohenplan
— Schnitt (je Zufahrt) mit Darstellung der Anbindung
— Sichtdreiecke
— Schleppkurvennachweis (wenn Zufahrten einer Planstrale dienen, dann fur ein 3-
achsiges Miilifahrzeug, ansonsten ist ein Nachweis von Aufstellflachen fir
Mullentsorgung aulRerhalb des Fahrbahnkdrpers zu erbringen)
— Nachweis  Oberflachenentwadsserung,  Grabenprofilierung, Herstellen eines
Durchlasses unterhalb der Zufahrten
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Eine Beeintrachtigung der Strallenbaume an der Lindenallee soll weitestgehend vermieden
werden. Ist im Zuge der ErschlieBung eine Geholzfallung erforderlich, so ist gemaf
Baumschutzsatzung der Gemeinde Doberschitz entsprechend Ersatz zu schaffen.

6.2 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber das Leitungsnetz des Versorgungsverbands
Eilenburg-Wurzen (VEW) als zustandiger Wasserversorger. In Abhangigkeit der
perspektivischen Bebauung sollen  von diesen ausgehend entsprechende
Grundsticksanschlisse hergestellt bzw. bereits vorhandene Anschliisse genutzt werden.

6.3 Léoschwasserversorgung

Die Loschwasserbereitstellung und die Sicherung des Brandschutzes ist Aufgabe der
Gemeinde Doberschutz. Fir das Gebiet der Erganzungssatzung ist gemal DVGW-Regelwerk
— Arbeitsblatt W405 fiir einen Zeitraum von zwei Stunden eine Ldschwassermenge von
mindestens 48 m3/h bereitzustellen.

Im Umkreis von 300 Metern befinden sich Léschbrunnen auf Héhe der Lindenallee 72 und 39
sowie ein Unterflurhydrant an der Lindenallee 44.

Die erforderliche Loschwassermenge wird durch den Ldschbrunnen in der Lindenallee 73
(Tiefenbrunnen, 800 I/min) erreicht. Der Léschwasserbedarf fur den Grundschutz (niedrige,
i.d.R freistehende Bebauung bis zu 3 Vollgeschossen) kann von 48 m3/h fur eine Dauer von
mind. 2 Stunden sichergestellt werden.

Damit ist die Loschwasserversorgung fur das Plangebiet gesichert.

6.4 Abwasserentsorgung

Die Beseitigung/Entsorgung des Abwassers erfolgt durch den Abwasserzweckverband (AZV)
.Mittlere Mulde* als zustandiger Leitungstrager. Ein Anschluss des Plangebiets an die zentrale
Abwasserentsorgung ist moglich. In der ,Lindenallee* befindet sich eine DN 200
Schmutzwasserleitung.

6.5 Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern, zu verdunsten oder der Brauchwassernutzung entsprechend der Vorschriften der
DWA-A 138 (siehe Anlage 1 - Geotechnischen Bericht vom 17.12.2021) zuzufuhren.

Eine Versickerung entsprechend der geltenden Vorschriften ist nur innerhalb von
Sickermulden Uber eine Oberbodenpassage mit einem Bodenaustausch mdglich. Auf den
Grundsticken sind dafiir ausreichend Flachen vorhanden.

Alternativ ware eine gedrosselte Ableitung in das bestehende Kanalnetz bei einem Abfluss
von max. 4l/s*ha moéglich. Vorzugsweise ist unbelastetes Niederschlagswasser innerhalb des
Grundstiicks einer Nutzung zuzufiihren (z.B. Brauchwassernutzung, Gartenbewasserung,
Gartenteiche).

Wird Regenwasser als Brauchwasser genutzt, missen geeignete Messeinrichtungen
vorgesehen werden, um die entstehende Schmutzwassermenge zu ermitteln.
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Eine konkrete Entwéasserungslosung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

Der Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen ist gemafR 8§ 55 Abs. 3 Nr. 6 SachsWG
genehmigungsfrei. Solche Anlagen bedurfen nur der Erlaubnis der unteren Wasserbehorde,
wenn die Voraussetzungen der Erlaubnisfreiheitsverordnung des Freistaates Sachsen nicht
erfullt sind.

6.6 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber das Netz der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ Strom). Ein Anschluss an das Netz besteht von der
,Lindenallee®. Im  Bebauungsgebiet befinden sich  Verteilungsanlagen  des
Niederspannungsnetzes, diese sind nachrichtlich in der Planzeichnung Ubernommen. Eine
Uberbauung ist durch die Lage der Baugrenze ausgeschlossen.

Generell sollten Planungen so erfolgen, dass Umverlegungsarbeiten vorhandener Anlagen der
enviaM-Gruppe entfallen. Die geplanten Trassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in den
schwacher befestigten Flachen (Ful3- und Radwege oder Griinstreifen) einzuordnen. Dabei ist
die DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen" zu beachten.
Die envia Mitteldeutsche Energie AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m. Die
vorhandenen sowie die geplanten Trassen und Standorte mit den dazugehdrigen
Schutzstreifen sind in den Plan der Ergadnzungssatzung aufzunehmen und auszuweisen.
Dabei sind fir Kabeltrassen 2,0 m, Niederspannungsfreileitungen 6,0 m und
Mittelspannungsfreileitungen 15,0 m Schutzstreifen in Ansatz zu bringen.

Bei der Anpflanzung von GroR3griin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten und in diesem Bereich sind Wurzelschutz- Platten/Folie einzubauen. Im
Schutzstreifen der Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchshéhe von 4 m erreichen.

Werden durch Ihre Baumafnahmen Umverlegungen der Anlagen notwendig, so sind die
Kosten dafur vom Veranlasser zu Ubernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung
finden. Ein entsprechender Antrag ist frihestmdglich an uns zu stellen. Dies betrifft auch
erforderliche Veranderungen der Tiefen lagen der Kabel.

6.7 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Giber die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ Gas)
als Netzbetreiber des Gasversorgungsnetzes. Ein Anschluss an das Netz besteht von der
,Lindenallee®.

6.8 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt Uber die
Deutsche Telekom AG als Eigentiimerin des Festnetzes.

6.9 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung obliegt der Zustandigkeit des Landkreises Nordsachsen. Es besteht eine
Anschlusspflicht.
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Gemal § 5 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Nordsachsen fir das Teilgebiet des
ehemaligen Landkreises Delitzsch (AWS DZ 2018) sind Eigentiimer von im Entsorgungsgebiet
liegenden Grundstiicken, auf denen Abfélle aus privaten Haushalten anfallen kdnnen,
berechtigt und verpflichtet, ihre Grundstiicke an die Abfallentsorgung anzuschliel3en. Insofern
also — auch in Verbindung mit 8 17 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) - eine
Uberlassungspflicht fur Abfalle zur Beseitigung entsteht, besteht ein Anspruch auf Abholung
bzw. Abfuhr der vorzuhaltenden Abfallbehalter.

7 Festsetzungen
7.1 Erganzungsflache

Fur den in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereich wird gemaf
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB festgesetzt, dass diese AufRRenbereichsflaiche in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen wird.

Die Erganzungsflache ist durch die angrenzende, bereits vorhandenen Bebauung eindeutig
stadtebaulich gepragt, was eine Einbeziehung in den im Zusammenhang bebauten
Innenbereich rechtfertigt. Dadurch wird die Voraussetzung fir die Ausweisung von
Wohnbauflachen und die maRvolle Erganzung des Siedlungskérpers des Ortsteils Sprotta
geschaffen. Dies entspricht dem planerischen Willen der Gemeinde Doberschiitz.

7.2 Zulassigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach den Bestimmungen des § 34 BauGB. Um die
Bebaubarkeit innerhalb der Erganzungsfliche weiter zu regeln, wurden gemaf
§ 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB einzelne Festsetzungen nach 8§ 9 BauGB getroffen.

7.3 Malfd der baulichen Nutzung

Zur Regelung der Uberbaubarkeit der Erganzungsflache wird das Maf der baulichen Nutzung
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die zur Ermittlung der Grundflache
mafigebende Flache ist die Flache des Baugrundstiicks gemal § 19 Abs. 3 BauNVO. Eine
Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig.

Mit der nach 8§ 9 BauGB getroffenen Festsetzung zum MaRR der baulichen Nutzung ist
gewahrleistet, dass sich die Neubebauung in die natirlichen und siedlungsstrukturellen
Gegebenheiten durch eine angepasste bauliche Dichte einfiigt.

7.4 Uberbaubare Grundstiickflache

Innerhalb des Geltungsbereichs sind gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO Baugrenzen festgesetzt.
Die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und von Anlagen, die nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zulassig sind, ist gemafl § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuléassig. Die Abstandsflachen zu den Leitungsbestanden,
zur Verkehrsflache sowie zum Gewasserrand sind entsprechend einzuhalten.

Die Abstandsflachen zu den Flurstiicksgrenzen betragen mindestens 3 m und richten sich
nach § 6 Abs. 5 SachsBO.

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 15



Gemeinde Doberschiitz Erganzungssatzung
Breite StralRe 17 ,Lindenallee* OT Sprotta
04838 Doberschiitz Begriindung zur Satzungsfassung 06/2022

Zur nordlichen Geltungsbereichsgrenze werden fiir einen nahtlosen Ubergang zum
Landschaftsschutzgebiet ,Dibener Heide* die Baugrenzen mit mindestens 34 Meter Abstand
festgesetzt. Dies orientiert sich an die bestehende Bebauung im Ortsteil Sprotta sowie der im
FNP dargestellten Flache fir Wohnbebauung. Es wird sichergestellt, dass eine Bebauung nur
stral3enbegleitend zur Lindenallee moglich ist.

Zur Ostliche Geltungsbereichsgrenze ist ein Abstand zum angrenzenden Gewasser von
mindestens 5 Metern einzuhalten.

Zur sudliche Geltungsbereichsgrenze ist ein Abstand von mindestens 8 Metern zur
,Lindenallee“ einzuhalten, um eine Beeintrachtigung der StraRenbaume auszuschlieRen.
8 Flachenbilanz

Tab. 2: Flachenbilanz

Nutzungen Flache (m?) Anteil am Gesamtgebiet (%)
Grundstiucksflache: 9.685 86,5
bebaubare Grundstiicksflache 2.905 26,0
nicht bebaubare Grundstiicksflache 6.780 60,5
KompensationsmalRnahme M1 1.517 13,5
Summe 11.202 100

9 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

9.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Die Erfassung der Bestandssituation (Biotop-/Nutzungstypen) erfolgte am 03.08.2021 durch
das BuUro Knoblich unter Verwendung der Biotoptypenliste Sachsen (LFULG, 2010) im
Abgleich mit der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen“ (SMUL, 2009).

Das Plangebiet wird von einem Weg (wassergebunden) in eine West- und eine Osthélfte
geteilt, wobei die Osthélfte den Uberwiegenden Teil der Flache einnimmt. Die Abgrenzung des
Plangebietes erfolgt im Norden durch eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache, im Westen
durch angrenzenden Einzelhaussiedlung mit Garten, im Stden durch die Stral3e ,Lindenallee*
und im Osten ebenfalls durch eine Ackerflache. Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze
verlauft zudem ein Entwasserungsgraben, der teilweise von Gehdlzen beschattet wird. Die
ostliche Halfte des Plangebietes weist eine Nutzung als informeller Bolzplatz auf. Es stehen
FuRballtore auf der Flache. Zudem befinden sich an einigen Stellen Uberreste von
Lagerfeuern. Die vereinzelten intensiven Stdrungen der Vegetationsdecke férdert eine
sukzessive Entwicklung einer dorflichen Ruderalflur. Der Boden ist durch die o6ffentliche
Gemeindenutzung in Teilen von Verdichtung gepragt. Die Pflege kann als intensiv beschrieben
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werden, da durch regelmaflige Mahd der Aufwuchs kurz gehalten wird. Die Flache ist daher
als Dorfplatz mit Tendenz zur dérflichen Ruderalflur anzusprechen.

Die westlich, an den wassergebundenen Weg angrenzende Flache befindet sich zwischen
Gartengrundstiicken der angrenzenden Siedlung und einer Ackerflache im Norden. Sie kann
als Intensivgriinland charakterisiert werden.

Entlang der sudlich angrenzenden Stralle ,Lindenallee” befindet sich eine Allee mit Linden
mittleren Alters, die nach derzeitigem Planstand, mdglichst vollstdndig erhalten bleiben soll.

Ferner befinden sich Gehélze entlang des Entwéasserungsgrabens und an der nérdlichen
Plangebietsgrenze in unterschiedlicher Altersabstufung. Darunter Schwarzerle, Stieleiche,
Holunder, Bergahorn und Birke. Im Bereich der westlich gelegenen Flache innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Gehdblze.

Die folgende Tabelle umfasst die Biotoptypen im Plangebiet und deren Biotopwert gem. A 1
der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen (SMUL, 2009):

Tab. 3: Ubersicht (ber die Biotope im Plangebiet und deren Biotopwerte gem. der
Handlungsempfehlung (SMUL, 2009)

Biotopcode Beschreibung Biotopwert
02.02.410 Allee (Linde) 24
02.02.410 Baumreihe, luckig 23
06.03.200 Intensivgrinland artenarm 10
07.03.300 Ruderalflur 15
3%82288/ Dorfplatz mit Tendenz zur doérflichen Ruderalflur | 12*
11.04.110 Weg (wasserdurchlassige Befestigung) 3

* Mittelwert der beiden Biotoptypen Dorfplatz (Biotopwert 10) und dorfliche Ruderalflur (Biotopwert 15) mit geringen
Abzigen aufgrund des Verdichtungsgrades
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Abb. 4: Blickrichtung Nordosten mit Geholzbestand entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze, sowie
der Gehdlzbestand entlang des Grabens (BURO KNOBLICH, 08/2021)
D o

Abb. 5: @Iickichtung Osten, Lindenale rechts im Bild, im Hintergrund der Gehdlzbestand im
Ubergang zum dahinter verlaufenden Graben (BURO KNOBLICH, 08/2021)
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Abb. 6: Weg mit Blickrichtung Norden, links Intensivgriinland, rechts Ubergang zum Dorfplatz (BURO
KNOBLICH, 08/2021)

Abb. 7: Intensivgrinland westlicher Plangebietsbereich, Blickrichtung Nordosten (BURO KNOBLICH,
08/2021)
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Abb. 8: Uerrete einr gijl’Seren Feuerstelle im Bereich des Dorplatzes (BURO KNOBLICH, 08/2021)

Abb. 9: Blick auf den Graben mit Gehélzbestand, Blickrichtung Norden (BUrRo KNOBLICH, 08/2021)
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Abb. 10: Luftbild mit Biotoptypen
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9.2 Beschreibung der Vorhaben und des sich daraus ergebenden Eingriffs

Im Zuge der Erganzungssatzung soll das Plangebiet in den Innenbereich der Ortschaft
Doberschitz OT Sprotta eingegliedert und als Bauland ausgewiesen werden. Der bebaubare
Bereich wird dabei zur Ergéanzung der umliegenden Bebauung am sidlichen Rand des
ostlichen Geltungsbereiches verlaufen (vgl. Abb. 10). Die hinteren Grundstticksbereiche sowie
die westliche Flache (Flurstick 107), die derzeit ein Intensivgriinland darstellen, sollen
unbebaut bleiben. Demnach ist von der Planung lediglich das Biotop ,Dorfplatz mit Tendenz
zur dorflichen Ruderalflur® (11.30.800 / 07.03.300) betroffen. Da die genaue Lage der
Zufahrten zu den Grundstiicken noch nicht feststeht, kann der Umfang mdglicher
Geholzfallungen (02.02.410) am sidlichen Plangebietsrand zum derzeitigen Kenntnisstand
nicht abgesehen werden.

Die im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung vorhandenen Gehdélze sind nach MalRgabe
der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes auf dem Gebiet der Gemeinde Doberschutz*
(Baumschutzsatzung) vom 06. Dezember 2001 geschitzt. Da sich geschitzte Baume lediglich
im Bereich der Grundstlcksgrenze der einbezogenen Flurstiicke befinden, jedoch nicht
innerhalb des bebaubaren Bereiches, ist eine Féllung fir potenzielle Bauvorhaben
voraussichtlich nicht erforderlich. Wird fiir ein Bauvorhaben dennoch eine Fallung von nach
Baumschutzsatzung geschitzten Baumen vorgesehen, ist dazu eine Ausnahmegenehmigung
erforderlich. Uber erforderliche ErsatzmaRnahmen wird dann im Rahmen der Genehmigung
nach Mal3gabe der Baumschutzsatzung der Gemeinde Doberschiitz entschieden.

Es gilt dariiber hinaus gem. 8 39 BNatSchG ein generelles Fallverbot im Zeitraum vom 1. Marz
- 30. September.

Mit der Ergénzungssatzung wird fir das Plangebiet eine GRZ von 0,3 inkl. Nebenanlagen
festgesetzt, wodurch rund 2.905 m2 Bodenversiegelungen zuldssig werden. Da bereits
Versiegelungen im Geltungsbereich bestehen, sind diese der geplanten zuldssigen
Versiegelung gegentiberzustellen. Die bestehende Versiegelung (Teilversiegelung) umfasst
rund 359 m2im Bereich des Weges mit wassergebundener Wegedecke.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Versiegelungen im Geltungsbereich und
den daraus resultierenden Kompensationsbedarf fiir die zulassige Neuversiegelung.

Tab. 4. FlachengroéBen und Versiegelungsflachen

2 G davon bereits versiegelte 2Bz
Geltungsbereich | Versiegelung e Neuversiegelung in
- ache (Bestand)
gesamt in m? m?2
359 m? teilversiegelt
Festsetzung (Betrachtung wie 50%
(GRZ 0,3) 2.905 vollversiegelt = 179,5 m?) 2.725,5
=179,5 m2 anrechenbare
Vollversiegelung
9.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach Einfachfall SMUL (2009)

Im Rahmen einer uUberschlagigen Prufung zur Wahrung der VerhaltnisméaRigkeit des
Untersuchungsaufwandes wurde festgestellt, dass bei den vorliegenden Vorhaben die
Voraussetzungen fur den Verzicht auf eine ausfuhrliche gutachterliche Untersuchung
vorliegen. Aufgrund der geringen Komplexitat und Grol3e der Eingriffe wird im Folgenden eine
Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtung nach Einzelfall SMUL (2009) durch Gegeniberstellung von
Ist-Zustand und Plan-Zustand (mit Kompensationsmaflinahmen) erarbeitet.
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Durch die Bilanzierung des Eingriffs nach SMUL (2009) erfolgt mit der Einstufung der Biotope
in Werteinheiten auch eine Abbildung weiterer Funktionen des Naturhaushalts, da die
Biotoptypenkartierung die zentrale Grundlage fur die (vereinfachte) Beschreibung und
Klassifikation von Naturhaushaltsfunktionen und sogar der &sthetischen Funktionen bildet.

Da die nicht biotoptypenbezogenen Funktionen (natirliche Bodenfruchtbarkeit / biotische
Ertragsfunktion, Wasserspeichervermégen / Retentionsfunktion und Grundwasserschutz-
funktion / Filter- und Pufferfunktion) des Bodens im Plangebiet eine geringe bis mittlere
Funktionseignung aufweisen (vgl. Tab. 5), sind sie bei der funktionsbezogenen Bewertung
entsprechend der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen (SMUL, 2009) nicht als besondere Bodenfunktionen durch einen Funktions-
minderungsfaktor zu bericksichtigen. Ein funktionsbezogener Ausgleich ist demnach nicht
erforderlich.

Bau- und betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu erwarten. Der Eingriff erfolgt anlagebedingt durch die zuléssige Versiegelung

innerhalb des bebaubaren Bereichs und dem damit verbundenen Verlust des
Biotopbestandes.
Tab.5 Einzelbewertung der Bodenfunktionen, Empfindlichkeit und Vorbelastung
Bewertungsergebnis | zusammenfassende
Bewertungsparameter Bewertungsgrundlage (nach Karten des Einschatzung je
LFULG 2021) Parameter
Naturliche Uberwiegend gering
Bodenfruchtbarkeit (Stufe 1I)
Lebensraumfunktion | Besondere gering
Standorteigenschaft keine
(Nasse, Trockenheit,
Nahrstoffarmut)
5 Filter- und R i
% I(?elgelunngunktion Puffervermégen fir ?gtn?gnb:ls rr|1|||t)tel
< | (Filter-un Schadstoffe uten 1t - ina bis mi
§ Pufferfunktion & . . . gering bis mittel
£ | Retentionsfunktion) | \yasserspeichervermégen | L0eriegend gering
I3 (Stufe 11)
@ Landschaftsgeschichtliche | keine
Bedeutung (anthropogen)
Seltenheit (Anteil im UR <
Archivfunktion 1%o unter Bertick- - keine
S . keine
sichtigung des regionalen
Vorkommens)
Naturnahe nicht naturnah!?
Erosionsgefahrdung gering bis sehr hoch
durch Wasser (Stufen Il - V)
Empfindlichkeit unempfindlich (da
. ) keine besonderen
gegentiber Anderung der Standorteigenschaften
Empfindlichkeit Wasserverhéltnisse 5. 0) 9 mittel
mittlere Empfindlich-
Empfindlichkeit keit (da Filter-/Puffer-
gegeniiber Stoffeintragen | vermégen innerhalb
Wertstufe -1l - 11l s. 0.)
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Erlauterungen)

Einwirkung von Né&hr- und
Schadstoffen

teilweise im Bereich
des Griinlandes

Altlasten

nicht vorhanden

Bewertungsergebnis | zusammenfassende
Bewertungsparameter Bewertungsgrundlage (nach Karten des Einschatzung je
LFULG 2021) Parameter
Versiegelung teilweise
Veranderung
2 durch anthropogene

Vorbelastung (siehe auch | bodenphysikalischer Nutzung
vorangegangene Verhéltnisse gering
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Tab. 6: Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung

Ausgangswert und Wertminderung Biotope
£ : @
“;-’ Differenz =
Code . & | Code . Planungs- | (Ausgangswert £ Wertminderung/ -
Biotoptyp Biotoptyp (Bestand) S Biotoptyp Biotoptyp (Planung) wert (WE) | zu o steigerung
g Planungswert) S
S = «©
L LL
11.30.800/ Dorfplatz mit Tendenz
e zur dorflichen 12 |11.01.510 |Wohngebiet landlich gepragt 7 -5 2.725,50 -13.627,50
07.03.300
Ruderalflur
Summe WE (Minderung) -13.627,50
Kompensation
06.03.200 | Intensivgrinland 10 |06.02.210 | Sonstige extensiv genutzte Frischwiese 22 +12 1.517 +18.204
Summe WE (Ausgleich) +18.204
Bilanz WEwinderung und WEausgleich +4.576,50
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9.4 MalRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

Nach 8 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrdchtigungen durch Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3nahmen). Ausgeglichen
ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise wiederhergestellt
sind. Die Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen werden auch als sogenannte
KompensationsmafRnahmen zusammengefasst.

Der bebaubare Bereich befindet sich ausschlieBlich im Bereich des Dorfplatzes. Die
wertgebenden Gehdlzstrukturen entlang des Grabens und am ndrdlichen Plangebietsrand
werden dabei nicht bertihrt. Zum derzeitigen Planstand ist auch auf der im Westen gelegenen
Grunlandflache keine Bebauung vorgesehen. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz umfasst daher
lediglich den Umfang der zuléssigen Neuversiegelung innerhalb des bebaubaren Bereiches

(val.
Abb. 10: Luftbild mit Biotoptypen

).

Die von dem Vorhaben ausgehenden Biotopwertverluste wurden nach SMUL (2009)
quantifiziert. Die Werteinheiten fir den Biotoptyp ,Dorfplatz mit Tendenz zur doérflichen
Ruderalflur‘ (WE 12) im Bestand liegt 5 WE uber dem Planziel ,WWohngebiet Iandlich gepragt*
(WE 7). Daraus ergibt sich eine negative Bilanz von -13.627,50 WE, die auszugleichen ist. Mit
der Extensivierung des Intensivgraslandes im ¢stlichen Plangebiet auf einer Flache von 1.517
m2 wird eine Wertsteigerung von 12 WE (Planwert ggu. Ausgangswert) erzielt. Damit kann die
Wertminderung von 13.627,50 WE vollstandig ausgeglichen werden. Es liegt insgesamt eine
Wertsteigerung von +4.576,50Werteinheiten vor (vgl. Tab. 6).

MaRnahme M1 — Entwicklung einer sonstigen extensiven Frischwiese

Im Bereich des Flurstiickes 107 ist auf einer Flache von rund 1.517 m2 eine extensive
Frischwiese mit Gebietscharakter des ostdeutschen Tieflandes (z.B. Glatthafer-Frischwiese)
Zu entwickeln.

Fur die Entwicklung einer extensiven Frischwiese sind im Wesentlichen die Neuentwicklung
und ein angepasstes Pflegeregime notwendig. Es sind folgende Schritte durchzufiihren:

1. Neuentwicklung durch Ausbringen von Saatgut

2. Dauerhafte angepasste Pflege zur Entwicklung einer mageren Frischweise durch Méh-
oder Weidesystem

Neuentwicklung durch Ausbringen von Saatgut

Das Saatgut kann im direkten Umfeld auf benachbarten externen Frischwiesen gewonnen
werden sofern diese zur Verfigung stehen. Alternativ kann tUber einen Saatgutanbieter eine
regionale Saatgutmischung des Ursprungsgebietes Ostdeutsches Tiefland mit einem Mix aus
70 % Grasern und 30 % Krautern ausgebracht werden. Bezugsquellen sind z.B. Rieger-
Hoffmann oder Saaten Zeller. Durch Neuansaat oder Mahdguttibertragung von geeigneten
Spenderflachen lasst sich die Entwicklung einer Frischwiese gezielt férdern. Voraussetzung
fur eine erfolgreiche Ansaat ist eine luckige Vegetation. Die Flache sollte dazu gemaht und
anschliel3end vertikutiert werden. Die Verletzung der Grasnarbe erhéht die Keimungschance
der einzubringenden Graser und Krauter.

Der optimale Schnitt- bzw. Gewinnungszeitpunkt fur das Mahdgut liegt ungefahr Anfang bis
Mitte Juli— wahrend der Hauptphase der Samenreife. Das Mahgut muss nach der Ernte sofort
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auf die vorbereitete Flache aufgebracht werden. Die Schichtdicke sollte 5-10 cm nicht
Ubersteigen. Insbesondere bei feinerem Mahdgut besteht bei zu machtigen Schichten die
Gefahr von Féaulnisbildung. Fir Wiesendrusch wird das frisch geméhte Mahdgut von einer
Spenderflache direkt oder aus dem Schwad gedroschen. Das gewonnene Saatgut wird
entweder direkt oder nach Trocknung ausgebracht. Vorteile dieses Verfahrens gegeniber der
Ubertragung von Mahdgut sind das geringe Transportvolumen des gewonnenen Materials und
die Mdglichkeit mehrere Erntegange und Spenderflachen zu kombinieren. Als Richtwerte fr
die auszusaende Saatgutmenge kénnen 2-5 g/m2 oder 2.000-5.000 Samen/mz gelten. Das
Saatgut wird gleichméaRig ausgesat und mit einer Profilwalze angedriickt (ScHuLzE, P.,
SCHRODER, C., LUTHARDT, V. UND ZEITZ, J., 2015)

- Die Ansaatflache lockern und aufrauhen
- Aussaat und leichtes Einarbeiten des Saatgutes
- Keine Uberdeckung mit Substrat/sonst. Erdgemischen

- Ggf. Uberdecken mit vorherig gesichertem Mahdgut von Originalstandort (externe
Frischwiese aus Nachbarschaft)

Dauerhaft angepasste Pflege zur Entwicklung einer externen Frischweise durch Mah- oder
Weidesystem

Der Erntezeitpunkt und die Haufigkeit richten sich nach dem Wiesentyp und der damit
verbundenen Wasser- und Néahrstoffversorgung.

- Eine ein- bis dreischirige Mahd mit Abtrag des Saatgutes empfiehlt sich fir die
Entwicklung einer extensiven Frischwiese. Durch eine ein- bis zweischirige Mahd mit
Abtransport des Mahdguts lassen sich Glatthaferwiesen entwickeln. Die Nutzung richtet
sich dabei nach der Produktivitat des Standorts.

- Die erste Mahd sollte i. d. R. zwischen Ende Juni und Oktober durchgefihrt werden.

Extensive Frischwiesen konnen bedeutende Lebensraume fir wiesenbritende
Vogelarten sowie diverse gefahrdete Insektenarten darstellen, was zu Zielkonflikten bei
einer bestandserhaltenden Pflege fuhren kann. Die Nutzung muss auf eventuelle
Brutvorkommen abgestimmt werden. Vor der Mahd (Zeitraum Mai/Juni) sind die
betreffenden Flachen auf mogliche Gelegestandorte zu kontrollieren, um diese aus der
Bewirtschaftung auszunehmen.

Zum Schutz der Kuken sollten die Flachen von innen nach aufen oder von einer zur
anderen Seite geméaht werden.

9.5 Gestaltungsmalnahmen

Um die Einstufung des Biotopwertes (Planwertes) zu erzielen, ist sicherzustellen, dass die
Ausgestaltung der Grundstiicke sich an dem landlich gepragten Umfeld orientiert. Somit ist
folgende GestaltungsmalRnahme zu berticksichtigen.

G1 GestaltungsmalRnahme zur Steigerung der Strukturvielfalt

Alle Freiflachen (nicht bebaubarer Bereich) sind zu begriinen (Rasen, Stauden, Bodendecker
und/oder Gehdlze) und wasserdurchlassig zu gestalten. Die Gestaltung mit Stein-, Kies- und
Schotterbeeten, insbesondere die Abdeckung des Bodens mit Folien und Vliesen, die ein
Aufkommen von Wildkrautern (Unkrdutern) verhindern, sind unzulassig.
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9.6 Zusammenfassung

Mit der Ergadnzungssatzung soll eine Flache am Siedlungsrand des Ortsteils Sprotta der
Gemeinde Doberschitz in den Innenbereich integriert und als Bauland ausgewiesen werden.
Zur Beurteilung des Eingriffs und der Auswirkungen auf die Natur und Landschaft wurde die
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(SMUL, 2009) herangezogen. Die biotopbezogene Differenz zwischen Wertverlust durch
den Eingriff und Wertgewinn durch die KompensationsmalRnahme M1 betragt
+ 4.576,50 Werteinheiten und kann somit vollstandig ausgeglichen werden (vgl. Tab. 6).

Uberdies weisen die Bdden im Plangebiet nur geringe bis mittlere Funktionseignung auf,
weshalb keine Funktionsminderung zu erwarten und zu bilanzieren ist. Mit der Umsetzung der
Planung ist mit einer Verbesserung der Strukturvielfalt (Garten) und Steigerung des
Habitatpotentials insbesondere fiir Insekten und Vogel zu rechnen.

10 Artenschutzrechtliche Einschatzung
10.1 rechtliche Grundlagen

Die zu bericksichtigenden Rechtsgrundlagen werden durch folgende Gesetze, Richtlinien und
Verordnungen in ihrer jeweils gulltigen Fassung bestimmit:

- FFH-RL - Richtlinie 92/43/EWG
- BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz
- BArtSchV - Bundesartenschutzverordnung

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, fur europaische Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschutzte Arten®). Alle anderen
besonders und streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
§ 1la BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu Iésen, um die Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes zu gewéhrleisten.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
Zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stdérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).
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10.2 Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Berlicksichtigt werden alle Wirkfaktoren von potenziellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan stehen und eine Verletzung von
Verbotstatbesténden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG bewirken kdnnen. Die mdglichen
Beeintrdchtigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
unterschieden. Zu beriicksichtigen sind dabei auch Wirkungen, welche zwar aul3erhalb
besiedelter Habitate einwirken, u.U. aber indirekt auf Populationen bzw. einzelne Individuen
einwirken kénnen.

Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden in der artenschutzfachlichen
Bewertung nur dann berticksichtigt, wenn sie essenziell sind, d.h. direkt einen Funktionsverlust
der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch Ausweichen auf
besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kénnen.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG
(Zugriffsverbote) sind folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:

Tab. 7: artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Wirkfaktor baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt potenpelle
Auswirkungen
Lebensraum- bzw.

. . Habitatverlust;
Flacheninanspruchnahme Totung von
einschlieRlich X X - otung von
. Einzelindividuen
Bodenversiegelungen b
ZW.
Entwicklungsformen
Totung von
Einzelindividuen
bzw.

Bewegungen durch Entwicklungsformen;

Maschinen und X - - .

Fahrzeuge Storung, .
Scheuchwirkung,
evtl. Aufgabe von
Habitaten

Larmimmissionen X - - Storung,

Lichtimmissionen X - - Scheuchwirkung,
evtl. Aufgabe von

Erschiitterungen X - - Habitaten
Lebensraum- bzw.

Veranderung des Habitatverlust;

Biotopbestandes, inkl. Tdtung von

. X X - - S

gof. notwendiger Einzelindividuen

Gehdlzrodung bzw.
Entwicklungsformen

10.3 Beschreibung des Plangebietes
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Der Geltungsbereich der vorliegenden Erganzungssatzung ,Flurstiicke 107, 108/1, 108/2,
108/3, 108/4, 108/5 und Flurstliick 109 der Gemarkung Sprotta, Flur 4“ befindet sich am
ostlichen Siedlungsrand des Ortsteils Sprotta der Gemeinde Doberschiitz. Die Flache des
Geltungsbereiches umfasst 11.202 m2. Im Stiden und Westen grenzt der Geltungsbereich an
bestehende Siedlung und im Norden an einen Intensivacker an. Die 0stliche
Plangebietsgrenze wird durch einen Graben, der von Gehdlzen begleitet und verschattet wird,
gebildet. Dieser Graben flie3t in Richtung Norden und bildet einen Teil des FFH-Gebietes
»~Schwarzbachniederung mit Sprottabruch® welches sich ca. 70 m nérdlich vom Plangebiet
befindet. Das FFH-Gebiet ist durch grofl¥flachige Frisch-, Feucht und Nasswiesen
gekennzeichnet und beherbergt sowohl Biber als auch Fischotter.

Das Plangebiet wird von einem unbefestigten Weg in eine West- und eine Osthélfte geteilt,
wobei die Osthélfte den Uberwiegenden Teil der Flache einnimmt. Die Ostseite weist eine
Nutzungsspuren als Dorfplatz der Gemeinde auf. Die westlich, an den unbefestigten Weg
angrenzende Flache befindet sich zwischen Gartengrundstiicken der angrenzenden Siedlung
und einer Ackerflache im Norden. Sie kann als Intensivgriinland charakterisiert werden.

Entlang der sudlich angrenzenden Stralle ,Lindenallee” befindet sich eine Allee mit Linden
mittleren Alters, die moglichst vollstandig erhalten bleiben soll.

Ferner befinden sich Gehélze entlang des Entwésserungsgrabens und an der nérdlichen
Plangebietsgrenze in unterschiedlicher Altersabstufung. Darunter Schwarzerle, Birke,
Bergahorn und Holunder. Die Gehdlze entlang des Entwasserungsgrabens sowie der lickige
Baumbestand an der nordlichen Plangebietsgrenze bleiben von der Planung unberthrt, da sie
auRBerhalb des bebaubaren Bereiches liegen. Im Bereich der westlich gelegenen Flache
innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gehdlze.

Geschutzte Biotope befinden sich nicht im Plangebiet.

Inmitten der Flache (Dorfplatz) befinden sich vereinzelte kleine Flachen, die mit Pflastersteinen
versiegelt sind. Weitere bauliche Anlagen befinden sich nicht im Plangebiet.

Aufgrund der Lage mit zweiseitig umliegender Wohnbebauung, Verkehrsflachen und
intensiver Landwirtschaft sowie der Belastung durch die anthropogene Nutzung, ist das
Plangebiet bereits anthropogen vorbelastet. Das erhdhte Storpotential, das aus der aktuellen
Nutzung resultiert, reduziert die Attraktivitét des Plangebietes fur stérempfindliche Arten. Trotz
der Ausstattung des Gebietes mit Gehdlzen ist nicht mit dem Vorhandensein von
storungsempfindlichen Arten zu rechnen. Ein regelmagiges Auftreten streng geschiitzter Arten
gem. 8 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und des
Artikel | der EU-Vogelschutzrichtlinie ist fur das Plangebiet jedoch potentiell mdglich.
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Abb. 11: Ubersicht tiber den Geltungsbereich (rot) und bebaubaren Bereich (blau) sowie der Lage des

FFH-Gebietes ,Schwarzbachniederung mit Sprottabruch® (griin schraffiert) am Ortsrand
Sprotta (Datengrundlage: SN DOP 020 RGB, Geodienst. Sachsen, 2021)

Im Zuge der Beurteilung des Plangebietes zu einer Eignung als Lebensraum fir
artenschutzrelevante Artvorkommen wurde am 03.08.2021 durch das Biiro Knoblich eine
Begehung durchgefihrt.
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Abb. 12: Ubersicht tiber das Plangebiet, Blickrichtung Nordosten (BURO KNOBLICH, 08/2021)

Abb. 13: Blickrichtung Ostn, mit Lindenallee rechts im Bild (Uo KNBLICH, 08/2021)
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wa

Abb. 14: Weg in Wassergebundener Bauweise, Blickrichtung Norden BURo KNoOBLICH, 08/2021)

Abb. 15: Westliche Teilflache mit intensiv bewirtschaftetem Gruinland (BURO KNOBLICH, 08/2021)
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10.4 Ermittlung prifrelevanter Artengruppen

Tab. 8: potentielle Artgruppen im Plangebiet

erforderliche
Prufung der Begriindung
Betroffenheit

kein

Artengruppe Vorkommen

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand des
Ortsteils Sprotta und wird im Norden und Osten von
einem Intensivacker und im Westen und Suden von
Siedlung eingefasst. Mit rund 1,1 ha handelt es sich
um ein relativ kleines Areal, das fur GroRRsauger keine
Ruckzugsmoglichkeiten aufweist. Das nachstgelegene
Wolfsterritorium befindet sich im Presseler Heidewald-

Grof3sauger - X und Moorgebiet und befindet sich weit auRerhalb des
Plangebietes. Aufgrund der Verbindung zwischen dem
Grabensystem zum FFH-Gebiet, welches
semiaquatische Saugetiere beherbergt, kann ein
Vorkommen dieser Artengruppe (Migrationskorridor)
nicht ausgeschlossen werden, auch wenn die
Habitatstrukturen im Plangebiet selbst keinen
geeigneten Lebensraum darstellen.

Im Plangebiet kann mit einem Vorkommen geschutzter
Fledermausarten gerechnet werden, da sie die
Flachen als Jagdhabitat nutzen kénnen. Hohlungen in
Altbdumen wurden bei der Vor-Ort-Begehung am

Fledermause - X 03.08.2021 nicht erfasst. Eine Nutzung als
Winterquartier oder Wochenstube kann in den
gewasserbegleitenden  Gehdlzen am  6stlichen
Plangebietsrand nicht mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Fur das Plangebiet wird kein Vorkommen streng
geschutzter Kleinsauger (Feldhamster, Haselmaus)
angenommen. Die Datenabfrage beim LFULG fiir den
Messtischblattquadranten 4744-3 hat kein
Vorkommen streng geschutzter Saugetiere
(abgesehen von Flederm&usen) ergeben. Die
Habitatstrukturen lassen ebenfalls nicht auf den
Besatz streng geschiitzter Kleinsauger schliel3en.

Kleinsauger X -

Das Plangebiet grenzt an einen Graben, der Teil eines
Feuchtgebietskomplexes ,FFH-Gebiet
Schwarzbachniederung mit Sprottabruch“ ist. Ein

Amphibien - X Vorkommen von Amphibien ist gerade im Bereich des
Grabens daher nicht auszuschliefen. Die
Betroffenheit von Amphibien ist daher im Folgenden zu
prifen.

Aufgrund der Habitatstruktur im Plangebiet kann das
Vorkommen von Reptilien mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Die Béden sind aufgrund der
Vornutzung verdichtet und somit nicht grabfahig.

Reptilien X - Zudem bieten die angrenzenden  Flachen
(landwirtschaftlich genutzt und Strae) kaum
Einwanderungsmdéglichkeiten  fir  Reptilien. Die
Artengruppe Reptilien ist daher nicht als prufrelevant
einzustufen.
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kein

Artengruppe Vorkommen

erforderliche
Prifung der
Betroffenheit

Begriindung

Schmetterlinge X

Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen und
der intensiven Nutzung des Plangebietes ist nicht mit
einem Vorkommen streng geschiitzter Schmetterlinge
im Plangebiet zu rechnen.

Im MTBQ sind keine streng geschiitzten
Schmetterlingsarten verzeichnet (LFULG 2021). Die
als Nahrungspflanzen fir den Nachtkerzenschwéarmer
dienenden Pflanzenarten (Nachtkerze und
Weidenrdschen) sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden, wodurch ein Vorkommen der Art
ausgeschlossen werden kann. Die als Nahrung fur den
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling dienenden
Arten (GroRer Wiesenknopf und Rote Gartenameise)
sind innerhalb des Plangebietes ebenfalls nicht
vorhanden, wodurch ein Vorkommen der Art ebenso
ausgeschlossen werden kann. Ein Vorkommen von
planungsrelevanten Schmetterlingen kann daher mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Eine weitere Betrachtung dieser Artengruppe entfallt.

Libellen X

Innerhalb des Plangebiets ist kein
Oberflachengewésser vorhanden, welches als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte dienen kdnnte. In den
im Osten angrenzenden Graben wird durch den B-Plan
kein Eingriff vorbereitet, weshalb nicht mit einer
Betroffenheit von Libellen im Plangebiet zu rechnen ist.

Kafer X

Ein Vorkommen xylobionter Kafer kann
ausgeschlossen werden. Die Baume im Plangebiet,
die mdéglicherweise von dem Vorhaben betroffen sind
(Lindenallee) weisen ein zu junges Alter auf. Der
warmeliebende Eremit benétigt warmegepragte
Walder mit altem Laubholzbestand, wie sie im
Plangebiet nicht vorkommen. Weitere streng
geschuitzte Kaferarten sind im UR nicht bekannt. Die
Datenabfrage beim LrFULG (2021) hat kein
Vorkommen von streng geschitzten Kaferarten
innerhalb des Messtischblattquadranten ergeben.

Fische X

Ein Vorkommen streng geschiitzter Fischarten kann
aufgrund fehlender Habitatstrukturen innerhalb des
Plangebietes (keine Oberflachengewésser)
ausgeschlossen werden.

Weichtiere X

Aufgrund fehlender geeigneter Biotopstrukturen
(Oberflachengewasser) ist ein Vorkommen streng
geschutzter Weichtiere (insbes. Muscheln und Egel)
nicht anzunehmen.
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erforderliche
Prifung der
Betroffenheit

kein

Artengruppe Vorkommen

Begriindung

Vogel -

Die Geholzstrukturen im Plangebiet schliel3en
insbesondere ein Vorkommen ubiquitéarer,
storungsunempfindlicher Arten (Freibruter) nicht aus.
Im Bereich der gewdasserbegleitenden Gehdlze sind
zudem Vorkommen von Hohlenbritern
wahrscheinlich.

Fur Bodenbruter ist die Flache des Plangebietes eher
ungeeignet, da diese von den umgebenden Gehélzen
gut einsehbar ist und von Fressfeinden als Ansitzwarte
genutzt werden koénnen. Zudem befindet sich das
Plangebiet am Siedlungsrand bei dem, in dorflicher
Lage héaufig, mit erhdhtem Pradatorendruck durch
Hauskatzen zu rechnen ist. Die bisherige Nutzung als
Dorfplatz und die damit verbundene regelmaRige
Mahd stellt eine zusatzliche Stérung fir Bodenbriter
dar, weshalb ein Vorkommen dieser Gilde im
Plangebiet ausgeschlossen werden kann.

Es ist demnach sowohl mit Hohlen- und Freibritern
zu rechnen.

Farn- und
Blitenpflanzen

Vorkommen von streng geschitzten Pflanzenarten
wurden bei der Vor-Ort-Begehung nicht festgestellt
und sind auch nicht bekannt.

10.5

10.5.1 Semiaquatische Saugetiere

Bestandsaufnahme relevanter Arten

Die Datenabfrage beim LFULG hat fiir den Messtischblattquadranten 4542-1 das Vorkommen
von den streng geschitzten Arten Biber und Fischotter ergeben (LFULG, 2021). Beides sind
semiaquatische Saugetiere, die lhre Fortpflanzungsstatten innerhalb der Bdschung von
FlieRgewassern bzw. am Gewasserrand anlegen.

Der Fischotter wurde innerhalb des Schutzgebietes ,,Schwarzbachniederung mit Sprottabruch

an verschiedenen Orten nachgewiesen. Es wird fir das gesamte Schutzgebiet von einem
Habitat ausgegangen. Fur den Biber wurden innerhalb des Schutzgebietes vier Habitate
festgestellt. Die Gehdlze im nahen Umfeld des Plangebietes sowie entlang des 6stlich
verlaufenden Grabens weisen keine Bissspuren von Bibern auf. Beide Arten sind Gberwiegend
nachtaktiv, wobei der Fischotter je nach Umgebung auch tagaktiv sein kann.

Tab. 9: Ubersicht tiber die potentiell im Plangebiet vorkommenden GroRsauger

Nomenklatur Schutz/Gefahrdung/ Status
ceutscher ame [(ssensehatlicher | gy | S0 | RSN | Megjene nutaing des
Biber Castor fiber \% \% \% Migrationskorridor
Fischotter Lutra lutra \% 3 3 Migrationskorridor
Legende RL:

V = Vorwarnliste
3 = geféahrdet
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10.5.2 Fledermause

Nach Auswertung der Rasterverbreitungskarte des BFN (2021) ist das Vorkommen von
9 Fledermausarten innerhalb des Rasters gelistet. Darunter die Arten Braunes Langohr,
Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, graues Langohr, grol3er Abendsegler, grolies
Mausohr, Mops-, Wasser- und Zwergfledermaus.

Hinsichtlich der Ausstattung des Plangebietes im Halboffen- bis Offenlandcharakter mit
vereinzelten Gehdlzen, nicht weit von dem Feuchtgebiet der Schwarzbachniederung entfernt
sowie der Anbindung an dorfliche Siedlungsstrukturen, ist mit den Arten in Tab. 10 zu rechnen.
Dabei stellt das Plangebiet ein potentielles Jagdhabitat fur alle genannten Fledermausarten
dar. Die Nutzung einzelner Gehdlze als Fortpflanzungs- und Ruhestétte ist lediglich fur die
Wasserfledermaus, den grof3en Abendsegler und das braune Langohr anzunehmen, da die
Ubrigen Arten zu den gebdudebewohnenden Arten zahlen.

Angrenzend an das Plangebiet gibt es Hauser und vereinzelt Altbdume, wodurch das
Vorhandensein von Baumhohlen, Spalten oder Mauerritzen sowie Dachiberstdnden und
somit ein Vorkommen von Fledermausquartieren, mindestens in Form von
Zwischenquartieren, im Umfeld des Plangebiets nicht ausgeschlossen werden kann. Diese
Gebaude befinden sich jedoch auferhalb des Plangebiets und sind somit nicht von dem
Vorhaben betroffen.

Auch in den Gehdlzbestand, der zum einen den 6stlich verlaufenden Graben begleitet sowie
zum anderen die nordliche Plangebietsgrenze darstellt, wird nicht eingegriffen. Die
Lindenallee, die im Siden des Plangebietes verlauft, weist aufgrund des jungen Alters keine
Hohlungen und Spalten auf, die als Fortpflanzungs- und Ruhestétte in Betracht kommen.

Tab. 10: Ubersicht tiber die potentiell im Plangebiet vorkommenden Fledermausarten

Nomenklatur Schutz/Gefahrdung/ Status )
- S 2D | RLSN mogliche Nutzung des
iIssenschaftlicher _ P|angebietes
deutscher Name Name FFH-RL 2020 2015
Zwergfledermaus P_lp_lstrellus Y, . v Jagdgebiet
pipistrellus
Wasserfledermaus Myotis daubentonii \ * * Jagdgebiet, Fortpﬂanzungs-
/Ruhestatte
Mopsfledermaus Barbastella \Y 2 2 Jagdgebiet, Ruhestatte
barbastellus !
Jagdgebiet,
groRRer Abendsegler Nyctalus noctula \Y \% \ Fortpflanzungs/Ruhestitte
Grof3es Mausohr Myotis myotis \% * 3 Jagdgebiet
Graues Langohr Plecotus austriacus \% 1 2 Jagdgebiet
Fransenfledermaus Myotis nattereri \% * \Y, Jagdgebiet
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus \% 3 3 Jagdgebiet
Braunes Langohr Plecotus auritus \Y 3 \ Jagdgebiet, Fortpﬂanzungs-
/Ruhestatte
Legende RL:
1 = vom aussterben bedroht V = Vorwarnliste
2 = stark geféahrdet D = Daten unzureichend
3 = geféahrdet * ungeféhrdet
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10.5.3 Amphibien

Nach Auswertung der Verbreitungskarten des LFULG (2021) kommen die streng geschitzten
Arten Knoblauchkréte, Kreuzkrote, Laubfrosch, Nordlicher Kammmolch und Wechselkréte
innerhalb des Messtischblattes 4542-1 vor.

Das Plangebiet weist fir Amphibien jedoch nur bedingt geeignete Habitatstrukturen auf. Zwar
verlauft im Osten ein Entwasserungsgraben, der flr einige Arten als Fortpflanzungsstatte
geeignet ist, jedoch befinden sich im Plangebiet keine geeigneten Uberwinterungshabitate
(grabfahige Boden). Durch die intensive Nutzung als Dorf- und Bolzplatz, sind die Boden im
Plangebiet flachig verdichtet und stehen nicht als Unterschlupf (Ruhestétte) fur Amphibien zur
Verflgung. Lediglich die Randstrukturen, die von Gehdlzen gesdumt werden, eignen sich als
Ruhestéatte fiur Amphibien.

Ein Vorkommen von streng geschiutzten Amphibienarten kann demnach in den
Randstrukturen des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden.

Tab. 11: potentielle Amphibienarten im UR

Nomenklatur Schutz/Gefahrdung/ Status
deutscher Name Wissenschaftlicher Name FFH-RL I;(I)_ZI(Z)) R’ZIE):LSSN
Knoblauchkréte Pelobates fuscus v 3 \Y
Kreuzkrote Epidalea calamita v 2 2
Laubfrosch Hyla arborea v 3 3
Nordlicher Kammmolch Triturus cristatus v 3 3
Wechselkrote Bufotes viridis v 2 2
Legende RL:

* ungeféahrdet V = Vorwarnliste

2 = stark gefahrdet 3 = gefahrdet

10.5.4 Vogel

Aus der Artgruppe der Vogel ist mit einem Vorkommen der siedlungstypischen Arten aus der
Gruppe der Freibriter zu rechnen. Die Geblsche und Einzelbdume bieten Habitatpotenzial
fur freibritende Vogelarten (Gehdlzbriiter) wie Amsel, Buchfink, Elster, Gelbspdtter, Girlitz,
Grinfink, Kolkrabe, Singdrossel und Stieglitz.

Aufgrund der Nutzung des Plangebietes als Dorf- und Bolzplatz kdnnen bodenbriitende Arten
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Zudem ist die Flache durch die
angrenzenden Geholze fir Greifvogel gut einsehbar, weshalb das Plangebiet von
Bodenbritern wie Feldlerche und Schafstelze gemieden wird.

Gebdude kommen im Plangebiet nicht vor, sodass Gebaude- und Nischenbriter wie
Hausrotschwanz oder Haussperling ausgeschlossen werden kénnen. Auch horstbewohnende
Greifvogel wie die Milane und der Wespenbussard konnen aufgrund fehlender hoher Altbdume
ausgeschlossen werden. Horste wurden bei der Begehung im August 2021 nicht gesichtet.

Bei der Vor-Ort-Begehung im August waren die Gehdlze im belaubten Zustand, weshalb eine
Betrachtung von Baumhohlen nur unzureichend méglich war. Jedoch weisen die Geholze im
Plangebiet ein junges bis mittleres Alter auf, bei dem eher seltener mit Baumhdhlen zu rechnen
ist. Zudem befindet sich kein Totholz im Plangebiet. H6hlenbriiter wie Blaumeise und Star,
kénnen aufgrund der unzureichenden Datenlage jedoch nicht mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.
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In der artenschutzrechtlichen Bewertung/Konfliktanalyse wird nachfolgend auf die Artgruppen
semiaquatische Saugetiere, Vogel (Frei- u. Héhlenbriter), Amphibien und Flederméuse
naher eingegangen.

10.6 Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Im Rahmen der Betroffenheitsabschatzung werden auf der Grundlage der Bestandserfassung
sowie der erwarteten Wirkungen des Vorhabens die prifrelevanten Arten betrachtet, fir die
das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des 8 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG
auslésen kann. Es handelt sich hier um semiaquatische Saugetiere, Fledermause, Amphibien
und Brutvogel, insb. Frei- und Hohlenbruter.

10.6.1 Semiaquatische Saugetiere

8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG -Verletzung oder T6tung von Tieren

Semiaquatische Saugetiere sind potentiell durch den Wirkfaktor baubedingte Verletzung oder
Totung betroffen. Das Plangebiet befindet sich in einem potentiellen Migrationskorridor fur
Biber und Fischotter. Geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestatten wurden bei der Vor-
Ortbegehung nicht festgestellt. Da die Tiere Uberwiegend nachtaktiv sind, kann eine
baubedingte Totung jedoch ausgeschlossen werden, da die Bauarbeiten ausschlie3lich am
Tage stattfinden werden (V 1 =Bauzeitenregelung). Eine Verletzung oder Totung von
Jungtieren, die noch nicht fluchtfahig sind (im Bau) kann ausgeschlossen werden, da im Jahr
2021 bei der Vor-Ort-Begehung durch das Buro Knoblich keine Anzeichen oder Hinweise auf
Fortpflanzungsstatten im Bereich des Grabens festgestellt wurden und in die
Grabenstrukturen, die ggf. in der Zukunft als Fortpflanzungsstatte aufgesucht werden, nicht
eingegriffen wird. Das Eintreten des Verbotstatbestandes § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann
unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafinahme V 1 mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Erhebliche Stérungen, die den Fortpflanzungserfolg von Biber und Fischotter beeintrachtigen,
sind von dem Vorhaben nicht abzuleiten. Es treten lediglich temporare, baubedingte
Emissionen (Larm und Erschitterungen) auf, die ausschlie3lich am Tage sattfinden (V 1).
Wahrend der Aktivitatsphase der Tiere finden keine Bauarbeiten und somit keine Stérungen
statt. Zudem wurden im Plangebiet und dem benachbarten Grabenabschnitt keine Hinweise
auf Fortpflanzungsstéatten erbracht, wodurch das Plangebiet lediglich als mdglicher
Migrationskorridor eingestuft wird.

Eine betriebsbedingte erhebliche Stérung kann ebenfalls ausgeschlossen werden, da sich das
Plangebiet in direkter Nachbarschaft zu Siedlungsstrukturen befindet und die Tiere bereits
heute an die siedlungsnahen Emissionen (Licht, LArm und Bewegung) gewohnt sein werden.

8§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG - Beschédigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten

Fortpflanzungs- und Ruhestatten wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen. Eine
Beeintrachtigung und das Eintreten des Verbotstatbestandes § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Tab. 12: Betroffenheit von semiaquatischen Saugetieren im Plangebiet
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Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG
Abs.1,Nr. 1 Abs. 1, Nr. 2 Abs. 1, Nr.3
« |2 |2 |e|® |2 |o |B |E
c | E |3 c|E |8 |5 |E |sg
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= 2 o5 = 2 o5 = 2 o5
© [ T £ © ( TE | © < T £
Artengruppe o = F o o] = o | 2 = = o
Semiaquatische
Saugetiere (Biber und X V1 nein X V1 nein - - nein
Fischotter)

10.6.2 Fledermause

8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG -Verletzung oder Tétung von Tieren

Flederméuse sind potentiell durch den Wirkfaktor baubedingte Gehdélzfallung betroffen. Der
UR ist Uberwiegend mit jungen und mittleren Geholzbestdanden (ca. 20 — 30 Jahre) ohne
Totholz ausgestattet. Winterquartiere und Wochenstuben kdnnen jedoch in den
gewasserbegleitenden Gehoélzen nicht ausgeschlossen werden. Es ist zudem nicht
auszuschlieen, dass durch eventuelle Gehdlzfallungen eine Verletzung oder Tétung von
Flederm&usen stattfindet, da Fledermause auch in den Sommermonaten Zwischenhangplatze
aufsuchen, die keine HoOhlungen aufweisen. Unter  Berlcksichtigung  der
VermeidungsmafRhahme V 3 (6BB Fledermause) werden Verletzungen und Tétungen von
Flederméausen vermieden.

Der Untersuchungsraum wird moglicherweise als potenzielles Nahrungs- und Jagdhabitat
genutzt. Nahrungsflige finden ausschlielBlich ab Beginn der Dammerung bis zum
Morgengrauen statt. Die Bautatigkeit wird entsprechend der Vermeidungsmaflnahme
V 1 (Bauzeitenregelung) tagsiber durchgefiihrt, sodass Stérungen und damit verbundene
Verletzungen oder Totungen wahrend der Nahrungsfliige ausgeschlossen werden kénnen.
Ein Eintreten des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann somit
abgewendet werden.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Eine erhebliche Zunahme betriebsbedingter Stérungen ist nicht zu erwarten, da um das
Plangebiet herum bereits Wohnbebauung und Verkehrsflachen existieren und das Plangebiet
somit anthropogen vorbelastet ist. Da im Plangebiet potentiell nur ubiquitdre Arten
vorkommen, sind diese an Stérwirkungen, die von Siedlungen ausgehen (Larm und Licht),
bereits gewohnt.

Damit kann das Eintreten des Stérungsverbotes gemalR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bau-,
anlage- und betriebsbedingt ausgeschlossen werden.

8§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten

Durch mogliche Gehdlzfallungen innerhalb der Allee (sidliches Plangebiet) kann eine
Beschadigung oder Zerstérung von Fledermausquartieren nicht mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Unter Berticksichtigung der Vermeidungsmafinahme V 3 (6BB) wird
bei einer potentiell absehbaren Zerstérung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
gewabhrleistet, dass ausreichend Ersatzhabitate geschaffen werden. Da im direkten Umfeld
zum Plangebiet weitere Gehdélzbestdnde (Gehdlze entlang des Grabens und am ndrdlichen
Plangebietsrand) vorkommen, kann ein mdglicher Verlust von Fledermausquartieren durch die
Ausbringung von Ersatzquartieren (Fledermauskasten) an den verbleibenden Gehdlzen im
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raumlich funktionalen Zusammenhang ausgeglichen werden. Da diese i.d.R. gut von
Fledermédusen angenommen werden, kann eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen
Population, durch den Wegfall von potentiellen Fledermausquartieren (Zwischenhangplatz)
ausgeschlossen werden.

Tab. 13; Betroffenheit der Fledermause im UR

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG

Abs. 1,Nr. 1 Abs. 1, Nr. 2 Abs. 1, Nr. 3

() ho] () o] Q o]

S |E |s S |E |8 |§ |[E |s
2 |8 |[%g |€ | |Zs|£2 | |%g
= < £5 |2 |€ |€5 |5 | ¢ 835
© [ < T © < TE | @ s < T
Artengruppe Q = F o Q = H o | o = — ©

. V1, . . .

Fledermause X V3 nein - - nein x) (V3) | nein

10.6.3 Amphibien

8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG -Verletzung oder Tétung von Tieren

Baubedingte Verletzungen oder Tétungen sind wahrend der Wanderungen von Amphibien
nicht auszuschlieBen. Das Plangebiet selbst bietet aufgrund der Vorbelastungen
(Bodenverdichtung) keine geeigneten Uberwinterungsmdoglichkeiten. Jedoch ist nicht
auszuschlie3en, dass Amphibien das Plangebiet auf der Suche nach Winterquartieren bzw.
wahrend der Wanderung zum Laichgewasser (Graben) durchqueren. Unter Einhaltung der
V1 (Bauzeitenregelung), kann eine baubedingte Verletzung oder Tétung von wandernden
Amphibien jedoch mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, da die Wanderungen
ausschlieB3lich nachts stattfinden und zu dieser Tageszeit keine Bauarbeiten durchgefiihrt
werden.

Eine weitere Gefahr fir Amphibien ergibt sich aus der Baustelle selbst, bei der die Tiere
wahrend ihrer Wanderungen in Gruben oder Baulocher fallen und dort durch Austrocknung
oder Verschutten umkommen kénnen. Mit der Vermeidungsmafinahme
V 4 (Amphibienschutzzaun) kann eine Einwanderung in den Gefahrenbereich und damit
eine baubedingte Beeintrachtigung mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Verletzungen oder Tétungen werden von dem Vorhaben nicht
vorbereitet.

8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Wahrend der Bauzeit kommt es temporér zu Stérungen durch den Baustellenverkehr,
Gerauschimmissionen oder Erschitterungen im Plangebiet. Diese lbersteigen jedoch nicht
das aktuelle Stérungsniveau, das durch den landwirtschaftlichen Betrieb auf dem
angrenzenden Acker und der anthropogenen Nutzung im Siedlungsbereich bestehen. Die
Tiere sind demnach bereits an Bewegungen von Maschinen (PKW und landwirtschaftliche
Maschinen) sowie Menschen gewodhnt. Durch das Vorhaben lassen sich keine signifikanten
Stérungen ableiten, die eine Beeintrachtigung der potentiellen lokalen Population zur Folge
haben.

Schadigungsverbot (8§ 44 Abs. 1. Nr. 3 und 4 BNatSchG)
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Eine Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kann aufgrund der weitgehend
verdichteten Bdden im Plangebiet mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Lediglich im Bereich der Geholzstrukturen im Norden und Osten des Plangebietes befinden
sich geeignete Habitatstrukturen (Winterhabitate) fir Amphibien. Da in diese Bereiche jedoch
nicht eingegriffen wird, kann von dem Eintreten des Schadigungsverbots abgesehen werden.

Tab. 14: Betroffenheit von Amphibien

Verbotstatbesténde gemaf § 44 BNatSchG

Abs. 1, Nr. 1 Abs. 1, Nr.

N

Abs. 1, Nr. 3

betroffen?
MaRRnahme
Tatbestand
erfullt?
betroffen?
MaRRnahme
Tatbestand
erfullt?
betroffen?
MaRnahme
Tatbestand
erfullt?

Artengruppe

Amphibien X VA nein - - nein - - nein

10.6.4 Vogel

Totungsverbot (8 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Eine baubedingte Verletzung oder Tétung der Brutvogelarten (Frei- und Hohlenbriter) kann
unter Berucksichtigung der Vermeidungsmafnahme V 1 (Bauzeitenregelung) mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Bau- und betriebsbedingte Kollisionen von Vdgeln mit (Bau-)Fahrzeugen werden generell
ausgeschlossen, da davon auszugehen ist, dass die Fahrzeuge Geschwindigkeiten von 50
km/h im Bereich des Baufeldes nicht Gberschreiten (Maximalwert, i. d. R. weit weniger). Selbst
wenn unter ungunstigen Bedingungen tatsachlich Kollisionen vorkommen, liegt keine Tétung
vor, wenn dieses Ereignis nicht mit einer hohen Wahrscheinlichkeit vorherzusehen ist.
Ansonsten liegt auch hier keine signifikante Erhéhung des ,allgemeinen Lebensrisikos® der
Tiere vor.

Anlagebedingt ergibt sich keine Betroffenheit hinsichtlich eines signifikant erhdhten
Totungsrisikos.

Es ist mit keiner signifikanten betriebsbedingten Zunahme des Kraftverkehrs zu rechnen und
somit auch mit keinem betriebsbedingt erhdhten Schadigungs- oder To6tungsrisiko flr
Brutvogel.

Stérungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch den Baustellenbetrieb sind zeitlich begrenzte Larmentwicklungen und
Scheuchwirkungen zu erwarten, die durch einen hdheren Anteil an starken, kurzzeitigen
Schallereignissen gekennzeichnet sind, welche wiederum zu einer erhdéhten Reizwirkung auf
storungsempfindliche Brutvogelarten fihren kann. Darlber hinaus treten verstarkt visuelle
Stérungen auf. Dieses Faktorengefiige kann potentiell zu einer Stérung der Brutvdgel nach §
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG fuhren. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass die zu erwartenden
und damit méglicherweise betroffenen Brutvégel an plétzlich und unregelmaliig auftretende
Stérungen innerhalb bewohnter Gebiete gewdhnt sein dirften und entsprechend flexibel
reagieren konnen. Um eine signifikante Stérung wahrend der Brutzeiten zu vermeiden, die mit
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population einhergeht, sind die
Vermeidungsmafinahmen V 1 und V 2 (6BB Hdhlenbriter) zu bertcksichtigen.
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Schédigungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Mit Umsetzung der MaRnahmen innerhalb der Brutzeit kann eine Beschadigung von
Fortpflanzungsstatten der Freibriter im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Zudem kann
zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden, dass bei Geholzfallungen auch
Hohlungen betroffen sind, die von Héhlenbritern genutzt werden. Es sind jedoch potentiell nur
vereinzelte Rodungen von Gehdlzen vorgesehen, welche durch entsprechende
Ersatzpflanzungen wieder ausgeglichen werden (Baumschutzsatzung).

Die Vermeidungsmalnahme V 2 dient zudem dazu festzustellen, ob im Eingriffsbereich
Fortpflanzungsstatten von Hohlenbritern betroffen sind, welche bei Verlust durch
entsprechende Ersatznistkdsten auszugleichen sind. Dadurch ist sichergestellt, dass
langfristig betrachtet die Lebensraumkontinuitat im Plangebiet gesichert ist und die
okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt bleibt.

Anlagen- und betriebsbedingt wird die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben
betroffenen Habitatstrukturen nach Umsetzung der einzelnen Baumalnahmen weiterhin
erfullt, da die nicht versiegelten Flachen zu begriinen sind (GestaltungsmafRnahme G1) und
weiterhin ausreichend Lebensraum fur die ubiquitdren Brutvogelarten zur Verfugung steht.
Durch die in der Umgebung vorhandenen Gehdlze und Gartenanlagen, ist eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Brutvdgel im Plangebiet nicht abzusehen. Die
die 6kologische Funktionalitdt der betroffenen Fortpflanzungsstéatten bleibt im réaumlichen
Zusammenhang gewahrt.

Tab. 15: Betroffenheit von Brutvogel

Verbotstatbesténde gemal § 44 BNatSchG
Abs. 1, Nr. 1 Abs. 1, Nr. 2 Abs. 1, Nr. 3
N @ e o o e N o e
c |E |3 s |E |5 |5 |E |s
= g g |5 | & = g o<
@ s TE | @ o TE | @ & © ‘T
Artengruppe o = o | 2 = H o | o = — ©
Brutvdgel Freibriter X V1 nein X V1 nein - - nein
. ) y . V1, . .
Brutvogel Hohlenbriter X V1 nein X V2 nein x) (V2) | nein
10.7 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

V 1 — Bauzeitenregelung
Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen
von sich in der Umgebung befindenden schutzbedurftigen Wohnungen und geschitzten,
dammerungs- und nachtaktiven Tierarten (z. B. Fledermausarten, Biber, Fischotter und
Amphibien) auf die Tageszeit von 07:00 Uhr bis 20:00 Uhr bzw. auf das Vorhandensein von
Tageslicht zu begrenzen.

Die Baufeldfreimachung und die Bauarbeiten haben moglichst au3erhalb der Hauptbrutzeiten
der Vogel zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu beginnen. Bei Baubeginn zwischen
01. Mérz und 30. September ist vorher eine Begehung mit artenschutzrechtlicher Freigabe
erforderlich (vgl. V 5). Kommt man bei der artenschutzrechtlichen Begehung zu dem Ergebnis,
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dass sich Bruthabitate von Végeln im bebaubaren Bereich bzw. der unmittelbaren Umgebung
befinden, dann ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der Reproduktionsphase zu warten.

Eine unterbrechungsfreie Ausfihrung der MalRnahmen, d. h. keine Pausen von mehr als
2 Wochen wahrend der Rodungs- / Bauarbeiten, ist einzuhalten, sollten die Arbeiten bis in die
Reproduktionszeiten hinein andauern.

Sofern Gehdlzentfernungen vorgesehen sind, sind diese innerhalb der gesetzlichen Fallzeit
(vgl. 8 39 BNatSchG) und damit zwingend auf3erhalb der zuvor genannten Brutzeit
vorzunehmen, um eine Totung und Verletzung von Individuen der Vogelarten zu verhindern.

V 2 — 6kologische Baubegleitung zum Schutz von Héhlenbritern (6BB)

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 Schadigung von Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten sind vor der Rodung von Gehdlzen, diese durch einen Fachmann/frau
auf Hohlen zu untersuchen, die potentiell von Hohlenbritern genutzt werden. Werden
entsprechende Hohlen nachgewiesen, sind die Verluste durch die Fallung der Gehdlze, vor
der folgenden Brutperiode durch geeignete Nistkasten, die im direkten Umfeld montiert
werden, im Verhaltnis 1:2 zu ersetzen.

V 3 — 6kologische Baubegleitung zum Schutz von Fledermausen (6BB)

Zum Schutz von Fledermausen ist vor der Rodung von Gehdlzen im Plangebiet eine
artenschutzrechtliche Begutachtung auf Besatz von Flederméusen durchzufihren und eine
artenschutzrechtliche Freigabe einzuholen. Werden Individuen oder deren Nutzungsspuren im
Eingriffsbereich festgestellt, sind die Bautatigkeiten einzustellen und umgehend die untere
Naturschutzbehérde zu informieren und ggf. weitere MaRnahmen abzustimmen. Mdgliche
Quartierverluste, die durch die Fallung der Gehélze verursacht werden, sind durch geeignete
Ersatzhabitate, die im direkten Umfeld montiert werden, im Verhdltnis 1:2 zu ersetzen.

V 4 — Amphibienschutzzaun (6BB)

Zum Schutz von Amphibien, ist wahrend der Aktivitats- und Wanderungszeit zwischen Mitte
Februar und Mitte Oktober, der Baustellenbereich entsprechend der Abb. 16 mit einem
Amphibienschutzzaun zu versehen, der das Einwandern von Amphibien in den
Gefahrenbereich verhindert. Der Schutzzaun ist vor Baubeginn zu errichten und Uber den
gesamten Bauzeitraum, sofern dieser in den Aktivitatszeitraum von Amphibien fallt, zu erhalten
und regelmaRig auf seine Funktionsfahigkeit hin zu Uberprifen (6BB).

V 5 - 6kologische Baubegleitung (6BB)

Die erstmalige Baubesetzung bzw. samtliche ErschlieBungsarbeiten sind durch eine
Okologische Baubegleitung zu begleiten und zu dokumentieren. Diese sichert gleichzeitig die
Einhaltung der v.g. MaRnahmen. Ist wie in V1, V 2 und V 3 beschrieben eine
artenschutzrechtliche Freigabe erforderlich, ist diese durch die 6BB durchzufiihren. Die
fachgerechte Montage und die Funktionsfahigkeit des Amphibienschutzzaunes ist durch die
6BB zu kontrollieren und protokollieren. Die uNB ist in die Berichtspflicht mit einzubeziehen.
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Abb. 16: Ubersicht tiber die Lage des Amphibienschutzzaunes (gelb) und den bebaubaren Bereich
(blau) innerhalb des Geltungsbereiches (schwarz)

10.8 Beobachtungen weiterer besonders geschitzter Arten gem.
Bundesartenschutzverordnung

Kleinsduger:
Bei der Vor-Ort-Begehung konnten zwar keine Braunbrust-lgel vorgefunden werden, ein

Vorkommen ist aber potentiell mdglich. Sie gelten als Vertreter der Sdugetiere als besonders
geschutzte Art in Deutschland. Der Braunbrust-Igel ist jedoch nicht in den Roten Listen der
Bundesrepublik oder des Freistaates gelistet und gilt somit als ungefahrdet.

Der Braunbrust-Igel hat sich mit einem Leben in Siedlungsnahe gut arrangiert und ist oft in
Garten und 6ffentlichen Grinflachen zu finden. Durch die Anlage neuer Garten in Folge der
geplanten Umsetzung des Bebauungsplans werden neue, nutzbare Strukturen fur den Igel
entstehen. Zudem befinden sich unmittelbar um das Plangebiet herum zahlreiche Garten, in
die eine Abwanderung moglich ist.

Die VermeidungsmaRnahme V4 stellt zudem sicher, dass heben Amphibien auch Braunbrust-
Igel und andere Kleinsauger vor der Einwanderung in den Gefahrenbereich (bebaubarer
Bereich) vordringen.

Hautfligler:
Samtliche Bienen und Hummeln gelten in Deutschland als besonders geschitzt. Ein

Vorkommen der beiden Artgruppen im Plangebiet ist potentiell méglich. Es wurden wahrend
der Vor-Ort-Begehung keine Hautfliigler angetroffen, die gemafl der ROTEN LISTE SACHSEN als
gefahrdet gelten.

Ein mdgliches Abwandern in die umliegenden Garten und die Anlage neuer Grinstrukturen im
Plangebiet selbst kdnnen die 6kologische Kontinuitéat fir Bienen und Hummeln sicherstellen.
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11 Immissionsschutz

Immissionsschutz (LArm, Rauchgas, Blendung)

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sollten die Hinweise zur Auswahl und
Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kihl- oder Liftungsgeraten) in der An-
lage des ,LAIl - Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geréten", Stand: 28.08.2013 aufgenommen werden.

Zur Vermeidung von Beléastigungen durch Rauchgas sollte auf die Erste Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) - insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 -
hingewiesen werden.

Verkehrslarm

Durch  passive  Schallschutzmalinahmen ist sicherzustellen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen im Innenbereich der Wohngebdude ausgeschlossen werden konnen.
Das gesamte bewertete Schalldamm-Mal3 R'w,res der Aul3enbauteile ist so zu wéhlen, dass
sie mindestens den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, Abschnitt 7 entsprechen.

Fur die Bewertung der Gerduschimmissionen wurden die Orientierungswerte der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau“ herangezogen. Diese liegen fir allgemeine Wohngebiete bei
55 dB(A) tags und 45 bzw. 40 dB(A) nachts. Ein Pegel von 30 dB(A) bis 35 dB(A) liegt im
»Schlafglinstigen Bereich®. Mit einem spaltbreit gedffneten Fenster wird eine Pegeldifferenz
innen/auf3en von bis zu 15 dB erreicht. Das heil3t, Schlafen bei gekippten Fenster ist eine
Uberschreitung der Orientierungswerte auf bis zu einem AuRenpegel von 45 bis 50 dB(A)
moglich (Fickert/Fiesler BauNVO, 11. Aufl.; § 15 BauNVO).

Durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn-
und Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung
aller Wohn- und Schlafraume an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, sind
vorrangig die Schlafraume den larmabgewandten Geb&audeseiten zuzuordnen. Fur die RGume
an den larmzugewandten Geb&dudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche Mallhahmen an Auf3entlren, Fenstern, Auf3enwénden und Dachern der Gebaude
geschaffen werden. Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Ist die Anordnung von
Schlaf- und Kinderzimmern an der larmzugewandten Gebaudeseite nicht auszuschlieRen, so
sind diese Raume mit schallgedampften Liftungsoffnungen, die eine ausreichende
Luftwechselrate ermdglichen, auszustatten.

12 Hinweise

Zufahrten fir Feuerwehr und Rettungsdienst

Die zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr (auch Uberortlichen) und des Rettungsdienstes nutzbar sind. Grundlage hierfir
bilden 8 5 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in der derzeit gultigen Fassung, die DIN
14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken” bzw. die ,Richtlinie Uber Flachen fir die
Feuerwehr mit Stand Mai 2011, erschienen als Anhang | zur Liste der eingeflihrten
Technischen Baubestimmungen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von hochstens 50 m von der Offentlichen Verkehrsflache erreichbar sind. Die
Tragfahigkeit muss fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein.

Zum Abbiegen von den offentlichen Verkehrsflachen in die Zufahrten sind die
Kurvenkrimmungsradien nach Tabelle 1 der Richtlinie anzuwenden. Bei Sackgassen oder
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Stichstrallen ist darauf zu achten, dass die sogenannten Wendehammer auch flr
Feuerwehrfahrzeuge nutzbar sind. Kraftfahrzeuge dirfen hier nicht abgestellt werden.
Baumbestande (Neupflanzung oder im Bestand) im Bereich von Feuerwehrzufahrten sind so
Zu gestalten, dass fur Feuerwehrfahrzeuge (auch Uberortliche) jederzeit eine ungehinderte
Durchfahrtshéhe von mindestens 3,50 m gewahrleistet wird.

Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrISchG) [2] und die novellierte
Strahlenschutzverordnung (88 153 - 158 StrISchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fur
die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitspléatzen errichtet, hat grundsatzlich
geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Mal3nahmen zum Feuchteschutz eingehalten
werden.

Wer im Rahmen baulicher Veré&nderung eines Geb&udes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen Malnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate flhren, soll die Durchfiihrung von MalBhahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung [4] Gebiete nach § 121 Abs.
1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvor-sorgegebiete
wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft
in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit AufenthaltsrAumen oder Arbeitsplatzen den
Referenzwert von 300 Bg/m? tiberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen
an den Schutz vor Radon zu erfillen. Die Allgemeinverfigung sowie alle weiterfihrenden
Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch aufRerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des
Gebdudes hinsichtlich  eines  Radonzutrittes  dennoch  erhéhte  Werte  der
Radonaktivitatskonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher empfehlen wir generell
dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Begrenzung von Geothermiebohrungen

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der tertiagren Glimmersand- und
Glaukonitsandschichten (tieferer Abschnitt des sog. Grundwasserleiters 5). Im Bereich des
Plangebietes beginnt dieser ab ca. 55 m NHN. Die
Glimmersandschichten/Glaukonitsandschichten  stellen aufgrund ihrer  weitflachigen
Verbreitung, der hohen Schutzfunktion ihrer Deckschichten sowie der guten Ergiebigkeit des
Grundwasserleiters bzw. der Qualitdt des Grundwassers einen bedeutenden
Grundwasserleiter im Bereich des Landkreises Nordsachsen dar, der langfristig vor Eingriffen
geschutzt werden soll. Es ist daher zu erwarten, dass mogliche Geothermiebohrungen seitens
der zustandigen Genehmigungsbehodrde (untere Wasserbehdrde des Landkreises
Nordsachsen) aufgrund der Gelandehthen des Plangebietes auf eine maximale Bohrteufe um
ca. 40 m begrenzt werden.

Verwendung von Geothermie
Falls die Warmeerzeugung fur die einzelnen Grundstiicke mit Erdwarmeanlagen geplant ist,
sollten die Bauherren friihzeitig Kontakt mit der unteren Wasserbehdrde aufnehmen.
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Erdwarmeanlagen bedurfen einer wasserrechtlichen Entscheidung und kénnen je nach
ortlichen Gegebenheiten in der Tiefe begrenzt werden.

Schutz des Bodens
Falls eine Befestigung unumganglich ist, sollten durchlassige Beldge den Vorrang haben
(z. B. Rasengittersteine, Pflaster, poriger Beton).

Dachflachen mit einem Wasser speichernden Effekt (z.B. Griindacher) tragen zu einer
verringerten Ableitung bei. Sie kdnnen Regenwasser speichern. Durch Verdunstung wird es
dem naturlichen Wasserkreislauf wieder zugefihrt und kuhlt dabei die Luft. Der restliche
Niederschlag wird erst nach einer zeitlichen Verzégerung von der Dachflache abgeleitet. Bei
Starkregen wird auf diese Weise die Versickerungsanlage entlastet.

AuRRenbeleuchtung
Die neu zu errichtenden AufRenbeleuchtungen im Plangebiet sollen technisch und konstruktiv
so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und so betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschitzt sind
(8 41a BNatSchG).

Der § 41a BNatSchG zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von
Beleuchtungen ist bei der Planung der Lichtanlagen zu beachten. Fir alle geplanten
Lichtanlagen der AuRenbereiche sind insektenfreundliche Beleuchtung mit nach unten
gerichtetem Lichtkegel und warmweifes Licht mit niedrigem UV-Anteil zu errichten. Die
Reduzierung von Streulicht durch Ausrichtung der Lichtkegel nach unten und eine Vermeidung
von kaltwei3em Licht mit hohem Anteil an kurzwelligem Licht (UV-Anteil bzw. Verzicht auf UV-
haltige Leuchtmittel) ist von hoher Bedeutung fir nachtaktive Insekten und Flederméuse
(Lockwirkung). Es ist zu prifen, in welchen Bereichen eine Minimierung der
Beleuchtungsstarke sowie, wo mdglich, rdumlich und zeitlich auf kinstliche Beleuchtung
verzichtet werden kann.

Biro Knoblich Zschepplin, den 20.06.2022
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Anlage 1

Geotechnischer Bericht
(Buro fur Geotechnik Peter Neundorf GmbH Stand: 17.12.2021)
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