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1 Anlass

Die Flursticke 283/55, 282/55, 281/55 und 254/55 (teilweise) der Gemarkung Paschwitz,
Flur 3 in der Gemeinde Doberschiitz liegen am sudlichen Ortsrand von Paschwitz, sudlich
des Mihlweges. Diese werden im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Doberschiitz als geplante gemischte Baufliche ausgewiesen. Derzeit werden die Flachen im
Plangebiet als Griinland, Garten und Grabeland und Verkehrsbegleitgriin genutzt.

Fur die Gemeinde Doberschitz liegt ein rechtskréaftiger Flachennutzungsplan vor (Stand
22. Juli 2005, in der Fassung der 1. Teilfortschreibung vom 29. April 2010). In diesem ist die
Flache als geplante gemischte Bauflache ausgewiesen.

Das westlich angrenzende Flurstiick 55/5 ist mit einem Wohngeb&ude bebaut. Die sudlich
angrenzenden Flursticke 75/1 und 75/2 werden als Acker und Griinland genutzt. Die im
Osten angrenzende Flache des Flurstiickes 55/8 wird als Garten- und Grabeland genutzt. Im
Norden begrenzt der Mihlweg das Plangebiet. Auf der gegenillberliegenden Seite des
Muhlweges befinden sich Wohnhauser und Nebengebéude.

Die Flachen, die in den Innenbereich einbezogen werden sollen (Flurstiick 281/55, 282/55,
283/55 und 254/55 teilweise) werden als Grinland, Garten- und Grabeland und
Verkehrsbegleitgriin genutzt. Diese Fldchen sind durch die Bebauung der gegeniber-
liegenden Strallenseite und durch die Bebauung des westlich gelegenen Flursticks 55/5

gepragt.

Die vorhandene Wohnbebauung nérdlich des Mihlweges erstreckt sich entlang des
gesamten Geltungsbereiches der Satzung. Die Flachen des Geltungsbereiches sind somit
zwar durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Grundstiicke gepréagt, jedoch
baurechtlich dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.
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Da die Flache durch die angrenzende bauliche Nutzung geprégt ist, ist die Satzung geman
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB das geeignete Instrument, die Flache in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einzubeziehen, um ihre Nutzung fur Wohnbebauung zu erméglichen.

Die mdgliche Bebauung hat sich in den Bestand der vorhandenen angrenzenden
Einfamilienhduser einzufigen. Folgende Planungsziele sollen erreicht werden:

- Médglichkeit der Errichtung von bis zu vier ausschlieBlich stralenbegleitenden
Wohngebduden

- Nachverdichtung unter Nutzung vorhandener Infrastruktureinrichtungen

- Einbindung in den vorhandenen Gebaudebestand

2 Aufstellung und Verfahren

Gemal § 34 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 die
Vorschriften tber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und
3 BauGB anzuwenden. Der Entwurf der Satzung wird dementsprechend gemaf § 3 Abs. 2
BauGB auf die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt. Die berihrten Trager offentlicher
Belange werden beteiligt und von der Birgerbeteiligung in Kenntnis gesetzt. AnschlieRend
erfolgt die Abwagung der Stellungnahmen der Tréger éffentlicher Belange und der Burger.

Verfahrensvermerke, die fur die Rechtskraft der Satzung nicht von Belang waren, werden
aus Grunden der Uberfrachtung der Planzeichnung nicht in diese aufgenommen. Hierbei
wurde folgendes Muster zugrunde gelegt:

,verfahren bei der Aufstellung von Bauleitplanen und Satzungen nach dem Baugesetzbuch
(BauGB)* (Erlass des Innenministeriums Schleswig-Holstein vom 03. Juli 1998).

3 Begriindung

GemafR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kdénnen einzelne AuRenbereichsgrundstiicke in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, wenn die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt sind. Der Bereich, der
durch diese Satzung in den Innenbereich gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogen wird,
liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu der im Norden und Westen gelegenen vorhandenen
Wohnnutzungen, so dass seine Pragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches entsprechend § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB gegeben ist.

Eine Voraussetzung fir die Aufstellung einer Satzung ist entsprechend § 34 Abs. 5 BauGB,
dass die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Der
Geltungsbereich der Satzung schlief3t sich unmittelbar an die Wohnnutzung am Muahlweg an.
Die Grenze des Geltungsbereiches der Satzung ergibt sich durch die Verldangerung der
bestehenden Bebauung des Flurstiicks 55/5 in Richtung Osten. Mit der geplanten Bebauung
wird die westlich des Plangebietes vorhandene Bebauung nach Osten fortgesetzt. Auf der
gegeniberliegenden Seite des Muhiweges ist ebenfalls bereits Wohnbebauung vorhanden,
so dass sich die geplante Bebauung an diese anschlief3t und den Siedlungsrand abrundet.
Zudem wird die vorhandene ErschlieBung des Mihlweges ausgenutzt.

Mit der Satzung werden ausschlielich Wohngebdude und die erforderlichen Nebenanlagen
baurechtlich zuldssig. Dies entspricht der Nutzung der angrenzenden Grundstiicke. Der
Siedlungsrand von Paschwitz wird im Stden um bis zu vier Wohngebaude erweitert und
abgerundet. Das Vorhaben steht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht
entgegen und ist aus dem genehmigten Flachennutzungsplan entwickelt.
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Das Maf} der baulichen Nutzung bestimmt sich durch die Einordnung in die vorhandene
Bebauung. Die vorhandenen Wohngebidude am Mihlweg sind ein- bis zweigeschossig, mit
ausgebautem Dachgeschoss. Um eine Einordnung der kUnftigen Bebauung in die
vorhandene Bebauung zu gewahrleisten, dirfen die Neubauten die Uberbaute Grundflache
und die Firsthéhe der angrenzenden pragenden Gebdude nicht Uberschreiten. Als
Dachformen herrscht das Satteldach vor. Rickwartig befinden sich untergeordnete
Nebengebdude meist fur Wirtschaftszwecke. Die Ubrigen Flachen werden als Garten- und
Grabeland genutzt.

Gemal REGIONALPLAN WESTSACHSEN (2008) liegt der Ortsteil Paschwitz der Gemeinde
Doberschitz im Einzugsbereich des Mittelzentrums der Stadt Eilenburg, diese ist in wenigen
Minuten Uber die B 87 zu erreichen. Uber diese Verbindung ist auch eine schnelle
Erreichbarkeit des Verdichtungsraumes der Stadt Leipzig gegeben. Dieser Raum ist
gekennzeichnet durch eine hohe Konzentration von Bevdlkerung, Wohn- und Arbeitsstatten,
Trassen, Anlagen und Einrichtungen der technischen und sozialen Infrastruktur sowie einer
hohen inneren Verflechtung um das Oberzentrum Leipzig und das Mittelzentrum Eilenburg.

Dem Ziel des REGIONALPLANES WESTSACHSEN (2008) Z 4.4.1, den Bodenverbrauch auf das
unabdingbare MaR zu minimieren, wird mit der Festsetzung einer maximal zu versiegelnden
Flache pro Grundstick von 350m? Rechnung getragen. Desweiteren wird der
Bodenverbrauch durch die Nutzung der vorhandenen Infrastruktur des Mihlweges minimiert.

Gemal Ziel 5.1.4 des LANDESENTWICKLUNGSPLANES SACHSEN (2003) ist der Abrundung und
mafRvollen Erweiterung des Siedlungskérpers Vorrang vor der Neuausweisung groRerer
Baugebiete einzurdumen.

Mit der Einbeziehung der unbebauten Grundsticke am Mihlweg kann die vorhandene
ErschlieBung des Muhlweges ausgenutzt und eine vorhandene Licke der Wohnbebauung
geschlossen werden ohne eine weitere Zersiedelung der Landschaft vorzunehmen, was im
Einklang mit dem REGIONALPLAN WESTSACHSEN (2008) und dem Ziel5.1.4 des
LANDESENTWICKLUNGSPLANES SACHSEN (2003) steht, wonach der Abrundung und mafivollen
Erweiterung des Siedlungskérpers Vorrang vor der Neuausweisung groRerer Baugebiete
einzurdumen ist.

Durch die begrenzte Anzahl von maximal vier zusatzlich errichtbaren Wohngebauden ist die
Planung unbedeutend fir das Verhéltnis von demografischer Entwicklung und
Baugebietsausweisung flir den Ortsteil Paschwitz der Gemeinde Doberschiitz. Der Standort
dient der Sicherung der Eigenentwicklung des Ortsteils.

Da fur die Einbeziehung der beplanten Flache in den Innenbereich und die Méglichkeit der
Errichtung von bis zu vier zuséatzlichen Wohngebduden keine UVP-Pflicht besteht und keine
Anhaltspunkte flur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter erkennbar sind, ist die Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB das
geeignete Instrument zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
geplante Nutzung.

4 ErschlieBung

Abwasser

Ab dem 2. Halbjahr 2011 ist die Verbindung zur Kldraniage Hainichen des AZV ,Mittlere
Mulde“ hergestellt, so dass die Schmutzwassereinleitung im Muhlweg méglich ist. Damit ist
der Anschluss des Geltungsbereiches an das Schmutzwassernetz méglich.

Der Ortsteil Paschwitz ist an das zentrale Schmutzwasserentsorgungssystem des
Abwasserzweckverbandes ,Mittlere Mulde* angeschlossen.
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Niederschlagswasser

Um die Eingriffe in das Schutzgut Wasser zu minimieren, ist festgesetzt, dass das Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstiick zu sammeln und der Brauchwassernutzung zuzuftihren
bzw. zu versickern oder zu verdunsten ist.

Zum Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist dabei das Arbeitsblatt DWA-
A 138 zu beachten. Es wird an dieser Stelle auch empfohlen, die standortkonkrete
Baugrunduntersuchung mit einer hydrogeologische Untersuchung (Nachweis der
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes) zu kombinieren.

Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber den Versorgungsverband Eilenburg-Wurzen,
Winkelstralte 1, 04838 Eilenburg. Weitere Angaben zur TrinkwassererschlieBung erfolgen
nach der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Léschwasser

Die Bereitstellung von Léschwasser erfolgt durch einen Léschwasserbrunnen auf der
Sprottaer Landstralle in héher der Kirche auf des Ortsteils Paschwitz.

Energie

Der Anschluss der geplanten Wohnhauser an die Energieversorgung ist grundsatzlich tber
die envia - Mitteldeutsche Energie AG, Friedrich-Ebert-Strale 26, 04410 Markkleeberg,
mdglich.

Telekommunikation

Im Satzungsgebiet sind Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom vorhanden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung liegt in der Zustandigkeit des Landkreises Nordsachsen. Auf den
Grundstiicken ist genlgend Standflache fur das Aufstellen der Restabfall- und
Wertstoffbehalter zu schaffen.

Des Weiteren wird auf die geltende Satzung Uber die offentliche Abfallentsorgung im
Landkreis Nordsachsen (Abfallwirtschaftssatzung - AWS) fir das Teilgebiet des ehemaligen
Landkreises Delitzsch und die bestehende Anschlusspflicht an die 6ffentliche
Abfallentsorgung des Landkreises fur hausmullahnliche Abfélle hingewiesen.

Altlasten

Der Vorhabenbereich ist nach dem im Landratsamt Nordsachsen vorliegenden Stand nicht
im Sachsischen Altlastenkataster erfasst.

Auch dartber hinaus liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte flr eine
schédliche Bodenverdanderung/Altlast i.S. des § 9 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG
vor.

Bei den Erdarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen beim Fund von Waffen,
Waffenteilen, Munition und Sprengkérpern zu beachten.
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Zuwegung

Das Plangebiet liegt direkt am Mihlweg und ist Uber diesen erschlossen. Die Anlage eines
gesonderten offentlichen Gehweges entlang des Mihlweges ist nicht vorgesehen. Bei der
Herstellung und Nutzung der Grundstiickszufahrten ist sicherzustellen, dass der Abfluss des
Strallenoberflaichenwassers gewdahrleistet bleibt.

5 Immissionsschutz

Im Suden grenzen Grinland und Acker an das Plangebiet. Die westlich und nérdlich sowie
gstlich angrenzende Nutzungsstruktur entspricht der Widmung des Flachennutzungsplanes
als Wohnbauflache.

Das Gebiet der Satzung liegt unmittelbar am Muhlweg. Beeintrachtigungen der geplanten
Wohnnutzung durch Stralenverkehrslarm kénnen wegen der geringen Verkehrsbelegung
des Mihlweges als gering eingeschétzt werden.

6 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Denkmale bekannt.

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich in einem archaologischen Relevanzbereich,

die daraus resultierenden Anforderungen an zukinftige Bauvorhaben sind im Punkt
,2Hinweise" der Begriindung enthalten.

F Umweltschutz

Gemal § 34 Abs. 5 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB ist der Satzung eine Begriindung mit den
Angaben entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB (Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen der Satzung) beizufigen. Von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht
wird demnach abgesehen.

Nachfolgend werden die méglichen Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft dargestellt.

Schutzgiter im Bestand

Boden

Gemall Stellungnahme des LfULG vom 19.05.2011, ist regionalgeologisch im
Planungsgebiet oberflachennah elsterkaltzeitlicher Sand und Kies, haufig mit Schollen aus
frhpleistozdnem bis frUhelsterglazialem Material, z.T. unter gering machtiger
saalekaltzeitlicher Bedeckung verbreitet. Darunter folgt eine Wechsellagerung aus
Geschiebemergel sowie glazifluviatilem Sand, Kies, Schluff und Ton. Der tiefere Untergrund
wird einheitlich von Tertidrablagerungen (Tone/Schluffe/Sande/Kiese/Braunkohle) gebildet.

In Abhangigkeit der Nutzungsgeschichte kann das Planungsgebiet bereichsweise
unterschiedlich stark anthropogen Uberpragt worden sein, so dass dort oberflichennah
inhomogene Aufflllungsbéden mit wechseinder Méachtigkeit und Zusammensetzung zu
erwarten sind.

Derzeit werden die Flursticke 281/55 und 282/55 als Grinland, Flurstlick 283/55 als Garten
und Grabeland und Flurstiick 254/55 als Verkehrsbegleitgriin genutzt.
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Gemal § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkung auf den Boden Beeintrachtigungen so weit wie
mdglich vermieden werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich gemaR § 4 Abs. 1
BBodSchG so zu verhalten, dass schéadliche Bodenveradnderungen nicht hervorgerufen
werden. Bodenversiegelungen sind gemadR § 1 a BauGB auf das notwendige Mall zu
begrenzen. Die Verminderungsmaflnahmen bezlglich der Versiegelung des Bodens und die
KompensationsmalRnahmen der Eingriffe sind zu realisieren.

Baubedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit
Fremdstoffen) missen auf das den Umstdanden entsprechende notwendige Mal} beschrankt
bleiben (§ 7 Abs. 1 SachsABG).

Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewdasser. Das Plangebiet liegt in keiner
Trinkwasserschutzzone.

Klima

Klimatisch ist das Gebiet der Satzung vom Ubergang der Siedlung zu den angrenzenden
Acker- und Grinlandflichen gepragt. Diese haben eine Funktion als Kalt-
luftentstehungsflache. Das Satzungsgebiet grenzt unmittelbar an die vorhandene Bebauung
an, so dass es im nérdlichen Randbereich auch unter dem Einfluss der von der Versiegelung
und Bebauung ausgehenden Erwarmung steht.

Biotope, Tiere, Pflanzen

Der Geltungsbereich wird ausschlielich als Grunland, Garten und Grabeland und
Verkehrsbegleitgriin genutzt. An der ostlichen Grenze des Flursticks 281/55 und des
Flurstiicks 283/55 befinden sich Feldgehdlze.

Die sudlich angrenzenden Flachen werden als Acker und Grinland genutzt.

Nordlich des Muhlweges sowie westlich des Plangebietes schliefien sich Wohngrundstiicke
an, die bebaut sind. Die Freiflachen der Wohngrundstiicke werden gértnerisch bzw. als
Grunland genutzt. Die in den Garten befindlichen Gehdlze sind vorwiegend Feld-, Zier- bzw.
Nadelgehdlze.

Die Lage am Siedlungsrand lasst grundsatzlich erwarten, dass angepasste Arten der
Siedlungsbiotope und der Grinlandflachen wie Végel, Kleinsduger und Insekten das Gebiet
zumindest als Nahrungshabitat nutzen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch den Ubergang der Siedlung vom Grinland zum offenen Acker
gekennzeichnet. Der Ortsrand im Plangebiet wird als gering eingegrint bewertet. Die
Geholze des Flursticks 55/8 und 75/8 sowie dem westlich gelegenen Flurstiick 55/5
bereichern das Ortsbild dennoch.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete des
Naturschutzrechtes.
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Schutzgebiete des Europaischen Netzes Natura 2000 sind von der kinftigen Bebauung nicht
betroffen. Nordwestlich des Satzungsgebietes etwa in 1,3 km Entfernung befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Dibener Heide“. Wegen der gro’en Entfernungen und der
zwischen dem Schutzgebiet und dem Plangebiet befindlichen bebauten Siedlung sind keine
Beeintrachtigungen durch die Errichtung der bis zu vier geplanten Wohnhauser zu erwarten.

Auswirkungen des Vorhabens

Die Flachen, die neu bebaut werden kénnen, werden gegenwartig als Griinland, Garten- und
Grabeland und Verkehrsbegleitgriin genutzt.

Bei Umsetzung der maximal zuldssigen Bebauung kénnen bis zu vier Einfamilienhduser
einschliellich Nebengebdude mit einer maximalen Grundflaiche von jeweils 350 m?
entstehen. Insgesamt kénnen somit bis zu 1.400 m?* Boden versiegelt werden. Diese
Uberbauung ist als Eingriff in Natur und Landschaft zu betrachten.

Boden

Auf den neu versiegelten Flachen von maximal 1.400 m? GesamtgréRe entfallen die
nattrlichen Bodenfunktionen vollsténdig. Der natiirlich gewachsene Boden, seine Puffer- und
Speicherfunktion, die Grundwasserneubildungsfunktion und der Lebensraum fir Boden-
bewohnende Arten gehen verloren. Daher werden diese Beeintrachtigungen als erheblich
eingeschatzt.

Wasser

Weiterhin entfallt durch die mégliche Uberbauung von maximal 1.400 m? auch die Funktion
der Grundwasserneubildung auf diesen Flachen, was eine erhebliche Beeintrachtigung und
damit ein Eingriff in das Schutzgut Wasser bedeuten.

Klima

Fur das Schutzgut Klima ist durch die geplante Bebauung nur von einer sehr geringfligigen
Beeintrachtigung auszugehen. Grundsatzlich bedeutet die Versiegelung von Flachen eine
Einschrdnkung der Verdunstung und der Transpiration von Pflanzen, was zu einer
Erwdrmung des Mikroklimas fiihren kann. Diese Erwarmung wird sich auf die unmittelbar
neu bebauten Bereiche beschrénken. Da sudlich des Plangebietes weitrdumig Acker- und
Grunlandflachen vorhanden sind, denen die Funktion der Kaltluftentstehung zukommt, kann
die geringfugige Erwarmung durch die angrenzenden Flachen ausgeglichen werden.

Biotope, Tiere, Pflanzen

Die Uberbauung fithrt zum Verlust von insgesamt 1.400 m2 Griinland bzw. Garten- und
Grabelandes. Der Verlust bedeutet einen Eingriff in die Schutzgiter Biotope, Tiere und
Pflanzen, wenn gleich der o6kologische Wert des Griinlandes sowie des Garten und
Grabelandes nur als gering eingestuft wird. Das Grinland, Garten und Grabeland gehen
grundsatzlich als Lebensraum verloren. Es ist davon auszugehen, dass die nicht
Uberbaubaren Grundstucksflichen zu Wiesen bzw. géartnerisch genutzten Flachen mit
Geholzen und Hecken entwickeln werden. Damit entstehen wieder Lebensraume fir Flora
und Fauna, so dass die Verluste des Grunlandes und des Garten- und Grabelandes durch
die Umwandlung zu Wiesen und Garten mit Gehélzen und Hecken nicht als erheblich
bewertet werden.
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Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Errichtung von bis zu vier Wohngeb&uden einschlielich
Nebenanlagen am Ortsrand verandert. Der Siedlungsrand wird nach Siden verlagert. Der
Ortsrand ist gegenwartig kaum eingegrint. Die geplante Bebauung flugt sich in die
angrenzende vorhandene Bebauung ein, so dass das Landschaftsbild nur geringflgig
verandert wird.

Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmafRnahmen

Zum Schutz des Bodens und zum sparsamen Umgang mit ihm wird eine Teilversiegelung fur
Flachen empfohlen, deren Versiegelung nicht zwingend erforderlich ist. Der
Versiegelungsgrad sollte hierbei maximal 50 % des gewachsenen Bodens betragen. Solche
Flachen sind beispielsweise Zufahrten und Zuwegungen innerhalb der Grundstiickes sowie
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge.

Ferner sind die baulich nicht in Anspruch genommenen Flachen innerhalb des Bau-
vorhabens vom Baubetrieb freizuhalten, um die Béden vor Kontamination und sonstiger
Devastierung im Rahmen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB zu schitzen. Auch Bodenbelastungen
(z.B. Verdichtung und Durchmischung von Béden mit Fremdstoffen) sind auszuschlielen
und die unvermeidlichen Bodenbelastungen auf das den Umstanden entsprechende Maf} zu
beschranken sowie nach Beendigung der BaumaRnahmen zu beseitigen. Ebenso sind
Bodenbelastungen, die durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen verursacht werden
kénnen, durch geeignete Schutzvorkehrungen auszuschlieBen (z.B. sachgeméRe Behalter,
Folienunterlagen, Schutz vor Auswaschung).

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten”, DIN 18 915 ,Bodenarbeiten” und die DIN 18 920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* sind einzuhalten.

Das zur Verfullung von Baugruben bzw. zur Gelanderegulierung vorgesehene Material muss
den Prif- und Vorsorgewerten der BBodSchV, Anlage 2, hinsichtlich der beabsichtigten
Nachnutzung entsprechen und hat kontaminationsfrei zu sein. Entsprechend ist die DIN 19
731 (Ausgabe 5/98) ,Verwertung von Bodenmaterial* zu beachten.

Es wird auch aus der Sicht des Bodenschutzes empfohlen, das Niederschlagswasser —
sofern es die hydrogeologischen Verhéltnisse zulassen — auf dem Grundstiick zu versickern
oder in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu verwenden.

Kompensation der Eingriffe

Im Geltungsbereich der Satzung stehen keine Flachen zur Entsiegelung zur Verfligung, um
die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden und Wasser durch Entsiegelung aus-
zugleichen. Aus diesem Grund wurden andere KompensationsmaRRnahmen vorgesehen.
Dabei wurde Wert darauf gelegt, die Kompensation in rdumlicher Nahe zum Eingriffsort zu
erbringen, um die beeintrachtigten Werte und Funktionen ortsnah zu kompensieren. Die
Kompensationsmallnahmen sollen vorzugsweise auf dem eigenen Grundstick
beziehungsweise auf Flachen der Kommune umgesetzt werden.

Zur Kompensation der Eingriffe sollen je angefangene 25 m? Neuversiegelung zwei
standortgerechte heimische Laubbaume (Qualitdt mindestens H, 2xv, StU 12-14) oder
22,5 m? Laubstrauchhecke (1 Stick pro 2,25 m?) auf dem Baugrundstick gepflanzt werden.
Weiterhin sind die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen gartnerisch anzulegen oder mit
Wiesen zu begriinen.
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Die KompensationsmaBnahmen sehen den Umfang der Pflanzung in Abh&ngigkeit vom
Umfang der Bebauung vor. Durch diese Festsetzung wird ein Anreiz zur Vermeidung von
Eingriffen gegeben, da mit geringerem Umfang der Bebauung auch ein geringerer Umfang
an Bepflanzung erforderlich ist. Damit wird § 1a Abs. 2 BauGB umgesetzt, nach dem mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll. Die Pflanzungen sind spétestens eine
Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit des jeweiligen Wohngebéudes zu realisieren.

Die Maznahmen sind als Kompensation fur die beeintrachtigten Werte und Funktionen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes geeignet, weil sie das Bodengeflige verbessern
und einen neuen Lebensraum fur zahlreiche Tierarten darstellen. Gehdlze speichern Wasser
und binden Luftschadstoffe. Durch die Gehélzpflanzung werden die Eingriffe in die
Schutzgiter Boden, Wasser, Biotope, Flora und Fauna kompensiert. Die Bepflanzung mit
Baumen bzw. mit Hecke dient der landschaftsgerechten Einbindung der bis zu vier neuen
Wohngebaude.

Als Arten heimischer standortgerechter Gehdlze sind z.B. folgende zu verwenden:

Tab. 1: Empfehlung fir zu verwendende Baumarten bei Geholzpflanzungen

Deutscher Name

Botanischer Name

Birke

Betula pendula

Eberesche Sorbus aucuparia
Haselnuss Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa

Eingriffliger WeilRdorn

Crataegus monogyna

Stieleiche Quercus robur
Silberweide Salix alba
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Feld-Ahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas

Tab. 2: Empfehlung firr zu verwendende Straucharten bei Gehélzpflanzungen

Deutscher Name

Botanischer Name

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gemeine Hasel

Corylus avellana

Zweigriffiger Weilldorn Crataegus laevigata
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Heckenrose Rosa corymbifera
Lederrose Rosa caesia
Weinrose Rosa rubiginosa
Hundsrose Rosa canina

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Okologische Bilanz

Tab. 3: Flachenbilanz
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Nutzung/Biotoptypen Bestand Planung

in m? in m?
Griunland 1.216 m? 0 m?
Garten- und Grabeland 737 m? 913 m?
Verkehrsbegleitgrin 425 m? 425 m?
Bebauung 0 m? 1.400 m?
Geltungsbereich 2.378 m? 2.378 m?

Durch das Vorhaben kommt es zu Eingriffen in die Schutzglter Boden, Wasser und Biotope
durch eine mégliche neue Bebauung auf ca. 1.400 m2. Die zur Kompensation vorgesehenen
Gehdlzpflanzungen von je zwei standortgerecht heimischen Baumen oder 22,5 m?
Laubstrauchhecke (Pflanzdichte 1 Stick je 2.25 m?) je angefangener 25 m? Neuversiegelung
schaffen eine mit Gehélzen (Baumkronen) bedeckte Flache von 1.260 m2. Die vorgesehenen
Gehélzpflanzungen sind geeignet, die Eingriffe in die Schutzgiter zu kompensieren und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherzustellen.

Wiesen, Gehdlze und Hecken sind durch eine ganzjdhrige Bodenbedeckung
gekennzeichnet, die der Wasserspeicherung dient und den Bodenwasserhaushalt ver-
bessert. Im Vergleich zur jetzigen Nutzung als Grinland verbessern die Gehdlze das
Bodengefiige und férdert die Besiedelung mit Bodenlebewesen.

Der Umfang des Kompensationsverhéltnisses wird unter Anwendung der Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachen Uberprift
(SMUL, 2009, vgl. Anlage 1).

Trotz des rechnerischen Nachweises des Kompensationsumfanges ist die funktionale
Abwertung des Bodens infolge der Versiegelung nicht vollstdndig durch die Anlage von
Garten und Grabeland bzw. Grinland kompensierbar, so dass dariber hinaus
Gehélzpflanzungen als KompensationsmaRnahme vorgesehen werden, um alle beeintrach-
tigten Werte und Funktionen des Naturhaushaltes wiederherzustellen.

Durch die anzulegenden Feldhecken- bzw. Gehdlzpflanzungen auf insgesamt 1.260 m? wird
eine naturschutzfachliche Aufwertung erfolgen. Die festgesetzten Kompensationsmal-
nahmen sind quantitativ und qualitativ ausreichend, um die Eingriffe zu kompensieren. Nach
Umsetzung der KompensationsmaRnahmen verbleiben keine Beeintrachtigungen fiur die
Schutzglter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild ist landschaftsgerecht wieder
hergestellt.

8 Fazit

Die Schaffung von bis zu vier Baupldtzen auf den Flurstiicken 281/55, 282/55, 283/55 der
Gemarkung Paschwitz durch Einbeziehung der der genannten Flurstliicke sowie des
Flurstiicks 245/55 in den Innenbereich gem. § 34 Abs. 1 BauGB ist mit der staddtebaulichen
Entwicklung des Ortsteils Paschwitz der Gemeinde Doberschitz vereinbar. Die Flache ist
bereits im Flachennutzungsplan als geplante gemischte Baufliche ausgewiesen.

Die Siedlungserweiterung beschrankt sich auf vier Flurstiicke (Flurstiick 281/55, 282/55,
283/55 und 254/55 teilweise), auf denen insgesamt bis zu vier Wohngebaude mit
dazugehdrigen Nebenanlagen errichtet werden kénnen. Die ErschlieBung ist gegeben bzw.
kann hergestelit werden.

Die zusatzliche Errichtung von bis zu vier Einfamilienhausern mit einer Uberbaubaren
Grundflache von insgesamt 1.400 m? begriindet weder die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umwelt-
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vertraglichkeitsprifung, noch nach Landesrecht (SdchsUVPG). Mdgliche Beeintrachtigungen
der Schutzgiter kénnen auf dem Baugrundstiick ausgeglichen werden.

Die Voraussetzungen flr die Aufstellung der Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind
damit vollsténdig erflllt.

9 Hinweise

Abfallrecht/Bodenschutz

Bei der BaumaRRnahme anfallende Abfalle (Bodenaushub usw.) sind in erster Linie nach
§4 Abs. 1 Satz 2 a des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) vom 27.
September 1994 in der derzeit glltigen Fassung ordnungsgemafl zu verwerten. Bei der
Verwertung ist zu beachten, dass das Material kontaminationsfrei (schadstofffrei) ist.

Die Pflicht zur Verwertung von Abféllen ist einzuhalten, soweit dies technisch mdéglich und
wirtschaftlich zumutbar ist (§ 5 Abs. 4 KrW-/AbfG). Entsprechend § 5 Abs. 2 KrW-/AbfG
besteht eine Pflicht zur (stofflichen) Verwertung von Bodenaushub. Bodenaushub ist
vorrangig am Entstehungsort entsprechend dem natiirlichen Bodenprofil wieder einzubauen
bzw. einer sinnvollen Wiederverwertung zuzufithren. Nicht selbst verwertbarer Bodenaushub
ist anderweitig geman § 5 KrwW-/AbfG einer stofflichen Verwertung zuzufiihren.

Kontaminierte (schadstoffhaltige) Abfalle und Materialien sind getrennt von den anderen
Abfallen, die nicht verwertet werden, dauerhaft von der Kreislaufwirtschaft auszuschlieRen
und zur Wahrung des Wohls der Allgemeinheit ordnungsgemaf und nachweislich nach den
Vorschriften des KrWW-/AbfG auf den dafiir vorgesehenen Anlagen zu beseitigen.

Bei sich im Rahmen der Bauvorbereitung und Bauausfilhrung ergebenden Hinweisen auf
schadliche Bodenverunreinigungen i.S. des § 2 Abs. 3 BBodSchG (Bundes-Boden-
schutzgesetz vom 17.03.1998) z.B. Altlasten relevante Sachverhalte, wie organoleptische
Auffélligkeiten, Abfall u.d., besteht fur den Grundstickseigentimer und Inhaber der
tatsachlichen Gewalt gemaR § 4 Abs. 2 BBodSchG die Pflicht, MaRnahmen zur Abwehr der
davon drohenden schéadlichen Bodenverdanderung zu ergreifen.

Nach § 15 Abs. 1 und 3 BBodSchG iV.m. § 10 Abs. 2 SachsABG (Séchsisches
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz i.d.F vom 01.07.1999) sind bekannt gewordene
oder verursachte schadliche Bodenverunreinigungen oder Altlasten unverziglich der fur die
Uberwachung zustandigen Behérde (Umweltamt) mitzuteilen.

Baugrund

Werden im Rahmen der weiteren Planung Untersuchungen mit geologischem Belang (z.B.
Baugrundgutachten/Hydrogeologische Gutachten) durchgefiihrt, bitten wir die Gemeinde
Doberschitz uns die Ergebnisse zur Verfigung zu stellen und weisen in diesem
Zusammenhang auf § 11 (Geowissenschaftliche Landesaufnahme) des Séachsischen
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SachsABG) vom 20. Mai 1999 hin. Sofern fur
die 0.g. Untersuchungen Bohrungen niedergebracht werden, besteht eine Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gegenliber der Abteilung 10 (Geologie) des LfULG.

Zum Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist dabei das Arbeitsblatt DWA-
A 138 zu beachten.

Es wird an dieser Stelle auch empfohlen, die standortkonkrete Baugrunduntersuchung mit
der o.g. erforderlichen hydrogeologischen Untersuchung zu kombinieren.

Denkmalschutz

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer
Erdarbeiten an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Das Landesamt fir Arch&dologie in
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Dresden ist bei Einzelbauvorhaben mindestens drei Wochen vor Baubeginn zu informieren.
Die Genehmigungspflicht ergibt sich aus § 14 SachsDSchG.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 20 SachsDSchG Funde, bei denen anzunehmen
ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, unverziglich der unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landratsamtes Muldentalkreis oder dem Landesamt fir Arch&ologie
anzuzeigen sind. Die Funde sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Dafir
sind der Fund und die Fundstelle bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige
Landesbehérde (Landesamt flr Archdologie mit Landesmuseum fir Vorgeschichte, Zur
Wetterwarte 7, 01109 Dresden) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.

Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiickes
sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu einem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird
er durch die Anzeige an den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

Die Melde- und Sicherungspflicht von Funden ist in die Planungsunterlagen und Aus-
fuhrungsdokumente zu Ubernehmen; die bauausfihrenden Firmen sind darauf hinzuweisen.

Energie
Werden durch Baumallinahmen Umverlegungen der Anlagen notwendig, so sind die Kosten

dafur vom Veranlasser zu Ubernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung
finden. Ein entsprechender Antrag ist frihestmdglich an unser Servicecenter Bad Duben,
Schwarzbachgrund 4, 04849 Bad Diuben zu stellen. Dies betrifft auch erforderliche
Veranderungen der Tiefenlagen der Kabel.

Zu beachten ist, dass zur Einleitung von MaRnahmen hinsichtlich Planung und Errichtung
des Versorgungsnetzes ein offizieller Antrag auf Versorgung vorliegen muss, der bewirkt,
dass es zu einem Angebot der vom Antragsteller zu ibernehmenden Kosten kommt.

Hierzu wenden Sie sich bitte an den WNetzvertrieb, Friedrich-Ebert-Stralle 26,04416
Markkleeberg.

Die geplanten Trassen sind im o6ffentlichen Verkehrsraum in den schwécher befestigten
Flachen (FuB- und Radwege oder Grinstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998
"Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Flachen" zu beachten. Die envia
Mitteldeutsche Energie AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m. Die geplanten
Trassen und Standorte mit den dazugehdérigen Schutzstreifen sind in den Bebauungsplan
aufzunehmen und auszuweisen. Dabei sind fir Kabeltrassen 2,0 m, Nieder-
spannungsfreileitungen 6,0 m und Mittelspannungsfreileitungen 15,0 m Schutzstreifen in
Ansatz zu bringen.

Bei der Anpflanzung von GroRgrin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens
1,56 m einzuhalten und im Schutzstreifen der Freileitungen darf es nur eine maximale
Wuchshoéhe von 4 m erreichen.

geologische Informationen

Dem LfULG liegen im Umfeld des Planungsgebietes geologische Informationen (u. a.
Bohrprofile, Schichtenverzeichnisse) vor. Sofern Interesse an diesen Daten besteht, kdnnen
diese unter www.geologie.sachsen.de recherchiert werden. Auf der LfULG-Internetseite sind
u a. auch weitere Themenkarten zur Geologie abrufbar.

Grundwasser gefahrdende Stoffe
Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind der
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zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen (§ 49 Abs. 1 S. 1
Wasserhaushaltsgesetz). Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser
eingebracht, ist anstelle der Anzeige eine Erlaubnis erforderlich, wenn sich das Einbringen
nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kann (§ 49 Abs. 1 S. 2
Wasserhaushaltsgesetz).

Munitionsfunde

Bei den Erdarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen beim Fund von Waffen,
Waffenteilen, Munition und Sprengkérpern zu beachten. Sollten bei der Bauausfilhrung wider
Erwarten doch Kampfmittel oder andere Gegenstidnde militarischer Herkunft gefunden
werden, ist dies unverzlglich der ndachsten Polizeidienststelle oder Polizeibehérde
anzuzeigen. Dies gilt auch im Zweifelsfall.

Telekommunikation
In den Verkehrswegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vor zu sehen.

Blro Knoblich Zschepplin, den 23. Juni 2011
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Anlage 1

Uberpriifung des Kompensationsumfanges nach der

Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen
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Die quantitative Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde nach der Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen des Freistaat Sachsen (SMUL, 2009) erstellt.

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 12
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=z 2 7 : @ & o 3 @ ]
: Biotoptyp o Biotoptyp T = P S E TT| Waep
":; o (vor Eingriff) g Gods (nach Eingriff) EL-IE: g i_:?g Eé = iE
7] ] = =)
) E NE| B g8 &3
Eingrifs-
bewertung |
intensiv
genutztes Versiegelung . 3 ¥
41300 Dauergriin- 10 |0 100% 0 10| 1.400 14.000 | -14.000
land
intensiv
41300 %Ztlgféfjn 10 | 65100 | Feldhecke 22 | 12| 150 1.800| 1.800
land
Garten- und
94800 Grabeland 10 [65100 | Feldhecke 22 12| 725 8.400| 8.700
intensiv
genutztes Garten- und y y 3
41300 Dauergr{in- 10 (94800 Sl 9 1 66 66 66
land
Garten- und Garten und
94800 Epatsatand 10 (94800 Grabsland 10 0 37 0 0
Summe Wertminderung/-steigerung durch -3.566
das Vorhaben: :

Durch die mégliche Versiegelung von 1.400 m? und die Umwandlung des intensiv genutzten
Dauergriinlandes und des Garten und Grabelandes, kommt es zu einer Wertminderung.
Durch die Umwandlung von Grinland, Garten und Grabeland in Feldhecke ergibt sich, nach
Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmallnamen, auf den zu bebauenden Grundstiicken
eine negativ Bilanz von 3.566 WE.

Um bei maximaler Ausnutzung der zu versiegelnden Flachen die negative Bilanz zu
kompensieren muissen AusgleichsmaRnahmen auf anderen nicht zum Planungsgebiet
gehodrenden Flachen z.B. der Kommune durchgefihrt werden.

Zur Kompensation der Eingriffe sollen je angefangene 25 m? Neuversiegelung zwei
standortgerechte heimische Laubbaume (Qualitdt mindestens H, 2xv, StU 12-14) oder
22,5 m? Laubstrauchhecke (1 Stick pro 2,25 m?) vorzugsweise auf dem Baugrundstick
gepflanzt werden.

Die Kompensationsmallnahmen sehen den Umfang der Pflanzung in Abhangigkeit vom
Umfang der Bebauung vor. Durch diese Festsetzung wird ein Anreiz zur Vermeidung von
Eingriffen gegeben, da mit geringerem Umfang der Bebauung auch ein geringerer Umfang
an Bepflanzung erforderlich ist. Damit wird § 1a Abs. 2 BauGB umgesetzt, nach dem mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll. Die Pflanzungen sind spatestens eine
Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit des jeweiligen Wohngebaudes zu realisieren.
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