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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Der Gemeinderat der Gemeinde Doberschiitz hat in seiner Sitzung am 29.09.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Sonnenwinkel” im Ortsteil Sprotta-Siedlung geman § 2
Abs. 1 und § 13b i.V.m. § 13a BauGB beschlossen (Beschluss-Nr. 59/2022). Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan ,Erweiterung Autohaus Lieske — 1. Anderung* vom 23.06.2011 wird
durch den vorliegenden Bebauungsplan in Teilen Gberlagert. Da durch die Kollisionsregel das
jingere Gesetz das altere verdrangt, sind mit Erlangung der Rechtskraft des Bebauungs-
planes ,Am Sonnenwinkel“ die davon betroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Erweiterung Autohaus Lieske — 1. Anderung“ nicht mehr anzuwenden. Gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan wird, anschlieBend an die o6ffentliche Verkehrsflache der
StraBe ,Am Sonnenwinkel®, eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als private
Grundstuckszufahrt festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass die Erschliefung des
Wohngebietes von Nordwesten her, sowie des Autohauses gesichert ist. Aus sudlicher
Richtung ist die ErschlieBung des Wohngebietes Uber die ,Paschwitzer Landstral’e“ gesichert.

Die Gemeinde Doberschitz beabsichtigt vorliegend auf den Flurstiicken 35/7, 35/9, 35/10 und
35/11 der Gemarkung Sprotta, Flur 1 die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von Wohnbebauung. Ziel ist die Nachverdichtung und Abrundung der
Ortslage von Sprotta-Siedlung fur die Wohnnutzung.

Das Plangebiet liegt randlich einer Siedlung zum angrenzenden AulRenbereich. Das Gebiet ist
erschlossen, sodass der Erschlielungsaufwand gering gehalten werden kann. Im Rahmen der
Bebauungsplanung ist das Erfordernis des Immissionsschutzes zu bewaltigen.

Zusammengefasst sollen die folgenden Planungsziele erreicht werden:

- malvolle Erganzung des Siedlungskdrpers des Ortsteils Sprotta-Siedlung

- Einbeziehung einer voll erschlossenen Flache in den Bebauungszusammenhang
- Nachverdichtung und Einbindung In die vorhandene Siedlungsstruktur

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Erschliel3ung

- Ausnutzen der vorhandenen Erschlielung

2 Verfahren und Ergebnis der Beteiligung
21 Plangrundlage

Der Bebauungsplan ist im Mal3stab 1 : 500 dargestellt. Als zeichnerische Unterlage dient der
digitale Katasterauszug der Gemeinde Doberschitz, zur Verfligung gestellt durch den Staats-
betrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen und das Geoportal Sachsenatlas
(GeoSN, dI-de/by-2-0, Stand: 12/2023).

2.2 Planungsverfahren

Der vorliegende Bebauungsplan sollte gemal §13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Nach dem allgemeinverbindlichen Urteil des BVerwG zur Unwirksamkeit von Bebauungs-
planen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB vom 18.07.2023 wird der am
06.07.2023 gefasste Satzungsbeschluss fir den vorliegenden Bebauungsplan aufgehoben
und eine Heilung der nunmehr vorliegenden formellen und materiellen Verfahrensfehler Gber
eine erneute Offenlage i.S. einer férmlichen Beteiligung zum 2. Entwurf angestrebt.
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Im Zuge der Erarbeitung des 2. Entwurfes erfolgte eine Vorprifung des Einzelfalls nach
Anlage 2 BauGB, welche als Anlage 3 der vorliegenden Begriindung beigefligt ist (s. Kap. 10).

Das Planungsverfahren gliedert sich in folgende Verfahrensschritte:

Tab. 1:

»+Am Sonnenwinkel* OT Sprotta-Siedlung

Verfahrensschritte fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) (SBEE A D.atuml
Grundlage Zeitraum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat (Beschluss- | § 2 Abs. 1 BauGB | 29.09.2022
Nr. 59/2022) und ortsibliche Bekanntmachung des und
Aufstellungsbeschlusses 24 .11.2022
2. Beschluss lber die Biligung und die Offenlegung des |§ 3 Abs. 2 BauGB |09.02.2023
Entwurfes durch den Gemeinderat (Beschluss-Nr. 11/2023); und
ortslibliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses 02.03.2023
3.  Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher | § 4 Abs. 2 BauGB | 16.02.2023
Belange und der Nachbargemeinden, deren Aufgaben-|i.V.m. bis
bereich durch die Planung berihrt werden kann, zum |§ 2 Abs. 2 BauGB |24.03.2023
Planentwurf und der Begriindung
4.  offentliche Auslegung des Planentwurfs mit der Begriindung | § 3 Abs. 2 BauGB | 13.03.2023
bis
14.04.2023
5. Behandlung der Anregungen und Bedenken der Offent-|§ 3 Abs. 2 Satz 4 06.07.2023
lichkeit, der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen |i.V.m.
Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden im | § 1 Abs. 7 BauGB
Gemeinderat im Rahmen einer umfassenden Abwagung
6. Satzungsbeschluss (Beschluss-Nr. 46/2023) § 10 Abs. 1 BauGB | 06.07.2023
7.  Information der Offentlichkeit, der Behdérden und sonstigen | § 3 Abs. 2 BauGB | 11.06.2023
Trager oOffentlicher Belange und der Nachbargemeinden tber
das Ergebnis der Abwagung
8.  Aufhebung Satzungsbeschluss (Beschluss-Nr. 22/2024) 18.04.2024
9. Beschluss Uber die Billigung und die Offenlegung des|§ 4a Abs. 3 BauGB | 18.04.2024
2. Entwurfs durch den Gemeinderat (Beschluss-Nr. 23/2024); und
ortslibliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses 06.06.2024
10 Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager|§ 4 Abs. 2 und 07.05.2024
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB bis
i.v.m. 11.06.2024
§ 4a Abs. 3 BauGB
11. Erneute Offentliche Auslegung des Planentwurfs mit der|§ 3 Abs. 2 BauGB |17.06.2024
Begriindung, dem Umweltbericht und den nach Einschatzung |i.V.m. bis
der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt- | § 4a Abs. 3 BauGB | 19.07.2024
bezogenen Stellungnahmen
12. Behandlung der Anregungen und Bedenken der Offent-|§ 3 Abs. 2 Satz 4 24.10.2024
lichkeit, der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen |i.V.m.
Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden im | § 1 Abs. 7 BauGB
Gemeinderat im Rahmen einer umfassenden Abwagung
(Beschluss-Nr. 72/2024)
13. Satzungsbeschluss (Beschluss-Nr. 73/2024) § 10 Abs. 1 BauGB |24.10.2024
14. Information der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen | § 3 Abs. 2 BauGB | 05.11.2024
Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden Gber
das Ergebnis der Abwagung zum 2. Entwurf
Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 5
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Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Sl D?tum/
Grundlage Zeitraum

15. ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und | § 10 Abs. 3 BauGB
somit Inkrafttreten des Bebauungsplans

23 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
§ 1 Abs. 7 BauGB wiederum bestimmt, dass die Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung mit den anderen privaten und offentlichen Belangen gerecht mit- und unter-
einander abzuwagen sind. Der Nachweis der Zielanpassung (Anpassungsgebot) und der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB ist mit der Planbegrindung zu flhren.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu berlck-
sichtigen. Die Dokumentation und Darstellung der BerlUcksichtigung der vorgebrachten
Belange erfolgt an dieser Stelle fortlaufend.

24 Wesentliche Anderungen nach der férmlichen Beteiligung
gemal § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
des Bebauungsplans vom 22.06.2023

Im Rahmen der formlichen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden keine
Belange vorgebracht, die zu einer Anderung der Planung geflihrt haben.

Es wird im Kap. 10.1 darauf hingewiesen, dass, gemaf} § 8 Abs. 1 SachsBO, die nicht mit
Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu be-
pflanzen sind. Hierzu zahlt ebenfalls der Verzicht auf groRflachige Schotter- oder Kieselstein-
flachen, durch welche negative Auswirkungen auf die biologische Vielfalt, die mikroklima-
tischen Bedingungen, die Schutzglter Boden und Wasser sowie auf das Ortsbild entstehen.
Weitere Erganzungen betreffen Hinweise zur MedienerschlieBung, zum Léschwasser/Brand-
schutz und zum vorsorgenden Radonschutz.

Es wird auf der Planzeichnung im Planteil B unter Il. Hinweise darauf hingewiesen, dass
gemal § 4 Abs. 1 SachsBO Gebaude nur errichtet werden dirfen, wenn das Grundstick in
angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das
Grundstick eine befahrbare, rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflache hat. Eine rechtliche Sicherung liegt vor, wenn eine Grunddienstbarkeit und eine
beschrankt persénliche Dienstbarkeit zugunsten der Bauaufsichtsbehérde im Grundbuch
eingetragen oder wenn dafiir eine Baulast Ubernommen worden ist.

Weitere Einzelheiten sind dem dazu gefassten Beschluss des Gemeinderats und dem dazu-
gehorigen Abwagungsprotokoll zu entnehmen.

Im Zuge der Erarbeitung des 2. Entwurfes erfolgte eine Vorprufung des Einzelfalls nach
Anlage 2 BauGB, welche als Anlage 3 der vorliegenden Begriindung beigeflgt ist (s. Kap. 10).

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 6
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25 Wesentliche Anderungen nach der erneuten Beteiligung zum 2. Entwurf
gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Im Rahmen der erneuten Beteiligung zum 2. Entwurf wurden keine Belange vorgebracht, die
zu einer Anderung der Planung gefuhrt haben.

3 Lage, Abgrenzung

Der Geltungsbereich befindet sich im Ortsteil Sprotta-Siedlung der Gemeinde Doberschitz im
Landkreis Nordsachsen. Er umfasst die Flurstiicke 33/16 (tlw.), 35/7, 35/9, 35/10 und 35/11
der Gemarkung Sprotta, Flur 1 auf einer Flache von ca. 0,4 ha.

Der Geltungsbereich wird durch folgende Flurstlicke der Gemarkung Sprotta, Flur 1 begrenzt:

- im Norden: Flursticke Nr. 33/15, 35/6 und 35/8 (Autohaus)

- im Osten:  Flursticke Nr. 36/3 und 36/5 (Wohnnutzung mit angrenzender
Gartennutzung)

- im Suden: Flursticke Nr. 33/13 (Strale ,Am Sonnenwinkel®), 35/4 (Wohnnutzung)
und 137/1 (,Paschwitzer Landstral3e®)

- im Westen: Flurstiicke Nr. 34/1 bis 34/3, 33/10 (Wohnnutzung) und 33/16 (tlw.)
(Autohaus)
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Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs
(Auszug aus RAPIS, Raumplanungsinformationssystem Sachsen, Stand: 02/2022)

[ ] raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Im Rahmen der Erstellung des 2. Entwurfes erfolgt eine Anpassung der Planunterlagen an das
mittlerweile aktualisierte Liegenschaftskataster mit Stand von 12/2023.
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4 Bestandsaufnahme

4.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Nordsachsen, im Sidwesten der Gemeinde
Doberschitz im Ortsteil Sprotta-Siedlung. Es handelt sich im nérdlichen Bereich um eine z.T.
mit Scherrasen bestandene private Gartenflache, die teilweise gartnerisch genutzt wird und
bereits mit baulichen Anlagen bestanden ist. Hierbei handelt es sich um Nebengebaude wie
ein Garagen-/Schuppengebaude, sowie einen alten Huhnerstall. Es ist vorgesehen, diese
Anlagen zuruckzubauen.

Im sudlichen Bereich befindet sich auf Flurstiick 35/7 der Gemarkung Sprotta, Flur 1 ein
Wohnhaus in 2. Reihe, welches eine gesicherte Zufahrt zur ,,Paschwitzer Landstralle” besitzt.
Dieses Gebaude wurde in den 1950er Jahren errichtet und wird seitdem bewohnt.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein als Reifenlager genutztes Gebaude des benach-
barten Autohauses, 6stlich befindet sich auf Flurstiick 36/3 eine Waschkiche und weitere als
Abstellraum genutzte Nebengelasse als Grenzbebauung. Stdlich und westlich grenzen Wohn-
bebauung mit angrenzender Gartennutzung, sowie ganz im Siuden die ,Paschwitzer Land-
strale” an den Geltungsbereich an.

Die Gelandeoberflache innerhalb des Plangebietes ist relativ eben und liegt geman digitalem
Gelandemodell auf geodatischen Héhen zwischen ca. +105,5 und +106,0 m . NHN im
DHHN2016 (Geoportal Sachsenatlas, Hoéheninformationen Sachsen).

4.2 Geschitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet befindet nicht in einem Schutzgebiet i.S. §§ 22 bis 29 BNatSchG i.V.m. §§ 14
bis 19 SachsNatSchG. Gesetzlich geschutzte Biotope (vgl. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
SachsNatSchG) werden vom Vorhaben nicht berthrt. Es liegen keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (FFH-Gebiete oder
Europaische Vogelschutzgebiete) vor. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,SPA Ver-
einigte Mulde®, sowie das FFH-Gebiet ,Vereinigte Mulde und Muldeauen® und das Natur-
schutzgebiet Vereinigte Mulde Eilenburg — Bad Duben liegt in ca. 2 km Entfernung westlich
des Plangebiets. Aufgrund der Entfernung sind fir das Schutzgebiet keine Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben zu erwarten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst zudem keine festgesetzten Trinkwasser-
schutz- oder Uberschwemmungsgebiete.

4.3 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Baudenkmalschutz

Im Verzeichnis der Kulturdenkmale nach § 10 SachsDSchG befinden sich derzeit keine
Eintragungen zu Kulturdenkmalen im Plangebiet.

Bodendenkmalschutz

Das Plangebiet liegt in einem archaologischen Relevanzbereich. Vor Beginn von Erdbau-
arbeiten in Bereichen, die bisher noch nicht bebaut sind, ist das Landesamt fir Arch&ologie
mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die bauausfuhrenden Firmen sind bereits in
der Ausschreibung darauf aufmerksam zu machen. Alle mit der Durchflihrung von Bau- bzw.
Abrissmalinahmen betrauten Personen sind gemall SachsDSchG darauf hinzuweisen, dass
bei den AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde unverziglich dem
Landesamt fir Archaologie gemeldet werden miissen.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 8
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Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdérde mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist. Ausfihrende Firmen sind schriftlich auf die Meldepflicht hinzuweisen.

44 Geologie und Baugrund

Der oberflachennahe Untergrund besteht aus Kiesen und Sanden der weichselzeitlichen
Niederterrasse der Mulde. Ein standiger Grundwasserspiegel mit starkeren Zuflissen ist
gemal vorliegendem Baugrundgutachten vom 12.12.2022 durch das Baugrundbiro Dr.
Matthias Mokosch e.K. im tieferen Bereich bei ca. 5 m unter Flur zu erwarten. Im Plangebiet
ist der Wasserstand der Kiesgrube Sprotta als Grundwasserblanke in etwa maflgebend fur
den Grundwasserstand. Damit wird das Grundwasser reichlich 5 m unter Gelande erwartet.
Mit fortschreitender Nassauskiesung des Tagebaus kann sich der Grundwasserflurabstand
andern (voraussichtlich eher etwas erhéhen). Der Bemessungswasserstand (HGW) wird mit
4 m unter Gelande angenommen. Mit aufstauendem Sickerwasser ist niederschlagsabhangig
in den schluffig ausgepragten Bereich in geringer Intensitat zu rechnen.

Das Objekt liegt auBerhalb von Erdbebenzonen nach DIN 4149. Es liegt in keinem Bergbau-
schadensgebiet nach § 8 SachsHohIrVO (Stand 09.12.2022) vor. Das Objekt befindet sich
aulRerhalb amtlich ausgewiesener Radonvorsorgebiete und in einer als unauffallig bezuglich
der zu erwartenden durchschnittlichen Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft
charakterisierten geologischen Einheit.

Grundungsempfehlungen

Die Grundung ist sowohl mit tragender Bodenplatte als auch mit Streifenfundamenten,
b =0,5m, h = 0,8 m méglich. Bei tragender Bodenplatte sind Frostschirzen bis 0,8 m unter
kiinftige Gelandeoberflache sowie eine 20-25 cm Tragschicht (Der = 0,98) Uber nachver-
dichtetem Planum, oder ein frostsicherer Unterbau bis in diese Tiefe erforderlich. Bei Streifen-
fundamenten ist im flachenhaften Bereich unterhalb der Bodenplatte eine kapillarbrechende
Schicht von 15-20 cm und in den Fundamentgraben lber nachverdichteter Sohle eine 20-
25 cm Tragschicht (Dpr = 0,98) ausreichend. Die auszufiihrende Bauwerksabdichtung nach
DIN 18533-1 entspricht der Wassereinwirkungsklasse W1.2-E (bei Dranung), andernfalls
W2.1-E. Bei einem Bettungspolster (Material mit Durchlassigkeit von ks> 10* ms™) Giber 50 cm
ist die Abdichtung nach W1.1-E mdglich.

5 Ubergeordnete Planungen

Fuar die Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne von § 3 ROG aus:

- Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), verbindlich seit 31.08.2013
- Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RP L-WS 2021), verbindlich seit 16.12.2021

5.1 Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) wird die Gemeinde Doberschitz gemaf der
Festlegungskarte 1 ,Raumstruktur® dem landlichen Raum zugeordnet. Sie liegt an der Uber-
regional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse Leipzig-Torgau-Cottbus. Die
Gemeinde Doberschutz Gbernimmt keine Funktion im System der zentralen Orte entsprechend
dem LEP Sachsen 2013. Das nachstgelegene Oberzentrum ist Leipzig (ca. 29 km) und das
nachstgelegene Mittelzentrum ist Eilenburg (ca. 6 km).
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Gemal Grundsatz 1.2.2 soll der landliche Raum unter Bericksichtigung seiner siedlungs-
strukturellen Besonderheiten und seiner Vielfalt als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-, Kultur-
und Naturraum weiterentwickelt und gestarkt werden. Hierzu sollen die Siedlungsstruktur des
landlichen Raumes durch die funktionale Starkung seiner Zentralen Orte gefestigt, die
Erreichbarkeit der Zentralen Orte aus ihren Verflechtungsbereichen gesichert, die besonderen
Herausforderungen des demografischen Wandels im landlichen Raum, insbesondere im
Hinblick auf die Sicherung der Daseinsvorsorge, sowohl durch Anpassung als auch durch
Gegenstrategien bewaltigt sowie staatliches, kommunales und privates Handeln starker
miteinander vernetzt werden.

Freie, baureife Flachenreserven zur Entwicklung einer Wohnbauflache sind in der Gemeinde
Doberschitz im Ortsteil Sprotta-Siedlung derzeit nicht im ausreichenden Maf} vorhanden. Die
vorliegende Planung schafft attraktive Wohnbauflachen zur Errichtung von bedarfsgerechtem
und zeitgemalem Wohnraum und mit guter Erreichbarkeit des Ballungsraums Leipzig-Halle
und der umliegenden Industrie- und Gewerbebetriebe, um den aktuell gestiegenen Bedarf an
Wohnbauflachen zu befriedigen.

Gemal Ziel 2.2.1.6 LEP 2013 schlief3t die Planungshoheit der Gemeinden — ungeachtet der
zentral6rtlichen Einstufung — ein, dass jeder Gemeinde eine bauliche Eigenentwicklung zuge-
standen wird. Das bedeutet, dass der Bedarf unter anderem an Wohnungen, der sich aus der
naturlichen Zunahme der Bevolkerung oder auch bei rucklaufiger Bevolkerungsentwicklung
aus Veranderungen der Haushaltsstruktur, aus dem Uberalterungsgrad und dem schlechten
Bauzustand vorhandener Wohnungen ergibt, fir die 6rtliche Bevolkerung auf Wunsch in der
eigenen Gemeinde gesichert werden kann. Dem Ziel wird entsprochen, da der Bebauungsplan
der tatsachlich vorhandenen Nachfrage im Ortsteil Sprotta-Siedlung entspricht. Der Gemeinde
Doberschitz liegt der konkrete Bauwille von Interessenten vor, die planen, innerhalb des
Geltungsbereiches Wohngrundstlicke zu entwickeln und nutzen zu wollen, womit sich der
Bebauungsplan an den Anspriichen der drtlichen Bevolkerung orientiert und sich auf die
Eigenentwicklung der Gemeinde Doberschitz beschranki.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebiets zur Sicherung der Verkehrsinfra-
struktur, das als Korridor flr den Neubau der B 87n zwischen Leipzig (A 14) und der Landes-
grenze Sachsen/Brandenburg festgelegt ist. Dieser Korridor ist im LEP 2013 (Grundsatz 3.2.6
und Ziel 3.2.7) und im Regionalplan Leipzig-Westsachsen verankert und bei raumbedeut-
samen Planungen zu berticksichtigen. Die vorliegende Planung ist jedoch nicht als tberoértlich,
raumbedeutsam zu bewerten und steht somit nicht der Trassenplanung entgegen. Vielmehr
ist aufgrund der rdumlichen Nahe zur bestehenden Trasse der B 87 anzunehmen, dass mit
Realisierung der StralRenplanung der Schallschutz fir die benachbarten Wohnnutzungen
verbessert wird.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass das Vorhaben den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

5.2 Regionalplanung

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet des Regionalen Planungsverbands Leipzig-West-
sachsen. Die Gemeinde Doberschitz befindet sich im Regionalplan Leipzig-Westsachsen
2021 gemal Festlegungskarte 1 ,Raumstruktur® im landlichen Raum an der Uberregional
bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachse Leipzig-Torgau-Cottbus und benachbart
zum Mittelzentrum Eilenburg. Gemal Festlegungskarte 2 ,Siedlungsstruktur® bildet der Ort
Doberschitz den gemeindlichen Versorgungs- und Siedlungskern. Der Ortsteil Sprotta-
Siedlung grenzt direkt an die Stadt Eilenburg an.
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Der Regionalplan trifft fir den Geltungsbereich geman Festlegungskarte 14 ,Raumnutzung*
keine Flachenausweisung fiir Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete. Griinzasuren, regionale Grin-
zlge und Kaltluft-/Frischluftentstehungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Gemal Ziel 2.2.1.1 soll die Neuinanspruchnahme von Freiflachen im Aufenbereich fir
Siedlungs- und Verkehrszwecke auf das notwendige Mindestmal® beschrankt werden. Die
Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in den Innenbereich erfolgt vor dem Hintergrund der
Eigenentwicklung der Gemeinde Doberschiitz. Der Abschluss zum Auflenbereich wird ein-
deutig definiert und lasst keine weitere Bebauung zu. Mit der Festsetzung von Art und Maf}
der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass die Neuinanspruchnahme von Freiflachen auf
das notwendige Mal} beschrankt wird.

Bei Neubebauung ist gemaf Ziel 2.2.1.2 eine den landschaftlichen und siedlungsstrukturellen
Gegebenheiten angepasste bauliche Dichte anzustreben. Auf eine angemessene Durch-
grinung und nachhaltig wirksame Einbindung in die Landschaft ist hinzuwirken. Durch die
Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung wird die Anpassung an die siedlungs-
strukturellen Gegebenheiten sichergestellt. Die geplante bauliche Dichte und der Charakter
des entstehenden Wohngebietes entsprechen den ortlichen Gegebenheiten einer Einfamilien-
hausbebauung mit angrenzender privater Gartenflache. Damit fiigt sich die zuldssige
Bebauung in das bestehende Orts- und Landschaftsbild ein. Die vorhandene Bebauung wird
erganzt und abgerundet.

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen verstarkt Belange von Familien, von alteren oder
beeintrachtigten Menschen sowie von Migranten berlcksichtigt werden (G 2.2.1.3) und das
Angebot an Wohnraum soll vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und unter
Bertcksichtigung der differenzierten Anspriche hinsichtlich Wohnformen, Wohnungsgréfien
und -ausstattung an die kiinftigen Anforderungen angepasst werden (Z 2.2.1.4). Diesem Ziel
wird entsprochen, da mit der vorliegenden Planung eine zeitgemafle Wohnbebauung
geschaffen wird, die der zunehmenden Nachfrage nach und Beliebtheit der Gemeinde Dober-
schitz als Wohnstandort insbesondere fuir junge Familien entspricht, was der Entwicklung des
Ortes zu Gute kommen und der Abwanderung im landlichen Raum entgegenwirken wird.

Mit dem Grundsatz 4.1.3.1 weist der Regionalplan auf den Bodenschutz hin. Demnach soll die
Inanspruchnahme von Boden durch Versiegelung, Abgrabung und Aufschittung auf das
unabdingbar notwendige Mal} beschrankt werden. Diesem Grundsatz wird mit der Planung
einer Wohnbauflache auf einer bereits baulich beanspruchten Flache entsprochen. Durch die
Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung wird die Flachenneuinanspruchnahme auf ein
notwendiges Mal} beschrankt. Dadurch erfolgt ein sparsamer Umgang mit dem Schutzgut
Flache.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Planung den Zielen des Regionalplans
entspricht.

5.3 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Doberschitz ist die beabsichtigte stadte-
bauliche Entwicklung flir das ganze Gemeindegebiet in den Grundziigen dargestellt. Im
wirksamen Flachennutzungsplan, genehmigt am 23.06.2005, bekanntgemacht am 22.07.2005
ist das Plangebiet vollstandig als Wohnbauflache (W) dargestellt (s. Abb. 3). Somit ist der
vorliegende Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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K807

Abb. 2:  Auszug aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Doberschitz
(aus RAPIS, Raumplanungsinformationssystem Sachsen, Stand: 12/2022)

:l raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

5.4 Bebauungsplanung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes tberlagert in Teilen den Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung Autohaus Lieske, 1. Ande-
rung®. Dieser wird nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Nach dem Grundsatz der
Kollisionsregel gilt, dass das spatere Recht das frihere Recht verdrangt. Art und Mal} der
baulichen Nutzung bleiben unverandert. Baugrenzen sind von der Festsetzung der Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung nicht betroffen.

Auch am Erscheinungsbild der Flache wird sich im Wesentlichen nichts dndern. Die Flache
wird auch kunftig der Zufahrt des Autohauses fur Anlieferung, Entsorgung und Besucher-
verkehr im Rahmen der Betriebszeiten zur Verfiigung stehen. Die festgesetzten Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte sind im Grundbuch zu sichern.

Gemal § 4 Abs. 1 SachsBO durfen Gebaude nur errichtet werden, wenn das Grundstick in
angemessener Breite an einer befahrbaren offentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das
Grundstlick eine befahrbare, rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflache hat. Eine rechtliche Sicherung liegt vor, wenn eine Grunddienstbarkeit und eine
beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten der Bauaufsichtsbehérde im Grundbuch
eingetragen oder wenn dafiir eine Baulast GUbernommen worden ist.
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Abb. 3:  Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
.Erweiterung Autohaus Lieske, 1. Anderung“ (schwarz-blau = Baugrenze, gelb = 6ffentliche
Verkehrsflache)

:l Uberlagerungsbereich

6 Geplante bauliche Nutzung

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den jeweiligen Plan-
inhalten getroffen werden, im Einzelnen begriindet. Sie beziehen sich auf die im § 9 Abs. 1
BauGB aufgefiihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in Verbindung mit den
entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

6.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gemall §4 BauNVO ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Damit wird der
Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes entsprochen. Im entsprechend gekenn-
zeichneten Baugebiet sind Wohngebaude und die Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO
zuldssig. Unzulassig sind alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemall §4 Abs. 3
BauNVO.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Errichtung von Einfamilienhdusern vorge-
sehen. Eine gewisse Nutzungsmischung ist Uber die gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen
Nutzungen weiterhin gegeben.

Die gemal® §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden komplett
ausgeschlossen, da diese nicht dem Ziel einer beabsichtigten Wohnnutzung entsprechen.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen passen an dieser Stelle nicht in das
Ortsbild und kénnen die angestrebte Wohnnutzung erheblich stéren.
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6.2 MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebiets wird das Mall der baulichen Nutzung durch die gemaf
Planeinschrieb festgesetzte maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der
Vollgeschosse als Hochstmal} bestimmt.

Grundflachenzahl

Die maximal zuladssige Grundflachenzahl (GRZ) ist im allgemeinen Wohngebiet mit 0,3
festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an der der in der naheren Umgebung vorhan-
denen Bebauungsdichte. Somit kann gewahrleistet werden, dass ein Wohngebiet entsteht,
welches sich stadtebaulich in das Ortsbild einfiigt. Eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 Prozent flr Nebenanlagen ist
zulassig.

Die fur die Ermittlung der GroRRe der Grundflache maligebende Flache ist die Flache des
Baugrundstlicks gemaR § 19 Abs. 3 BauNVO.

Geschossigkeit (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse (VG) als Hochstmal ist im WA gemal Planein-
schrieb mit romisch zwei (1) festgesetzt. Sie orientiert sich an der Bestandsbebauung im
naheren Umfeld um das Baugebiet im Sinne einer stadtebaulich einheitlichen Héhen-
entwicklung. Durch die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse soll eine den Ublichen Rahmen
Ubersteigende Hoéhenentwicklung der Gebaude in den jeweiligen Teilen des Plangebiets sowie
eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes vermieden werden. Gemal § 20
Abs. 1 BauNVO gelten die landesrechtlichen Vorschriften fur die Definition von Vollge-
schossen gemal § 90 Abs. 2 SachsBO.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Bauweise und die Uberbaubare Grundstucksflache sind gemafR Planeinschrieb festge-
setzt.

Bauweise

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA) wird als Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise (0) festgesetzt. Es sind gemal § 22 Abs. 2
BauNVO nur Einzelhduser zulassig.

Diese Festsetzung dient der Umsetzung einer aufgelockerten Bebauungsstruktur im Wohn-
gebiet mit seitlichem Grenzabstand und entspricht der im Umfeld typischen Bebauung aus
freistehenden Einfamilienhdusern alterer und jlingerer Bauart. Mit den Festsetzungen zum
Maf der baulichen Nutzung und einer offenen Bauweise wird sichergestellt, dass sich die
geplanten Gebaude stadtebaulich-architektonisch in das vorhandene Ortsbild einfligen.
Zudem wird der Ubergang zwischen dem Siedlungsbereich und der offenen Landschaft
gestaltet.

Uberbaubare Grundstiickflache
Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen gemafl § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt.

Die Baugrenzen im WA verlaufen entlang der westlichen und dstlichen Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs in einem Abstand von 3 m und entsprechen somit dem § 6 Abs. 5 SachsBO.
Im Norden betragt der Abstand zur Geltungsbereichsgrenze 10 m, um in diesem Bereich einen
ausreichenden Abstand zu den Emissionsquellen von Gewerbe- und Verkehrslarm zu halten.
Damit ist gewahrleistet, dass keine schutzbedlrftige Bebauung naher an die Emissionsquellen
heranruckt, als die bereits vorhandenen gleichartigen Nutzungen.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 14



Gemeinde Doberschiitz Bebauungsplan
Breite Stralle 17 -Am Sonnenwinkel“ OT Sprotta-Siedlung
04838 Doberschitz Begrundung zur Satzungsfassung 10/2024

Im sudostlichen Bereich des Baufensters befindet sich ein Bestandsgebaude, dessen
Abstandsflache gemaf § 6 SachsBO nicht innerhalb, aber auch nicht aul3erhalb des Geltungs-
bereiches planerisch gesichert werden kann, da sich dort bereits bauliche Anlagen einer
gewachsenen Siedlung befinden. Der Bestandsschutz berechtigt den Eigentimer, diese bau-
liche Anlage auf seinem Grundstlck zu erhalten. Bei einem Neubau verfallt der Bestands-
schutz und es darf die festgesetzte Baugrenze nicht Gberschritten werden.

Auf eine kleinteilige Eingrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen wird verzichtet, da die
tatsachliche Grundsticksaufteilung noch nicht feststeht und nachteilige Auswirkungen auf die
geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht zu erwarten sind.

6.4 Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Gemal Planeinschrieb wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als private
Grundstlickszufahrt festgesetzt. Diese Verkehrsflache dient der Errichtung einer privaten
Zufahrt auf das Autohausgrundstiick mit dem Flurstiick 33/15 der Gemarkung Sprotta, Flur 1
und weiteren von der 6ffentlichen Verkehrsflache der Strale ,Am Sonnenwinkel®, sowie zum
Flurstick 35/9 (allgemeines Wohngebiet).

Einfahrt

Gemal Planeinschrieb wird eine Einfahrt an der ,Paschwitzer LandstralRe“/K 8907 festgesetzt
um klarzustellen, dass eine ErschlieBung des Plangebietes Uber die stdlich angrenzenden
offentliche Verkehrsflache des Flurstiickes 137/1 der Gemarkung Sprotta, Flur 1 méglich und
zulassig ist.

6.5 Stellplatze und Garagen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO sind je Wohneinheit im allge-
meinen Wohngebiet (WA) 2 Stellplatze auf dem dazugehdrigen Grundstick zu errichten, da
zunehmend je Haushalt zwei Autos in landlich gepragten Wohngebieten vorhanden sind. Mit
dieser Festsetzung wird der ruhende Verkehr aus dem offentlichen Stralenraum heraus-
genommen. Dies dient der Aufwertung des Wohngebietes und der Sicherheit des Fulliganger-
und Fahrradverkehrs. Eine Festsetzung offentlicher Stellplatze im Plangebiet ist nicht
erforderlich, da im allgemeinen Wohngebiet nicht mit GbermaRigem Besucherverkehr zu
rechnen ist.

6.6 Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist die mit ,GFL" bezeichnete Flache auf dem Flurstick 33/16
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Benutzer und Besucher des
Flurstiicke 33/15 und 35/9, sowie der Versorgungstrager zu belasten. Den Berechtigten ist
eine standige Begehbarkeit der als ,GFL"“ bezeichneten Flache zu gewahrleisten. Zu den
Berechtigten zahlen die Beschaftigten und Besucher des Autohauses, sowie die Anlieger des
Wohngebietes und Versorgungstrager.

6.7 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche

Im Rahmen des Bebauungsplans sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu sichern, bestehende und zukiinftige Larmbelastungen zu bewaltigen
und durch geeignete Mallnahmen zu mindern. Die maRgeblichen, kiinftig zu erwartenden
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Immissionsbelastungen flr die geplante Wohnnutzung resultieren aus dem StralRen- und
Schienenverkehr, sowie der benachbarten Gewerbenutzung (Autohaus).

Mit der Novellierung der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® im Jahr 2016 ist die Verwen-
dung von Larmpegelbereichen (LPB) beim Nachweis der AulRenbauteile entfallen. GemafR
§ 15 Abs. 2 SachsBO missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz
aufweisen. Es ist durch passive SchallschutzmaRhahmen sicherzustellen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen im Innenbereich (schutzbedirftige Raume) in den Wohngebauden
ausgeschlossen werden kdnnen. Das gesamte bewertete Schallddmm-MaR Ry res der Au3en-
bauteile ist so zu wahlen, dass sie mindestens den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01,
Abschnitt 7 entsprechen. Insofern ist es empfehlenswert einen Nachweis zu erbringen, dass
im Einzelfall geringere mafigebliche Auf3enlarmpegel an den Fassaden anliegen bzw. unter
Beachtung der jeweils mal3geblichen Auflenlarmbelastung ein ausreichender Schallschutz
gegen Aulenlarm auf den Freiflachen gewahrleistet wird. Die in der DIN 4109 festgelegten
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen sollten bei der Errichtung,
Erweiterung oder Anderung von Geb&uden mit schutzwirdigen Aufenthaltsraumen einge-
halten werden.

Die nachfolgende textliche Festsetzung zum Schutz vor Aul3enlarmeinwirkungen gilt fir den
aus schalltechnischer Sicht unglinstigsten Lastfall einer freien Schallausbreitung nachts und
in einer Immissionshdéhe von 3 m Uber Gelande.

Ausrichtung schutzbedirftiger Raume

l. Die Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume entsprechend DIN 4109 (Schlaf-,
Gaste- und Kinderzimmer) sowie Aufdenwohnbereiche (z.B. Terrassen und Bal-
kone), an denen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 lber-
schritten sind, sind an der zu den maR3geblichen Verkehrsgerauschquellen abge-
wandten Fassadenseite der geplanten Wohnbebauung anzuordnen.

Il. Ist eine solche Grundrissorientierung nach Punkt | nicht mdglich, sind fir die
schutzbedirftigen Raume (sofern als Schlafraum genutzt), an deren Fenstern die
schalltechnischen Orientierungswerte ,Nacht“ Uberschritten werden, besondere
Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Bellftung oder andere
bauliche MalRnahmen gleicher Wirkung umzusetzen, z.B.: schallgedammte Luf-
tungseinrichtungen, vorgelagerte verglaste Vorbauten/Loggien, in deren aulRerer
Hulle sich 6ffenbare Elemente oder Luftungsschlitze befinden, Prallscheiben oder
Vorhangfassaden, vorgesetzte Fensterladen. Mit den genannten baulichen MafR-
nahmen muss eine Schallpegeldifferenz erreicht werden, die sicherstellt, dass in
den schutzbedirftigen Raumen nachts ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht
Uberschritten wird.

7 ErschlieBung
71 VerkehrserschlieBung

AuRere ErschlieBung
Die ErschlielRung des Plangebiets und der Anschluss an das 6ffentliche Stralennetz ist durch
die StraRen ,Paschwitzer LandstraBe/K 8907 und ,Am Sonnenwinkel“ gewéhrleistet. Uber
diese Strallen sind das Mittelzentrum Eilenburg (ca. 6 km) und das Oberzentrum Leipzig (ca.
29 km) zu erreichen.

Innere Erschlielung
Zur ErschlieBung des nordlichen Wohngebietsteils wird eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung als Grundstlickszufahrt festgesetzt. Diese verlauft in nérdlicher Fort-
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setzung der offentlichen Verkehrsflache der Strale ,Am Sonnenwinkel“ mit einer Breite von
6,0 m und knickt anschlieRend in 6stliche Richtung ab. Hier betragt die Breite 8,0 m. Eine
weitere Anordnung von Zufahrten innerhalb des Wohngebietes und die Grundstlicksteilung
sind privatrechtlich zu regeln.

Gemal § 4 Abs. 1 SachsBO durfen Gebaude nur errichtet werden, wenn das Grundstick in
angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das
Grundstuck eine befahrbare, rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflache hat. Eine rechtliche Sicherung liegt vor, wenn eine Grunddienstbarkeit und eine
beschrankt persdnliche Dienstbarkeit zugunsten der Bauaufsichtsbehérde im Grundbuch
eingetragen oder wenn dafiir eine Baulast GUbernommen worden ist.

OPNV-/SPNV-Anschluss

Die Gemeinde Doberschitz gehoért zur Mitteldeutschen Verkehrsverbund GmbH (MDV).
Zentral im Ortsteil Sprotta-Siedlung befindet sich in ca. 350 m Entfernung die Bushaltestelle
~Sprotta, Siedlung“ der Linie 229 (Eilenburg—M0olbitz—Wildschitz—Audenhain (—Mockrehna),
die durch die Regionalverkehr Bitterfeld GmbH, Standort Eilenburg bedient wird.

Ein S-Bahnanschluss an das Netz der S-Bahn Mitteldeutschland und das Regionalbahnnetz
besteht am Bahnhof Eilenburg-Ost in ca. 2 km Entfernung.

7.2 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung im Plangebiet obliegt dem Versorgungsverband Eilenburg-Wur-
zen (VEW) als Eigentumer der Versorgungsleitungen. Ein Anschluss des Plangebietes an die
offentliche Wasserversorgung besteht derzeit nicht. Die Herstellung ist gemaR vorliegender
Stellungnahme vom 12.08.2021 von der Versorgungsleitung 160 PE im Verlauf der
,Paschwitzer LandstralRe“ moglich.

Bei der Planung/Herstellung des Anschlusses sind folgende Restriktionen zu beachten:

- Aufgrund der zu erwartenden Anschlusslange von >15 m innerhalb des Grundstlickes
ist die Zahleinrichtung in einem separaten Schacht an der Grundstlicksgrenze zu
installieren.

- Die technische Losung des gewiinschten Trinkwasseranschlusses ist mit dem zustan-
digen Servicebereich des VEW vor Ort abzustimmen. Dies betrifft auch alle weiter-
fuhrenden Details hinsichtlich der Realisierung. Auf Grundlage dieser Abstimmungen
erhalt der Anschlussnehmer vom VEW eine entsprechende Vorausberechnung des
abschlielenden Kostenersatzbescheides. Der Trinkwasseranschluss erfolgt auf der
Grundlage der gultigen Wasserlieferungsbedingungen des VEW und wird ausschlief3-
lich durch den VEW hergestellt.

- Mauerdurchfiihrung bzw. Hulsrohre werden vom VEW geliefert und kénnen am Sitz
des Servicebereiches in Empfang genommen werden.

- Mehrspartenhauseinfiihrungen werden vom VEW akzeptiert. Fir die Montage sowie
fur die Gewahrleistung dieser Hauseinfiihrungen Gbernimmt der VEW jedoch keine
Verantwortung.

- Fur die ordnungsgemaBe Errichtung, Erweiterung, Anderung und Unterhaltung der
Anlage hinter dem Hausanschluss — mit Ausnahme der Messeinrichtungen des VEW
— ist der Anschlussnehmer verantwortlich. Hat er die Anlage oder Anlageteile einem
Dritten vermietet oder sonst zur Benutzung Uberlassen, so ist er neben diesem
verantwortlich.

- Die Anlage darf nur unter Beachtung der Vorschriften der Wasserversorgungssatzung
des VEW, der geltenden gesetzlichen oder behdrdlichen Bestimmungen sowie nach
den anerkannten Regeln der Technik errichtet, erweitert, geandert und unterhalten
werden. Die Errichtung oder wesentliche Veranderungen dirfen nur durch den VEW
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oder einem durch den VEW zugelassenen Installationsunternehmen erfolgen. Der
VEW ist dartiber hinaus berechtigt, die Ausfihrung der Arbeiten zu Gberwachen.

- Es dirfen nur Materialien und Gerate verwendet werden, die entsprechend den
anerkannten Regeln der Technik beschaffen und zugelassen sind. Das Zeichen einer
anerkannten Prufstelle (z.B. DIN-DVGW, DVGW- oder GS-Zeichen) bekundet, dass
diese Voraussetzungen erfllt sind.

Beim Betrieb der Anlage und der Verbrauchseinrichtungen sind Stérungen anderer Wasser-
abnehmer, stérende Rickwirkungen auf Anlagen und Einrichtungen des VEW oder Dritter und
Ruckwirkungen auf die Glte des Trinkwassers sicher auszuschliefen.

7.3 Loschwasserversorgung, Brandschutz

Die Léschwasserbereitstellung und die Sicherung des Brandschutzes sind Aufgabe der
Gemeinde Doberschitz. Fir das Plangebiet ist gemalk DVGW-Regelwerk — Arbeitsblatt W 405
im allgemeinen Wohngebiet fur einen Zeitraum von zwei Stunden eine Léschwassermenge
von mindestens 48 m3/h bereitzustellen. Im nadheren Umfeld um das Plangebiet und innerhalb
eines 300 m-Radius befinden sich an der ,Paschwitzer Landstral3e Nr. 15 ein Léschwasser-
brunnen gemaR DIN 14220-800 S fur Saugbetrieb mit einer Liefermenge (Ergiebigkeit) von
800 Liter pro Minute, der am 25.10.2019 errichtet worden ist. Damit ist die Loschwasser-
versorgung fur das Plangebiet grundsatzlich gesichert. Gemal vorliegendem Prufprotokoll
vom 05.05.2023 (s. Anlage 2) bringt der Léschwasserbrunnen die erforderliche Wassermenge.

Bezuglich des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind die Schutzziele, die sich
aus den §§ 3 und 14 SachsBO und ff. ergeben, zu berlicksichtigt, in die Planung einzube-
ziehen und am Bau zu verwirklichen.

Feuerwehrzufahrt

Bei von offentlichen Verkehrsflachen mehr als 50 m entfernt liegenden Gebauden sind zur
Durchfiihrung von Feuerwehr- und Rettungsdiensteinsatzen gemal® § 5 SachsBO Bewe-
gungsflachen anzuordnen. Aufstell- und Bewegungsflachen auf dem Grundstiick sind Uber die
private Grundstiickszufahrt an der Strale ,Am Sonnenwinkel“ anzuschlief3en. Aufstellflachen
fur die Feuerwehr auf dem Grundstlick missen mindestens 3,5 m breit und so angeordnet
sein, dass alle zum Anleitern bestimmten Stellen von Hubrettungsfahrzeugen erreicht werden
kdnnen. Die Fahrwege sind dabei unabhangig von den Feuerwehrflachen vorzusehen.

Die Zufahrt fur die Feuerwehr, Aufstellflaichen und Bewegungsflachen sind gemal Muster-
Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr — Fassung Februar 2007 — (zuletzt gedndert durch
Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) baulich so zu befestigen,
dass sie ganzjahrig von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10t und einem
zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16t befahren werden konnen. Zur Tragfahigkeit von
Decken, die im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden, wird auf DIN 1055-
3:2006-03 verwiesen.

Die lichte Breite der Zufahrt muss mindestens 3,5 m, die lichte Hohe muss ebenfalls
mindestens 3,5 m betragen. Baumbestande (Neupflanzung oder im Bestand) im Bereich von
Feuerwehrzufahrten sind so zu gestalten, dass fur Feuerwehrfahrzeuge (auch Uberértliche)
eine jederzeit ungehinderte Durchfahrtshdhe von mindestens 3,5 m gewahrleistet wird. Die
lichte HOhe der Zufahrt ist senkrecht zur Fahrbahn zu messen.
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74 Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers im Plangebiet erfolgt durch den Abwasserzweckverband
(AZV) Mittlere Mulde. Das Flurstlick 35/7 der Gemarkung Sprotta, Flur 1 ist bereits an das
offentliche Schmutzwassernetz in der ,Paschwitzer Landstrake“ angeschlossen. Uber den
vorhandenen Hausanschluss PVC DN 00/150 kénnen auch die Schmutzwéasser eines
weiteren Einfamilienhauses entsorgt werden. Die Leitungsverlegung vom Ubergabeschacht
bis zum geplanten Einfamilienhaus ist durch den Bauherren zu realisieren.

7.5 Niederschlagswasser

Das auf dem Grundstick anfallende Niederschlagswasser muss auf dem Grundstick
belassen werden und soll dort genutzt und gesammelt bzw. im Untergrund versickert werden.
Die Versickerung ist dabei die 6konomisch und Okologisch sinnvollste Lésung, um das
Niederschlagswasser dem naturlichen Kreislauf zuzufihren.

Gemal vorliegendem Baugrundgutachten (s. Anlage 1) ist eine Versickerung von Regen-
wasser/Oberflachenwasser, z.B. aus dem Uberlauf einer Zisterne, nachweislich méglich und
kann in ein horizontales Bauwerk (Rohrversickerung, Rigolenversickerung, Sickerblocke oder
Sickertunnel der Bauart Graf) in Schicht 2/3 erfolgen. Zur genaueren Bestimmung des
k-Wertes wurde im Plangebiet an zwei Bohrungen die KorngréRenverteilung des Materials
aus dem Tiefenbereich von 0,7-5,0 m (Bohrung 1) und 0,7-5,0 m (Bohrung 2) mittels der
Sieb-Schlamm-Analyse bestimmt. Dieser betragt nach DIN 18123-5 fir Bohrung 1
ki = 7,0 - 10* ms™ und firr Bohrung 2 ks = 8,8 - 10“* ms™.

Es wird empfohlen, den Durchlassigkeitsbeiwert der Versickerungsanlage in der tatsachlich
fur die Versickerung mafigeblichen Teufe zu bestimmen. Ferner wird ein Versickerungsniveau
von ca. 1,0-1,7 m unter Gelande empfohlen. Bei der Errichtung der Versickerungsanlage sind
die Vorschriften des DWA-Arbeitsblattes A 138 zu beachten. Insbesondere sind die Abstande
zu Gebauden (mindestens 1,5 m) zu beachten.

Wird Regenwasser als Brauchwasser genutzt, missen geeignete Messeinrichtungen vorge-
sehen werden, um die entstehende Schmutzwassermenge zu ermitteln.

7.6 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber das Netz der Mitteldeutschen Netz-
gesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM). Diese betreibt im Plangebiet Verteilungsanlagen
des Niederspannungsnetzes. Die Stromversorgung des Wohngebietes ist somit gesichert.
Werden durch Baumaflinahmen Umverlegungen der Anlagen notwendig, so sind die Kosten
dafir vom Veranlasser zu Ubernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung finden.
Dies betrifft auch erforderliche Veranderungen der Tiefenlagen der Kabel.

Bei der Anpflanzung von Grol3griin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten und in diesem Bereich sind Wurzelschutzplatten/-folie einzubauen.

7.7 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt tUber die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ
GAS) als Netzbetreiber des Gasversorgungsnetzes. Innerhalb der das Plangebiet
erschlieBenden Verkehrsflachen ,Am Sonnenwinkel* und der ,Paschwitzer Landstralle®
befinden sich Gasmitteldruckleitungen im Stralten-/Wegebereich, sowie als Hausanschlisse
zu den vorhandenen Wohn- und Gewerbeimmobilien. Von Siden her besitzt das Plangebiet
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bereits einen Gasmitteldruckleitungshausanschluss auf Flurstick 35/7 der Gemarkung
Sprotta, Flur 1. Es wird auf die ,Allgemeinen Verhaltensregeln und Vorschriften zum Schutz
von Gasanlagen® zur verpflichtenden Beachtung hingewiesen.

Bei AbrissmaRnahmen von Gebduden ist sicherzustellen, dass der evil. vorhandene
Netzanschluss getrennt bzw. nicht mehr aktiv ist. Die Trennung des Netzanschlusses erfolgt
durch MITNETZ GAS.

Sollten aus objektiven Griinden die von MITNETZ GAS geforderten Mindestabsténde nicht
eingehalten oder die Schutzstreifenbereiche nicht freigehalten werden kdénnen, sind
Abstimmungen mit dem Netzbetreiber notwendig. Versorgungsanlagen geniefl3en Bestands-
schutz. Sind aufgrund der geplanten Baumal3inahmen Veranderungen am Leitungssystem
notwendig oder entstehen andere Aufwendungen, tragt der Verursacher samtliche dafur
anfallende Kosten, sofern in den vertraglichen Vereinbarungen nichts Anderes geregelt ist.

7.8 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt Gber die
Telekom Deutschland GmbH als Netzeigentimerin des Telekommunikationsfestnetzes. Im
Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die ErschlieBung ist als
gesichert zu betrachten. Die Deckung der TK-Linien betragt in der Regel 0,3 bis 0,6 m im
Gehwegbereich und 0,6 bis 1,2m im Fahrbahnbereich. Zur Versorgung der neu zu
errichtenden Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Ver-
legung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auferhalb des Plangebiets
erforderlich.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grunden (z.B. im Falle
von Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich
ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabel-schachten sowie
oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bau-
ausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

7.9 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt der Zustandigkeit des Landkreises Nordsachsen und erfolgt
durch die Abfall- und Service Gesellschaft des Landkreis Nordsachsen mbH. Es besteht eine
Anschlusspflicht. Die ErschlieBung zur Abfallentsorgung ist im stdlichen Plangebiet Uber die
offentliche Verkehrsflache ,Paschwitzer Landstral3e“ gesichert. Im nordlichen Geltungsbereich
erfolgt die Abholung bzw. Abfuhr der vorzuhaltenden Abfallbehalter Gber die Stralle ,Am
Sonnenwinkel“. Eine Wendemadoglichkeit fir das 3-achsige Miillfahrzeug besteht im Bereich
des Autohauses.
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8 Flachenbilanz

Tab. 2: Flachenbilanz nach Festsetzungen im Plangebiet

.. Anteil am

Nutzung Flache (ha) Gesamtgebiet (%)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,36 92,3
Uberbaubare Grundstuicksflache (GRZ 0,3) 0,11 28,2

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 0,25 64,1
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0,03 7,7
»private Grundstiickszufahrt*

Summe 0,39 100

Fur das allgemeine Wohngebiet (WA) ist eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Damit kdnnen 0,11 ha
durch bauliche Anlangen dauerhaft beansprucht werden. Durch die Mdglichkeit der Uber-
schreitung der GRZ um 50 Prozent fir Nebenanlagen kann sich die Uberbaubare Flache auf
0,16 ha erhdhen. Fur private Verkehrsflachen werden insgesamt ca. 0,03 ha vollstandig
Uberbaubare Flache zum Ansatz gebracht. Diese befinden sich bereits vollstandig im Bestand.
Die Flachengrofien wurden graphisch ermittelt.

9 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu sichern, bestehende und zukiinftige Belastungen zu bewaltigen
und durch geeignete MalRnahmen zu mindern. Somit sind alle innerhalb des Geltungs-
bereiches geplanten Emissionsquellen zu ermitteln, soweit deren Emissionen voraussichtlich
zu erheblichen Umweltauswirkungen fuhren bzw. mafRgeblich dazu beitragen kénnen und
Aussagen zum Umfang der dadurch verursachten Immissionen zu treffen.

Die wesentlichen Gerauschimmissionen im Plangebiet werden durch den Straen- und
Schienenverkehr nérdlich des Plangebiets sowie die angrenzende Gewerbenutzung hervor-
gerufen. Auf das Plangebiet wirkt vor allem der StralRenverkehrslarm von der Bundesstralie
B 87 und der ,Paschwitzer LandstralRe” auf das Plangebiet ein. Es befinden sich im Umfeld
weitere Stralen. Deren Immissionen sind fur das Plangebiet jedoch irrelevant.

Fur die Bewertung der Gerauschimmissionen werden die Orientierungswerte der DIN 18005
»ochallschutz im Stadtebau“ herangezogen. Diese liegen fur allgemeine Wohngebiete bei
55 dB(A) tags und 45 bzw. 40 dB(A) nachts.

In Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 heilt es zur Problematik der Uberschreitung der schall-
technischen Orientierungswerte ,In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und Gemengelagen, lassen sich die Orientierungs-
werte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen einer Abwagung mit plausibler Begriindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere
geeignete MalRnahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bau-
liche SchallschutzmalRnahmen, insbesondere fir Schlafrdume) vorgesehen und planungs-
rechtlich abgesichert werden.“ Prinzipiell ist es im Rahmen der Planung erstrebenswert, die
Orientierungswerte nach DIN 18005 einzuhalten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind
allerdings aus der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwiinschte Zielwerte, jedoch keine
Grenzwerte. Sie sind in ein Beiblatt aufgenommen worden und daher nicht Bestandteil der
Norm. Die Orientierungswerte sind nur Anhaltswerte fir die Planung und unterliegen der
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Abwagung durch die Gemeinde, d.h. beim Uberwiegen anderer Belange kann von den
Orientierungswerten nach oben abgewichen werden, z.B. in vorbelasteten Bereichen, bei
vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen. Aus den
Uberschreitungen der Orientierungswerte durch die vorhandene Larmbelastung leiten sich
keine Rechtsanspriiche vorhandener oder zuklinftiger Bebauung ab.

9.1 Emissionen mit Wirkung auf angrenzende Gebiete

Aufgrund der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO wird davon
ausgegangen, dass keine schadlichen Umweltauswirkungen vom Plangebiet ausgehen, da
gemal der Gebietszuordnung die nachste Wohnbebauung ein vergleichbares Immissions-
niveau wie im Plangebiet zuldsst und sich weitere schutzbedirftige Nutzungen naher zu den
Emissionsorten befinden. Somit erfolgt kein Heranrliicken und die bestehenden Nutzungen
werden nicht eingeschrankt.

Bei der Aufstellung und dem Betrieb von Warmepumpen und Liftungsanlagen an den
Wohnhausern sind, zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential, die im LAl
Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten“ gegebenen
Hinweise zu bericksichtigen. Zur Vermeidung von Belastigungen durch Rauchgas wird auf
die Erste Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung
Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) — insbesondere auf die Ableit-
bedingungen des § 19 — hingewiesen.

Durch den zusatzlichen Verkehr im Vorhabengebiet sowie auf umliegenden Stralen ist mit
einem geringfugig erhohten Verkehrsaufkommen sowie daraus resultierendem Verkehrslarm
Zu rechnen.

9.2 Schall-Emissionen mit Wirkung auf das Plangebiet

Aulerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung ist die Umgebung maRgeblich
durch bestehende Wohnbebauungen, einen Gewerbestandort (Autohaus) und die Bundes-
strale B 87, sowie die parallel dazu verlaufende Bahnstrecke Halle (Saale) Hbf. — Falkenberg
— Guben gepragt. Diese Nutzungen sind, wie nachfolgend dargelegt wird, vertraglich mit der
umliegenden, bereits bestehenden Wohnnutzung.

StraBenverkehrslarm

Die Landesverkehrsprognose 2030 flr den Freistaat Sachsen gibt fiir den betreffenden Ab-
schnitt der Bundesstrale 87 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTVws') von
15.000 Kfz/24 h an (LASuV 2017a). Der Schwerverkehr (SVws ab 3,5 t) wird mit 1.800 Kfz/24 h
angegeben, was einem Anteil von 12 Prozent entspricht (LASuV 2017b). Fir die Kreisstralle
K 8907 (,Paschwitzer Landstrale“) wird entsprechend der Verkehrsmengenprognose 2030
von einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV) von 1.000 Kfz/24 h ausgegangen.

Mit Hilfe der genannten Daten, der zuldssigen Geschwindigkeit von 70 km/h auf der
BundesstralRe, einem Abstand von ca. 90 m zwischen Baugrenze und Stralienmitte und der
Annahme der freien Schallausbreitung ergeben sich im Ergebnis einer uberschlagigen
Berechnung Immissionspegel von maximal ca. 53-57 dB(A) im Tagzeitraum und maximal ca.
50-53 dB(A) im Nachtzeitraum. Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte im
Nachtzeitraum Uberschritten. Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung wird jedoch nicht
uberschritten. Im Urteil des 11. Senates des Bundesverwaltungsgerichtes, Az.: 11A17/96 vom
23.04.1997 wird in Ubereinstimmung mit dem Protokoll der 22. Sitzung des Bundestags-
Ausschusses fur Verkehr am 17.01.1996 und der Wertung der Verkehrslarmschutzverordnung

" Montag bis Freitag (ohne Feiertage) auerhalb der Schulferien
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(16. BImSchV) sowie den Ergebnissen der gesundheitsorientierten Larmwirkungsforschung
festgestellt, dass ,die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung bei Tagwerten von 70 dB(A) bzw.
Nachtwerten von etwa 60 dB(A) liege. Ab 70-72 dB(A) werde es ,unter gesundheitlichen
Gesichtspunkten sehr eng“ und es bestehe ,rechtlicher Handlungsbedarf‘. Aktuellere Rechts-
prechungen gehen sogar von einem 3 dB héheren Anspruch aus (67 dB(A) tags und 57 dB(A)
nachts). Diese Werte werden im Plangebiet nicht Gberschritten.

Gemal der vorliegenden Larmkartierung fur den Freistaat Sachsen entlang von Hauptver-
kehrsstralRen werden an den Baugrenzen die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fur all-
gemeine Wohngebiete am Tag (55 dB(A)) und in der Nacht (45 dB(A)) von Norden her grof3-
flachig Uberschritten (s. Abb. 4). Dabei liegt die Schalleinwirkung mit einem mafgeblichen
Aufienlarmpegel von >55 bis 60 dB(A) nach DIN 4109-1 :2018-01 i.V.m. DIN 4109-2:2018-01
im Larmpegelbereich Ill. Somit kébnnen die erforderlichen Larmminderungen in Wohn- und
Schlafraumen durch baulichen Schallschutz erreicht werden, wenn die Fenster den
Anforderungen an die derzeitig gultige Energieeinsparverordnung gentgen. (s. Fazit).

Abb. 4: Stralenschallpegel nachts (links) und StraBenschallpegel 24 h (rechts)
(SMEKUL 2022)

[ ] réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Schienenverkehrslarm

Gemal der vorliegenden Umgebungslarmkartierung an Schienenwegen von Eisenbahnen
des Bundes — Runde 4 (30.06.2022), Blatthummer 4351, betragt der Larmindex Nacht (Lnignt)
fur den nérdlichen Teil des Geltungsbereiches 45 bis 49 dB(A). Der Tag-Abend-Nacht-Larm-
index (Loen) betragt fur den nérdlichen Teil 55 bis 59 dB(A) (vgl. EBA 2022).

Nach den zur Beurteilung vorliegenden Larmkartierungen ist erkennbar, dass die schall-
technischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 durch die Strallen- und
Schienenverkehrsgerausche sowohl im Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) als auch im Nacht-
zeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) zum Teil groR¥flachig Gberschritten werden.

Als Grenze des Zumutbaren durch Verkehrsgerausche wird — unter Berlicksichtigung ange-
messener Ausgleichsmallnahmen gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB - die Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung angesehen, die sowohl durch die Sachverstandigen als auch durch
die Immissionsschutzbehdrden und die Rechtsprechung mit Werten ab 70 dB(A) tags und ab
60 dB(A) nachts angesetzt wird. Diese Werte werden im Tageszeitraum und im Nachtzeitraum
nicht ausgeschopft.
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Gewerbelarm

Nordlich des Bebauungsplangebietes befindet sich das Autohaus Lieske e.K. im Geltungs-
bereich des rechtsglltigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung Autohaus
Lieske — 1. Anderung®. Relevante Larmquellen sind die durch die Nutzung der (a) Stellplatze
verursachten Schallimmissionen, der Uber die (b) AuRenbauteile der Gebaude abgestrahlte
Schall, sowie die durch den (c) anlagenbezogenen Fahrverkehr (z.B. Anlieferungen, Kunden
etc.) verursachten Schallimmissionen.

a) Um an Immissionsorten im allgemeinen Wohngebiet die zuldssigen Tag-Immissions-
richtwerte (IRW) flr kurzzeitige Gerauschspitzen nach Nr. 6.1 TA Larm einzuhalten,
muss der Mindestabstand der Parkplatze von der nachstliegenden schutzbedtirftigen
Nutzung mindestens 2,20 m betragen. Mit der vorliegenden Planung wird dieser
Abstand deutlich Gberschritten. Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte
fur kurzzeitige Gerauschspitzen, hervorgerufen durch die Nutzung der Stellplatze,
kénnen somit im Tagzeitraum ausgeschlossen werden. Da das Autohaus nur im
Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) betrieben wird, ist eine Betrachtung des Nacht-
zeitraums nicht notwendig.

b) Aufgrund der Entfernungen zu den nachsten schutzbedirftigen Nutzungen [0 1
Gemarkung Sprotta; Flur 1; Flurstick 33/6 ca. 30 m sidlich des Werkstattgebaudes
IO 2 Gemarkung Sprotta; Flur 1; Flurstick 31/12 ca. 38 m westlich des Werkstatt-
gebaudes kénnen Uberschreitungen des zuldssigen IRW fiir kurzzeitige Geréusch-
spitzen ausgeschlossen werden.

c) Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir kurzzeitige Geréauschspitzen kdnnen
ausgeschlossen werden. Der Maximalschallleistungspegel eines LKW wird durch das
Entliftungsgerausch der Betriebsbremse verursacht. Gemalt dem ,Technischen
Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebs-
gelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbraucher-
markten sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von Verbrauchermarkten®
des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie; Wiesbaden 2005 betragt der
Schallleistungspegel dieses Gerauschs 108 dB(A). Um mit dem genannten Schall-
leistungspegel Uberschreitungen des zulassigen Immissionsrichtwertes fiir kurzzeitige
Gerauschspitzen zu verursachen, muss ein Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet
weniger als 6 m von der Quelle entfernt sein. Dies ist flr das zu beurteilende Vorhaben
nicht der Fall. Uberschreitungen des zulassigen IRW fiir kurzzeitige Gerauschspitzen
kénnen daher flr die umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen ausgeschlossen
werden.

Fir Emissionen durch den Werkstattbereich wurde gemaR 1. Anderung des rechtskréaftigen
Bebauungsplans ,Erweiterung Autohaus Lieske® ein Innenpegel in der Werkstatt von 85 dB(A)
zugrunde gelegt. Die ins Freie fihrenden Offnungen (Tore, Tiiren, Fenster etc.) der Aufen-
bauteile des Gebaudes wurden als offen betrachtet. Anlieferungen bzw. Abtransporte wurden
mit 2 Lkw pro Tag als Linienquelle (Fahrstrecke: je Lkw 1x ums Werkstattgebaude herum;
Geschwindigkeit: 5 km/h) im Modell berilcksichtigt. Einzelereignisse (Betriebsbremse, An-
lassen, Turenschlagen) wurden entsprechend berticksichtigt und als Punktquelle vor der Stid-
fassade des Werkstattgebdudes modelliert.

Fir die Uberschlagigen Berechnungen wurden die nachstliegenden Immissionsorte (10) mit
schutzbedirftigen Nutzungen bericksichtigt. Diese sind 10 1 Gemarkung Sprotta; Flur 1;
Flurstiick 33/6 ca. 30 m sudlich des Werkstattgebaudes 10 2 Gemarkung Sprotta; Flur 1; Flur-
stick 31/12 ca. 38 m westlich des Werkstattgebaudes Der 10 2 wird gemall den Fest-
setzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hainbuchenweg® und der |O 1 geman der
tatsachlich vorhandenen Nutzungsstruktur einem allgemeinen Wohngebiet (WA; § 4 BauNVO)
zugeordnet. Eine relevante Larmvorbelastung durch andere im Geltungsbereich der TA Larm
liegende Anlagen besteht an den genannten Immissionsorten nicht. Im Ergebnis der Uber-
schlagigen Berechnungen (offenes Tor an der Sudfassade des Werkstattgebaudes) ergeben
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sich Beurteilungspegel von ca. 56 dB(A) am IO 1 und ca. 53 dB(A) am IO 2. Der zulassige
Immissionsrichtwert der Nr. 6.1 TA Larm fir Immissionsorte im allgemeinen Wohngebiet von
55 dB(A) im Tagzeitraum ist somit am IO 1 Gberschritten.

Hauptemittent ist der Gber das offene Tor aus dem Gebaudeinneren abgestrahlte Schall. Allein
bei ausschliellicher Betrachtung der durch das offene Tor verursachten Immissionen werden
am |0 1 die zulassigen IRW im Tagzeitraum mit berechneten 55,5 dB(A) Uberschritten.
Betrachtungen des Nachtzeitraumes sind aufgrund der genannten Betriebszeiten (06:00 bis
22:00 Uhr) nicht vorgenommen worden. Bei geschlossenen Offnungen in den Aulkenbauteilen
(Fenster, Turen, Tore etc.) ist davon auszugehen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte
der Nr.6.1 TA Larm eingehalten werden. Daher wurde im Planteil B als Hinweis aufge-
nommen, dass ins Freie fihrende Turen, Tore, Fenster etc. der larmintensiven Radume (Raume
in denen z.B. Karosserie- und Wartungsarbeiten durchgeflihrt werden) geschlossen zu halten
sind.

Die Berechnungsergebnisse kénnen jedoch nicht auf das hiesige Plangebiet Ubertragen
werden. Daher wurde zur Bewertung des Gewerbelarms das vorhandene Berechnungsmodell
uberarbeitet und Uberschlagig mittels der Software IMMI 30 der Fa. Wolfel geprift, ob durch
die Gerauschimmissionen des Autohauses Lieske e.K. die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 eingehalten werden.

Im Ergebnis dieser Uberschlagigen Berechnung ist festzuhalten, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte an der Bebauungsgrenze sicher eingehalten werden und somit keine
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbelarm zu erwarten sind.

Fazit:
Fir das Vorhabengebiet sind Larmvorbelastungen durch Verkehrslarm vorhanden, die teil-
weise oberhalb der Orientierungswerte flr allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005-1 liegen.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005-1
bezlglich des Verkehrslarms wird von Seiten der Gemeinde Doberschiitz als Plangeberin
akzeptiert. Dies geschieht vor dem Hintergrund, dass durch die getroffenen Festsetzungen
innerhalb der Gebaude das Ruhebedurfnis der Grundsticksnutzer wahrend der Tages- und
Nachtzeit ausreichend bericksichtigt wird sowie der dauerhafte Aufenthalt in den Frei-
bereichen im Tageszeitraum dennoch sichergestellt ist.

Fir die Mehrzahl der heute Ublichen Bauausflihrungen ergibt sich durch die Festlegung eines
Gesamt-Schallddmmmalies von mindestens 35 dB (Larmpegelbereich Ill) kein Mehraufwand
und auch eine Erhéhung auf 40 dB (Larmpegelbereich V) stellt in der Regel fir die Aulen-
wande keinen hohen Aufwand dar. Besonderes Augenmerk ist hier jedoch auf die Schall-
dammung der Dachflachen sowie der AuRenwande von Holz-/Fertighdusern zu legen.

Die geplante Bebauung mit schutzbedirftigen Nutzungen hat sich, durch eine geeignete
Anordnung der schutzbediirftigen Rdume und durch ausreichend dimensionierte Umfassungs-
bauteile (v.a. der Fenster und Bellftungseinrichtungen) auf die vorhandene Gerauschsituation
einzustellen. Dabei sind die Mindestanforderungen an AufRenbauteile gemafl DIN 4109 zu
beachten. Die entsprechenden DIN-Vorschriften liegen bei der Gemeinde wahrend der Dienst-
zeiten zur Einsichtnahme aus.

Schadliche Umweltauswirkungen durch Gewerbelarm sind unter Beachtung der o.g.
Bedingung nicht zu erwarten.

Uberschreitungen des zuldssigen, gebietsabhingig zu betrachtenden Immissionsrichtwertes
fur kurzzeitige Gerauschspitzen konnen fir den Gewerbestandort ausgeschlossen werden.
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10 Naturschutz und Landschaftspflege

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine Vorprifung des Einzelfalls entsprechend § 13a Abs. 1
S. 2 Nr. 2 BauGB durchgefihrt und in einem Prifbogen nach Anlage 2 BauGB dargestellt (s.
Anlage 3 der Begriindung). Dabei wird eine tberschlagige Prifung unter Bericksichtigung der
in Anlage 2 BauGB genannten Kriterien durchgefuhrt. Es wird geprift, ob der Bebauungsplan
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 S. 4 BauGB in der Abwagung zu berlck-
sichtigen sind.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhadltnisse sowie gemall §1 Abs.6
Nr. 7a BauGB die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
bertcksichtigen.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauGB legt die Gemeinde dazu fur jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung
erforderlich ist. Die Umweltprifung kann sich dabei auf das beziehen, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach dem Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann.

Das Plangebiet ist bereits heute durch seine Lage unmittelbar im Siedlungsgebiet gelegen
stark anthropogen gepragt. Im nahen Umfeld befinden sich Gewerbeflachen und die stark
befahrene B 87. Dies sind Flachen mit geringer Bedeutung flr Natur und Landschaft.
Lebensstatten geschiitzter Tier- und Pflanzenarten konnten bei der Vor-Ort Begehung im
September 2022 im Plangebiet nicht festgestellt werden. Da im Zuge des Vorhabens keine
wertvollen Gehdlze oder hochwertige Biotopflachen beseitigt werden missen sowie auch
sonst keine naturschutz- oder artenschutzrechtlich relevanten Strukturen betroffen sind, kann
von einer naturschutz- und artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit ausgegangen werden.

Die Vorpriufung des Einzelfalls kommt zu dem Ergebnis, dass erhebliche Umweltwirkungen
auf die zu untersuchenden Schutzgiter durch das Vorhaben nicht zu erwarten sind. Eine
Umweltprifung (Umweltbericht) ist nicht erforderlich.

10.1 Schutzgiiter im Bestand sowie unter Beriicksichtigung der Auswirkungen
des Vorhabens

Im Folgenden werden die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter
dargestellt.

Boden/Flache

Laut Digitaler Bodenkarte (BK 50) besteht der oberflichennahe Untergrund im mittleren und
sudlichen Teil des Plangebiets aus Hortisol Uber erodierter Parabraunerde aus Kies
fuhrendem gemischtem Lehm Uber tiefem periglaziarem Kies fihrendem Sand. Im nérdlichen
Teil besteht der Boden aus Regosol aus gekipptem Kies fihrendem Sand. Damit liegt im
Eingriffsbereich ein junger Boden (Ah/C-Boden) aus anthropogenen Sedimenten in Siedlungs-
gebieten ohne natirliche Bodenschichtung vor. Es liegen keine besonderen Bodenfunktionen
des Siedlungsbodens vor.

Auf den im Plangebiet versiegelten Flachen entfallen die naturlichen Bodenfunktionen voll-
standig, die allerdings im anthropogen gepragten Boden ohnehin gering ausgepragt vorliegen.
Bei Versiegelung gehen die Grundwasserneubildungsfunktion sowie die Bodenfunktionen
allgemeiner Bedeutung verloren. Grundsatzlich sollte der Versieglungsgrad innerhalb des
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Baugebietes durch hohe Griinflachenanteile, Einsatz von versickerungsfahigem Pflaster und
Dachbegriinung so gering wie moglich gehalten werden.

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen und die Begrinung der nicht bebauten Flache kénnen
die Verluste durch die Bebauung ausgeglichen werden. Der Eingriff kann daher als nicht
erheblich bewertet werden.

Gemal § 8 Abs. 1 SachsBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstliicke wasseraufnahmeféahig zu belassen
oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen. Hierzu zahlt ebenfalls der Verzicht auf
grol¥flachige Schotter- oder Kieselsteinflachen, durch welche negative Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt, die mikroklimatischen Bedingungen, die Schutzgiter Boden und Wasser
sowie auf das Ortsbild entstehen.

Wasser

Innerhalb des Plangebiets befindet sich kein Oberflachengewasser. Ca. 350 m nordlich
befindet sich die Kiesgrube Eilenburg. Ein standiger Grundwasserspiegel mit starkeren
Zuflissen ist bei ca. 100 m . NHN bzw. rund 5-6 m unter Flur zu erwarten.

Durch die Neubebauung geht die Funktion der Grundwasserneubildung auf den versiegelten
Flachen vollstandig verloren, was eine Beeintrachtigung und damit einen Eingriff in das
Schutzgut Wasser bedeutet. Allerdings soll das Niederschlagswasser innerhalb des Plan-
gebietes versickert werden, sodass sich die Grundwasserneubildungsrate lokal nicht ver-
andert. Entsprechend besteht keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser.

Klima/Luft

Grundsatzlich bedeutet die Versiegelung von Flachen eine Einschrankung der Verdunstung
und der Transpiration von Pflanzen, was zu einer Erwarmung des Mikroklimas fihren kann.
Klimatisch ist das Plangebiet durch die umliegenden landwirtschaftlich genutzten Offenland-
bereiche gepragt. Die versigelten Wohn- und Gewerbeflachen sowie die angrenzenden
Stralden beglnstigen eine Warmeentwicklung. Lufthygienisch ist der Eingriffsbereich daher
durch eine Vorbelastung der angrenzenden B 87/“Torgauer Landstralle” und der K 8907/
,Paschwitzer LandstralRe“ sowie die Siedlungsflachen gekennzeichnet.

Fur das Schutzgut Klima ist durch die geplante Bebauung vorrausichtlich keine oder nur eine
minimale Beeinflussung zu erwarten. Dies begriindet sich durch die weiterhin gewahrleistete
Ausgleichsfunktion klimawirksamer Gruin- und Freiflachen im direkten raumlichen Zusammen-
hang. Festgesetzte Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltluftabflussbahnen werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Biotope, Tiere, Pflanzen, Biodiversitat

Im sudlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine Bebauung u.a. aus Garagen-/Schuppen-
gebaude mit einer Uberdachten Sitzecke, sowie einem ehemaligen Hiihnerstall. Des Weiteren
befindet sich im Plangebiet eine versiegelte Zufahrt von der sidlich gelegenen ,Paschwitzer
Landstrafle* ausgehend. Der ndrdliche Teil setzt sich aus einer Grinflache und einer
versiegelten Teilflache des Autohauses Lieske zusammen. Auf dem Gelande ist eine niedrige
Vegetation mit Zierstrduchern, Scherrasen und einigen Neuanpflanzungen von Gehdlzen
vorhanden. Es ist mit Vorkommen von stérungsunempfindlichen Kulturfolgern der Arten-
gruppen Avifauna, Saugetiere (Fledermause, Kleinsauger) zu rechnen (vgl. Kap. 11). Die
biologische Vielfalt des Plangebiets und der ndheren Umgebung wird durch die angrenzenden
Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflachen als gering eingestuft.
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Abb. 5: Ansichten des Plangebiets
(links: Zufahrt von der Paschwitzer Landstrale ausgehend, rechts: Grunflache mit Blick nach
Siden, 09/2022)

Die Neubebauung bedeutet einen Eingriff in das Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen,
welches im Plangebiet stark anthropogen vorbelastet/gepragt sind. Durch die Anpflanzung von
Geholzen und die Begrunung der nicht bebauten Flache entstehen neben der Bebauung aber
auch neue Lebensraume fur Flora und Fauna, sodass die Verluste von vorrangig artenarmem
Scherrasen durch die Bebauung als nicht erheblich bewertet werden.

Landschaftsbild/Ortsbild
Die Landschaft ist eben und wenig strukturiert. Das Landschaftsbild ist gepragt durch die Lage
am nordlichen Siedlungsbereich von Sprotta-Siedlung, mit Wohnbebauung alterer und
jungerer Bauart mit angrenzenden z.T. groRen Gartenflachen (ehem. Selbstversorgergarten),
sowie einem Autohaus.

Da sich die Flache aktuell bereits als zur Siedlungsflache gehdrend mit bewirtschaftetem
Grinanteil (Scherrasen, Ziergeholze) und angrenzend an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil von Sprotta-Siedlung ohne optische Anreize darbietet, ist von keiner wesentlichen
Anderung oder gar Abwertung des Landschaftsbildes auszugehen. Durch die zu erwartenden
Begriinung der nicht Uberbauten Grundstiicksflache und die kinftige Bebauung mit
Einfamilienhdusern, die sich in das Ortsbild einfligen, wird das Landschaftsbild aufgewertet.

10.2 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zum Schutz des Bodens und zum sparsamen Umgang mit ihm wird eine Beschrankung der
Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mall empfohlen. Auf Flachen, deren Versiegelung
nicht zwingend erforderlich ist, sollte der Versiegelungsgrad moéglichst geringgehalten werden.
Solche Flachen sind beispielsweise Zufahrten und Zuwegungen innerhalb des Baugebietes
sowie Stellplatze fur Kraftfahrzeuge. Ferner sind die baulich nicht in Anspruch genommenen
Flachen innerhalb des Bauvorhabens vom Baubetrieb freizuhalten, um die Béden vor Konta-
mination und sonstiger Devastierung im zu schiutzen. Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung
und Durchmischung von Bdéden mit Fremdstoffen) sind prinzipiell auszuschlieRen. Fir
unvermeidliche Bodenbelastungen, die durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen
verursacht werden kénnen, sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen (z.B. sachgemalfie
Behalter, Folienunterlagen, Schutz vor Auswaschung).

Die Normen der DIN 18300 ,Erdarbeiten®, DIN 18915 ,Bodenarbeiten” DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® und DIN 19639
,B8odenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben® sind einzuhalten. Das zur
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Verfullung von Baugruben bzw. zur Gelanderegulierung vorgesehene Material muss die
Vorsorgewerte der BBodSchV vom 09.07.2021, Anlage 1, hinsichtlich der beabsichtigten
Nachnutzung einhalten. Entsprechend ist die DIN 19731 (Ausgabe 10/23) ,Verwertung von
Bodenmaterial* zu beachten.

Die Beseitigung von Gebusch, Hecken und Baumen zur Baufeldfreimachung ist gemaR § 39
Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September und somit innerhalb der
Hauptbrutzeit von Vogeln verboten.

V1 — Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen
Die zu erhaltenden Vegetationsbestdnde am Rand von Baugruben, der Baustellen-
einrichtungs- und Lagerflachen sowie der Zufahrten sind vor mechanischen Schaden zu
bewahren. Hierbei sind die einschlagigen DIN-Normen (insbesondere DIN 18915, DIN 18320,
DIN 18920 und RAS-LP 4, Abschnitt 4) zu beachten.

10.3 Griinordnung

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind bis spatestens eine Pflanzperiode nach
Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebaude gartnerisch anzulegen oder zu begriinen. Bei der
gartnerischen Gestaltung soll auf grof¥flachige geschotterte und gekieste Flachen ganzlich
verzichtet werden, da diese artenarm sind und im Gegensatz zu bepflanzten Garten keine
Trittsteinbiotope fiir diverse Tierarten bieten. Zudem fihrt die Anlage von Flachen mit Kunst-
oder Natursteinen zur lokalen Uberwarmung.

Empfehlung zu verwendender Gehdlzarten
Als Arten heimischer standortgerechter Gehdlze sind z.B. folgende zu verwenden:

Tab. 3: Empfehlung fir zu verwendende Baumarten bei Gehdlzpflanzungen
(gemafl BMU, 2012)

Baume, einheimisch, standortgerecht

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Steileiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Flatterulme Ulmus laevis
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Tab. 4: Empfehlung fur zu verwendende Straucharten bei Gehdlzpflanzungen
(gemafll BMU, 2012)

Straucher, einheimisch, standortgerecht

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnliche Hasel Corylus avellana
Zweigriffeliger WeilRdorn Crataegus laevigata
Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Faulbaum Frangula alnus
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Zusatzlich zu den Empfehlungen entsprechend vorstehender Tabellen sind auch einhei-
mische, standortgerechte kleinwlchsigere Arten und einheimische, standortgerechte Obst-
baume zulassig.

Die §§ 8 und 9 SachsNRG sind entsprechend zu beachten. Demnach ist bei Gehdlzpflan-
zungen ein Grenzabstand zur Grundstlcksgrenze des Nachbarn von mindestens 0,5 m
einzuhalten. Bei Geholzen, die Uber 2 m hoch sind, gilt ein Mindestabstand von 2 m.

1 Artenschutzrechtliche Einschéatzung
1.1 Rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, flr europaische Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten“). Alle anderen
besonders und streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu l6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungs-
planes zu gewabhrleisten.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
Zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren
(Zugriffsverbote).
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11.2 Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Berticksichtigt werden alle Wirkfaktoren von potenziellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan stehen und eine Verletzung von Verbotstat-
bestanden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG bewirken kénnen. Die mdglichen Beeintrach-
tigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden. Zu
bertcksichtigen sind dabei auch Wirkungen, welche zwar auf3erhalb der besiedelten Habitate
einwirken, u.U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum einwirken kénnen.

Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden in der artenschutzfachlichen Bewer-
tung nur dann berlcksichtigt, wenn sie direkt einen Funktionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch Ausweichen auf besiedelbare Habitate
im Umfeld kompensiert werden kénnen.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG
(Zugriffsverbote) sind folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:

Tab. 5: Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

bau- anlage- | betriebs-

Wirkfaktor bedingt bedingt | bedingt

potenzielle Auswirkungen

Lebensraum- bzw. Habitat-
verlust;

Tétung von Einzelindividuen
bzw. Entwicklungsformen

Flacheninanspruchnahme
einschliellich Boden- X X -
versiegelungen/-verdichtung

Toétung von Einzelindividuen

Bewegungen durch bzw. Entwicklungsformen;

Maschinen und Fahrzeuge (X) ) X Stérung, Scheuchwirkung, evtl.
Aufgabe von Habitaten
Larmimmissionen (X) - (X)
o Stérung, Scheuchwirkung, evtl.
Lichtimmissionen (X) - (X) Aufgabe von Habitaten
Erschitterungen (X) - -

(X) keine gegenuber dem Ist-Zustand signifikante Zunahme des Wirkfaktors zu erwarten

11.3 Relevanzpriifung und Bestandsaufnahme

Ein regelmaRiges Auftreten besonders bzw. streng geschitzter Arten bzw. der Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie ist flr das
Plangebiet aktuell nicht bekannt aber auch nicht ganzlich auszuschlie3en. Aufgrund der Lage
innerhalb der westlichen Siedlungsflache der Sprotta-Siedlung und der unmittelbar angren-
zenden Stralen im Norden und Suden sowie der Bahnstrecke im Norden besitzt das Plan-
gebiet allenfalls eine eingeschrankte Eignung als Lebensraum fur artenschutzrelevante bzw.
streng geschutzte Arten. Ein Vorkommen bestimmter Artgruppen mit hoher Toleranz gegen-
Uber anthropogenen Stérungen (v.a. Brutvogelarten und Fledermause) kann nicht vollstandig
im Vorhinein ausgeschlossen werden. Nachfolgend wird daher auf die Artgruppen Brutvogel,
Fledermause sowie Reptilien und Amphibien bezlglich eines mdglichen Vorkommens im
Plangebiet auf Grundlage einer Potentialabschatzung eingegangen.

Amphibien

Vorkommen von Amphibien sind aufgrund fehlender Gewasserhabitate im Plangebiet und
direkten Umfeld sowie der bestehenden Wanderungshindernisse v.a. durch Verkehrsflachen
wie Stralden und die nahegelegene Bahnstrecke im umgebenden Siedlungsbereich auszu-
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schlieRen. Die Gewasser (Kiesgrube Eilenburg im Norden und zwei Teiche im Stidwesten) im
weiteren Umfeld bieten keine geeigneten Habitatstrukturen flr potenziell vorkommende
Amphibien, bzw. sind durch die dazwischenliegenden Siedlungs- und Verkehrsstrukturen zu
weit vom Plangebiet entfernt/von diesem abgeschnitten.

Reptilien

Ein Vorkommen von (streng geschitzten) Reptilien (Zauneidechse) ist unwahrscheinlich.
Laut Rasterverbreitungskarte (MTB-Q) ist innerhalb des Messtischblattquadranten (4542) ein
Vorkommen der Zauneidechse verzeichnet. Jedoch kdnnen durch den Pradatorendruck auf
dem Gelande und dem Fehlen offener und lickiger Vegetationsflachen sowie grabefahigem
Material als auch Totholz-/Steinansammlungen Reptilien im Plangebiet mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.

Fledermause

Die starke anthropogene Uberpragung und damit einhergehende Insektenarmut schlieRen
zudem eine essentielle Bedeutung des Plangebietes als Jagdhabitat fiir Fledermause aus.
Gehdlze oder Gebaude mit Quartiereignung (Spalten, Hohlen, Dachstihle, Keller) sind im
Plangebiet ebenso nicht vorhanden. Ein Vorkommen von Fledermausen im Plangebiet kann
daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Végel
Aus der Artengruppe der Vogel kann ein Vorkommen siedlungstypischer Geholzbriiter nicht

ganzlich ausgeschlossen werden. Vor allem in den niedrigen Geholzen auf dem Plangebiet ist
ein Vorkommen von diesen stérungsunempfindlichen Freibritern nicht auszuschlief3en.
Hohlenbriter finden im Plangebiet hingegen keine geeigneten Bedingungen (kein Alt-/Tot-
baumbestand mit Héhlungen) vor. Ein Vorkommen von Offenlandarten und Bodenbritern ist
aufgrund der Nahe zu Stralen, Schienen, Vertikalstrukturen und der fehlenden geeigneten
Habitatbedingungen ausgeschlossen. Zudem geht von der umliegenden Siedlung ein
Pradatorendruck aus. Auch die Gebaude im Plangebiet werden nicht von Gebaudebritern
genutzt. Zum einen liegt eine aktuelle anthropogene Nutzung mit Stérwirkung vor, zum
anderen bieten die Gebaude keine geeigneten Strukturen (keine offenen Fenster, keine
Loécher in den Fassaden, keine geschutzten Dachiberstande). Bei der Vor-Ort-Begehung im
September 2022 wurden keine Nachweise geschutzter Arten oder deren Lebensstéatten,
insbesondere gebaudebritender Vdgel, im Plangebiet erbracht.

1.4 Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande und
Konfliktanalyse

Die Relevanzprifung und Bestandsaufnahme kommt zu dem Ergebnis, dass Brutvogel der
Gruppe Freibriter potentiell vom Vorhaben betroffen sein kénnen. Es erfolgt fir diese
Artengruppe daher die Auseinandersetzung mit einer moglichen Betroffenheit gem. § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG sowie einer entsprechenden Konfliktanalyse.

Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Eine baubedingte Verletzung oder Tétung von Brutvogelarten kann ausgeschlossen werden,
da im Falle von Gehdlzentnahmen diese entsprechend § 39 BNatSchG ausschlieRlich aul3er-
halb der Brutzeit erfolgen. Anlage- und betriebsbedingt ergibt sich kein erhéhtes Totungsrisiko
durch das Vorhaben, was Uber das allgemeine Lebensrisiko in diesem Umfeld (Siedlungs-
biotop, Strallen) hinausgeht.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch den Baustellenbetrieb sind zeitlich begrenzte Larmentwicklungen zu erwarten, die durch
einen héheren Anteil an starken, kurzzeitigen Schallereignissen gekennzeichnet sind, welche
wiederum zu einer erhdhten Reizentwicklung auf stérungsempfindliche Brutvogelarten und
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Fledermausarten fuhren kénnen. Daruber hinaus treten verstarkt visuelle Stérungen auf.
Dieses Faktorengefiige kann potenziell zu einer erheblichen Stérung der Brutvdgel fihren.
Aufgrund der Vorbelastungen aus Stra3en- und Bahnverkehr sowie der angrenzenden Wohn-
und Gewerbebebauung sind mdgliche Brutvogel allerdings bereits an diese Art Storkulisse
gewohnt. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen ist daher
nicht zu erwarten.

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Dauerhaft geschutzte Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Brutvogeln sind von dem Eingriff
nicht betroffen. Sollten Gehdlzentnahmen notwendig werden, so sind diese gemal der
Satzung zum Schutz des Baumbestandes auf dem Gebiet der Gemeinde Doberschiitz zu
ersetzen. Somit, sowie durch die in der Umgebung vorhandenen Grinflachen, wird die
Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Habitatstrukturen weiterhin erfuillt.

Abschlieend kann somit festgestellt werden, dass bei Umsetzung des Planvorhabens keine
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG erflllt werden.

Eine Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL ist nicht erforderlich.

12 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen, die sich aus der Tragerbeteiligung ergeben, werden
an dieser Stelle fortlaufend erganzt.

Baugrunduntersuchung

Im Vorfeld von BaumalRnahmen im allgemeinen Wohngebiet wird die Durchflihrung von orts-
und vorhabenskonkreten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020
empfohlen. Der geotechnische Bericht dazu sollte u.a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu
den Grundwasserverhaltnissen sowie die Ausweisung von Homogenbereichen (einschlieRlich
Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten Bauverfahrensweisen (z.B. Erd-
arbeiten) enthalten.

Anforderungen und allgemeine Hinweise zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121-132 StrlSchG) und die novellierte Strahlenschutzver-
ordnung (8§ 153-158 StriSchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei
wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fir die GUber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdumen und an Arbeits-
platzen in Innenrdumen festgeschrieben. Es wird generell empfohlen, dem vorsorgenden
Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich
geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erflllt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Malinahmen zum Feuchteschutz eingehalten
werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen MalRnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luft-
wechselrate fuhren, soll die Durchfihrung von Malinahmen zum Schutz vor Radon in Betracht
ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Es wird auf die Broschire ,RadonschutzmalRnahmen — Planungshilfe fur Neu- und Bestands-
bauten“ hingewiesen. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz ist
die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen zu kontaktieren.
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Geothermiebohrungen

Der Planungsbereich befindet sich im Verbreitungsgebiet der tertiaren Glimmersand- und
Glaukonitsandschichten (tieferer Abschnitt des sog. Grundwasserleiters 5). Im Bereich des
Plangebietes ist ab einem H6henniveau von ca. 60 m 4. NHN mit dem Antreffen der Sande zu
rechnen. Die Glimmersandschichten/Glaukonitsandschichten stellen aufgrund ihrer weit-
flachigen Verbreitung, der hohen Schutzfunktion ihrer Deckschichten sowie der guten
Ergiebigkeit des Grundwasserleiters bzw. der Qualitéat des Grundwassers einen bedeutenden
Grundwasserleiter im Bereich des Landkreises Nordsachsen dar, der langfristig vor Eingriffen
geschitzt werden soll. Es ist daher zu erwarten, dass mogliche Geothermiebohrungen seitens
der zustandigen Genehmigungsbehdrde (untere Wasserbehdrde des Landkreises Nord-
sachsen) auf eine maximale Bohrteufe von ca. 35-40 m begrenzt werden.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschepplin, 24.10.2024
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ANLAGE 1

Baugrundgutachten
Baugrundbiiro Dr. Matthias Mokosch e.K.
Seelingstadt, 12.12.2022
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Loschwasserbrunnen Priifprotokoll
vom 05.05.2023
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Priifbogen zur Vorpriifung
des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB
Buro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
Zschepplin, 11.03.2024
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