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B-Plan "Rote Jahne Nr. 2"

PLANZEICHENERKLARUNG

Fullschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise Dachform/Dachneigung

maximale Firsthohe

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO),
Baugebiete WA 1 und WA 2

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19, 20 BauNVO)
04 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO)
@ Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 nr. 2, § 20 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3-
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3, § 20 BauNVO)

FHmax maximale Firsthohe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB
=10.00m i.V.m.§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

<+—»  Firstrichtung

5. Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflache

W/ Kinderspielplatz

, Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen und Strauchern
® | (§9Abs.1Nr. 25a)undb)BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

10. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 SachsBO)

Dachform: Satteldach / Pultdach / Walmdach
Dachneigung als Mindest- und Hochstmald

SD/PD/WD
25°-45°

11. Bestandsangaben

34 vorhandene Bebauung - Beispiel -

s Flurstiicksgrenze mit Flurstlicksnummer - Beispiel -

12. Informative Plandarstellung

420y Vermafung in Meter - Beispiel -

@ Bushaltestelle

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit den Baugebieten WA 1 und WA 2 nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig [§ 1 Abs.
5Nr. 1 BauNVO].

1.2 MaR der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. den §§ 19 und 20 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,2 als Hochstgrenze festgesetzt. Die
Anzahl der Geschosse wird auf 2 Vollgeschosse als Hchstgrenze festgesetzt (s. Eintrag in den Nutzungsschablonen).

Die zuldssige GRZ darf durch Garagen und Stellplatze mit deren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis 50m? (iberschritten werden.

Die maximale Firsthohe (FH max.) wird fiir Hauptgebaude auf 10.00 m begrenzt.
Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports wird eine Maximalhohe von 4,00 m festgesetzt.

Die als Maximalwert festgesetzte Firsthohe bezieht sich auf die mittlere Hohe der &ffentlichen Verkehrsflache an der
jeweiligen Grundstlicksgrenze, von der aus das Gebaude erschlossen wird.

2, Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird gemaR Planeintrag die offene Bauweise festgesetzt. Dabei ist nur die
Errichtung von Einzelhdusern mit seitlichem Grenzabstand zuléssig.

3. Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gebaude sind parallel zu der eingetragenen Firstrichtung zu errichten. Dies gilt nicht fiir die dem Hauptbaukérper
untergeordnete Gebaudeteile.

4, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi. V. m. §§ 12,14, 23 BauNvVO

Gebdude sind nur innerhalb der in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzten (berbaubaren
Grundstticksflachen zuléssig. Ein Vortreten von Gebaudeteilen kann bis max. 1,50 m zugelassen werden.

5. Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Einrichtungen fiir die Kleintiererhaltung sind ausnahmsweise unzuldssig. Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung fiir
Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitat oder Medien sind grundsatzlich Uberall zuléssig.

6. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit § 12 BauNVO

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen zulassig. Stellplatze sind innerhalb der
nicht tiberbaubaren Grundstuicksflachen, nicht aber in den nach § 15 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Grinflachen
zuldssig. Offene Stellplatze sind mit versickerungsfahigem Belag auszubilden. Zwischen Stellplatzen, Carports sowie
Garagen und den jeweiligen offentlichen Verkehrsflachen miissen Zu- und Abfahrten von mindestens 5.00 m Lénge
vorhanden sein.

Je Wohneinheit (WE) sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

7. Offentliche Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen sind entsprechend der Planzeichnung als dffentliche Verkehrsflachen festgesetzt und gliedern sich
in StraBenverkehrsflache und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: verkehrsberuhigter Bereich.

Die Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes.

8. Offentliche Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die in der Planzeichnung dargestellten Griinflachen werden als offentliche Griinflachen festgesetzt. Die Anlage von
FuRwegen und von Grundstiickszufahrten innerhalb der Griinflichen ist - auBer auf der Grinflache auf dem Flurstiick
Nr. 24/79 - zulassig.

Neben dem Erhalt vorhandener Baume und Straucher sind diese mit standortgerechten Baum- und Straucharten sowie
Rasenflachen abwechslungsreich und funktionsgerecht zu gestalten. Die Gestaltung ist jedoch nicht Gegenstand der
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes.

9. Flachen und MaBnahmen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Alle befestigten Flachen, ausgenommen sind StraBenverkehrsflachen, sind mit einem Belag zu befestigen, der eine
direkte Regenwasserversickerung zuldsst. Das anfallende Niederschlagswasser auf den festgesetzten
StraRenverkehrsflachen ist direkt oder iber geeignete Manahmen (Mulden, Rigolen) in die Grinflachen zu entwéssern.

10.

1.

12.

Der Oberboden ist nach DIN 18 300 vor Beginn jeder Baumafnahme auf den betroffenen Flachen abzutragen, zu lagern
und spéater wieder anzutragen.

Umsetzungsfristen

Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die
Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind spatestens im
2. Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anlagen zu realisieren und langfristig zu erhalten.

DIN 18916 Leistungen der Fertigstellungspflege und DIN 18919 Entwicklungs- und Unterhaltspflege von Grinflachen
sind entsprechend anzuwenden.

Verbrennungsverbote u. Verwendungsbeschrankungen fiir luftverunreinigende Stoffe
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Im Plangebiet wird die Errichtung von Heizungsanlagen fiir Kohle als Brennstoffe zur Grundwarmeerzeugung
ausgeschlossen.

Festsetzungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB

Die vorhandenen naturnahen Bepflanzungen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind dauerhaft zu

erhalten und zu pflegen. Bei unvermeidbarem Einschlag von Gehdlzen ist im Einzelfall eine Genehmigung der
Gemeinde einzuholen sowie eine Ersatzpflanzung entsprechend der Baumschutzsatzung der Gemeinde durchzufiihren.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 S&chsBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
1.1 Dachgestaltung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die zuldssigen Dachneigungen durch Einschrieb in die
Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung verbindlich festgesetzt. Als geneigte Dachformen sind Sattel-, Pult- und
Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° zuléssig.

Fir die Dacheindeckungen der geneigten Dacher sind nur gebrannte Tonziegel und Betondachsteine zuléssig.
Dacheindeckung aus glasiertem Material ist unzuldssig. Dachaufbauten aus Glas sowie technische Anlagen zur Strom-
und Warmwassergewinnung sind zuléssig.

Nebenanlagen bzw. untergeordnete, erganzende und verbindende Gebaudeteile kénnen mit
Flachdachern oder flach geneigten Déachern versehen werden.

1.2 Fassaden und Wandgestaltung

Die AuBenwénde der Gebaude sind aus natlirlichen Baustoffen herzustellen. Unzulassig sind Verblendungen der
AuRenwande aus Kunststoff, Faserzement, glasiertem Material sowie Metall.

Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht
als Arbeits-, Lager- oder Verkehrsfldchen bendtigt werden.

Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Einfriedungen aus naturbelassenem Material sind ohne Héhenbeschrankung zuldssig. Nichtpflanzliche Einfriedungen
aus Stein, Metall u. s. w. sind nur bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig.

Grundstlickzufahrten sind so zu gestalten, dass die Sicht beim Ausfahren aus dem Grundstiick nicht durch
Einfriedungen oder Bepflanzungen beeintrachtigt wird.

Gestaltung von Werbeanlagen
Die Errichtung von Werbeanlagen ist nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung ist unzuldssig. Eine
fluoreszierende Farbgebung sowie grell leuchtende oder blinkende Leuchtreklame sowie zeitweise oder sich standig
bewegende Werbeanlagen sind unzuldssig.

HINWEISE

Archéologie
Es wird auf die Melde- und Sicherungspflicht gemaR § 20 SachsDSchG verwiesen.

Munitionsfunde

Bei Erdarbeiten auf dem Gelande des ehemaligen Flugplatzes der ,Roten Jahne" ist mit erhéhter Wahrscheinlichkeit mit
Auffinden von Munition' oder Munitionsteilen zu rechnen. Die nachste Polizeidienststelle oder Polizeibehdrde ist hiervon
in Kenntnis zu setzen. Das gilt auch im Zweifelsfall.

Fassadenbegriinung
Geeignete Fassaden sollen begriint werden.

Weitere "Allgemeine Hinweise" siehe Begriindung Punkt 6.

Hergestellt auf der am 31.03.2021 vom
Vermessungsbiiro Roland Meyer, Wurzner Str.
22, 04425 Taucha digital Ubermittelten

Plangrundlage (Lage- und Héhenplan). . Satzungsexemplar .

Stand: 02.12.2021

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Doberschiitz hat gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 29.04.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "1. Anderung Rote Jahne Nr. 2" beschlossen (Beschluss Nr. 92/2021). Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt am 12.05.2021.

Doberschitz, den ...............

Roland Mértz
Bilirgermeister Siegel

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Doberschiitz hat am 29.04.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes "1.
Anderung Rote Jahne Nr. 2", bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und der Begriindung
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen (Beschluss Nr. 93/2021).
Doberschiitz, den ...............

Roland Méartz
Blrgermeister Siegel

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und der
Begriindung haben in der Zeit vom 25.05.2021 bis einschlielich 25.06.2021 dffentlich ausgelegen. Die ortsiibliche
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung erfolgte am 12.05.2021 im Amtsblatt. In der Bekanntmachung ist auf
die Méglichkeit des Vorbringens von Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungszeit hingewiesen worden.
Die Anhérung der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden erfolgte in der Zeit vom 12.05.2021 bis
einschlieRlich 14.06.2021. Sie wurden mit Schreiben vom 12.05.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Doberschiitz, den ...............

Roland Mértz
Bilirgermeister Siegel

4. Der iberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen
Festsetzungen und der Begriindung haben in der Zeit vom 25.10.2021 bis einschlieBlich 09.11.2021 erneut
verkirzt 6ffentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung der erneuten verkiirzten éffentlichen Auslegung
erfolgte am 14.10.2021 im Amtsblatt. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit des Vorbringens von
Anregungen und Bedenken wéhrend der Auslegungszeit hingewiesen worden. Eine erneute eingeschrankte
Anhérung der Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 22.10.2021 bis einschlieRlich 09.11.2021. Sie
wurden mit Schreiben vom 22.10.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Doberschitz, den ...............

Roland Méartz
Biirgermeister Siegel

5. Die wahrend der offentlichen Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes fristgemaR vorgebrachten
Anregungen und Bedenken sowie die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange und Nachbargemeinden
wurden von der Gemeinde Doberschiitz gepriift und entsprechend dem Abwagungsbeschluss am 03.02.2022
berlicksichtigt. Das Ergebnis wurde den Einsendern mit Schreiben vom 26.02.2022/28.02.2022 schriftlich mitgeteilt.
Doberschiitz, den ...............

Roland Méartz
Birgermeister Siegel

6. Der Gemeinderat der Gemeinde Doberschiitz hat am 03.02.2022 den Bebauungsplan "1. Anderung Rote Jahne
Nr. 2", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen (Beschluss Nr. 11/2022) sowie die Begriindung gebilligt.

Doberschiitz, den ...............

Rolan Martz
Blirgermeister Siegel

7. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster Uberein.
Fir die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.

Eilenburg,den ..., Siegel
Vermessungsamt des Landkreises Nordsachsen

8. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.
Doberschiitz, den ...............

Roland Mértz
Biirgermeister Siegel

9. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt
am e, ortsliblich bekannt gemacht worden. Die Satzung ist am ............... in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und auf die Vorschrift des § 44 Abs. 3 und
4 BauGB (iber die fristgemale Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher
zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden.

Doberschiitz, den ...............

Roland Mértz
Blirgermeister Siegel

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) , zuletzt ged. durch Art. 9
des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S.4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung ( PlanzV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

Vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991) , zuletzt gea. durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. S. 1057)

Sachsische Bauordnung ( SachsBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S.186) , zuletzt gea. durch
Artikel 6 der Verordnung vom 12.04.2021 ( SachsGVBI. S.517)

Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) , das zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (BGBI. | S. 306

Bundesimmissionsschutzgesetz ( BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274) , zuletzt geé. durch
Artikel 2 des Gesetztes vom 09.12.2020 (BGBI. | S.2873)

Sachsisches Wassergesetz ( SachsWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 12.07.2017 (SachsGVBI. S. 503) , zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 ( SachsGVBI. S. 287)
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"1. Anderung Rote Jahne Nr. 2"

gem. § 13 BauGB
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