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1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit Bescheid vom 28.04.2005 wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Erweiterung
Autohaus Lieske* OT Sprotta Siedlung durch das Regierungsprasidium Leipzig genehmigt.
Damit wurde die bauplanungsrechtliche Voraussetzung fiir den Bau einer Leichtbauhalle und
fur Anlagen fur die Fahrzeugaufbereitung und —pflege sowie fiir die Lagerung geschaffen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung Autohaus Lieske — 1. Anderung*
verfolgt die Gemeinde das Ziel, dass baurechtliche Vorraussetzungen geschaffen werden,
um das Reifenlager an die sldostliche Plangebietsgrenze auszulagern, da es aus
brandschutztechnischen Grinden nur mit erhéhtem technischem Aufwand in das
Zentralgebaude integriert werden kann. Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind an dieser
Stelle Nebenflachen des Autohauses und grunordnerische MalRnahmen (M1 und M2)
festgesetzt, so dass eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich ist.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung Autohaus
Lieske — 1. Anderung“ umfasst die Flurstiicke Nr. 33/4, 33/13, 33/11, 32/5, 33/14, 35/6, 32/6
der Flur 1 Gemarkung Sprotta, Gemeinde Doberschiitz und damit den Geltungsbereich des
rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Erweiterung Autohaus Lieske”
(02/2005)

Die innerhalb dieses Geltungsbereiches bisher zuldssige GRZ von 0,8 wird mit der
1. Anderung nicht Uberschritten. Zuséatzliche Flachen gegeniber dem rechtskréaftigen
Planstand werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht beansprucht.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Im § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches ist bestimmt, dass fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzuftihren ist, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen unter Berlcksichtigung der Anlage zum
BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe wie im
vorliegenden Fall bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Ziele des Umweltschutzes, die fir den Plan von Bedeutung sind, liegen dartber hinaus

- im Schutz der im Siuden liegenden schutzbedirftigen Nutzungen gegentber
unzumutbaren Schall- und Geruchseinwirkungen sowie anderen unzumutbaren
Beldstigungen der Anwohner,

- in der Beachtung der naturschutzfachlichen Belange der Vermeidung, Minimierung und
des Ausgleichs voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gem. § 1 a Abs. 3 BauGB,

- in der Beachtung des Ziels Z 5.1.3 des Landesentwicklungsplans, nach dem die
Nutzung vorhandener Bauflachen - hier im Anschluss an eine solche - Vorrang vor einer
Neuausweisung hat.
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1.3 wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen

Die Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs.2 BauGB beteiligt. Folgende
wesentliche Stellungnahmen zu Umweltbelangen wurden im vorliegenden Umweltbericht
beriicksichtigt:

Landkreis Nordsachsen

SB Abfallrecht:

Das Sachgebiet Abfallrecht weist darauf hin, dass die geltende Satzung Uber die 6ffentliche
Abfallentsorgung im Landkreis Nordsachsen (Abfallwirtschaftssatzung - AWS) fur das
Teilgebiet des ehemaligen Landkreises Delitzsch vom 25.03.2009 in der Fassung der
Anderungssatzung vom 08.12.2010 durchzusetzen ist.

Berucksichtigung

Diese Hinweise wurden im Umweltbericht unter Punkt 2.3.2 erganzt.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme

Fir das vorhandene Autohaus besteht seit 1991 bereits Baurecht. Der derzeitige
Umweltzustand ist gekennzeichnet durch die bereits im Rahmen des genehmigten
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorgenommene Grundstiicksneuordnung und ihre
infrastrukturelle ErschlieBung durch die ErschlieBungsstrale sowie durch die bereits
verlegten Medien und Entwasserungsanlagen. Die nicht von der Bebauung oder zur
Fahrzeugaufstellung betroffenen Flachen des Gebietes sind als Grinflache gepflegt.

Im stdlichen Anschluss an das bestehende Autohaus befindet sich eine liickenhafte, lockere
Bebauung mit dem Charakter einer Wohnbauflachen bzw. Gebiete mit dem Charakter
allgemeiner Wohngebiete nach § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

Weitere schutzbedirftige Bebauungen und Nutzungen sind in der Umgebung nicht
vorhanden. Im Norden grenzt das Autohaus an die Bundesstralle B 87 und im Osten sowie
im Westen sind Freiflachen (aufgelassene Acker bzw. Griinland) benachbart.

Das gesamte, hier betrachtete Gebiet ist in starkem MaRe durch das starke
Verkehrsaufkommen der Bundesstrale B 87 vorbelastet, die unmittelbar nérdlich an das
Plangebiet angrenzt und auch das Gebiet Sprotta-Siedlung betrifft. Eine weitere
Vorbelastung ergibt sich durch die von der Bundesbahnstrecke Leipzig-Cottbus ausgehende
Larmbeeintrachtigung.

Fur die nachfolgende Beurteilung der voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen ist
vom derzeitigen Ist-Zustand des Uberplanten Gebietes auszugehen. Es sind die
Festsetzungen des geltenden vorhabenbezogenen ,Erweiterung Autohaus Lieske® OT
Sprotta Siedlung (2005) den Festsetzungen der hier zu betrachtenden 1. Anderung des
Bebauungsplans gegeniberzustellen (vgl. OVG Luneburg, 1 K 7061/95, Urteil vom
27.08.1997).

211 Geologie und Oberflichengestalt, Boden

Im Gebiet sind flachendeckend die fluviatilen Sande und Kiese der weichselkaltzeitlichen
Niederterrasse verbreitet. Es handelt sich um durchldssige Substrate mit einer raschen
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Versickerung fir das Niederschlagswasser und einer vom witterungsklimatischen
Niederschlagsregime des Jahres abhangigen Bodenfeuchte.

Die Bdden sind ursprunglich Braunerden und podsolige Braunerden, die ab durch die
landwirtschaftliche Nutzung retrogradiert sind und einen Ap-Horizont unterschiedlicher
Machtigkeit aufweisen. Infolge der Nahe zur Bundesstrale B 87 sind die straRennahen
Bodenbereiche immissionsbelastet. Das Plangebiet ist infolge der gewerblichen Nutzung
durch einen hohen Versiegelungsgrad gepragt.

2.1.2 Altlasten

Der in den vorliegenden Unterlagen des Vorhabens liegende Bereich ist nach dem im
Landratsamt Nordsachsen vorliegenden Stand nicht im S&chsischen Altlastenkataster
erfasst. Auch darliber hinaus liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte fur
eine schédliche Bodenveranderung/Altlast i. S. des § 9 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 3 bis 6
BBodSchG vor.

21.3 Wasser
Im Plangebiet existieren keine oberirdischen Gewésser.

Die rasche Versickerung auftreffender Niederschlége im Gebiet und die geringe Filterleistung
der sandig-kiesigen Bdden lasst eine hohe Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser
gegenuber eindringenden Schadstoffen erwarten.

Schutzgebiete nach WHG i.V.m. SachsWG sind nicht vorhanden.

2.1.4 Klima/Luft

Das Planungsgebiet gehért zum Bereich des ostdeutschen Binnenlandklimas (HAASE, G.
U.A., 1986). Das Gebiet wird speziell dem 6dstlichen Rand des Klimabezirkes der Leipziger
Bucht zugerechnet. Der Klimabezirk wird charakterisiert durch warme Sommer, miaRig kalte
Winter und méRige Feuchtigkeit. Das langjahrige Niederschlagsmittel fur Eilenburg liegt bei
598 mm, die Jahresmitteltemperatur betragt 8,9°C.

Die vorherrschende Windrichtung ist West-Stidwest. Das gesamte Jahr Gber kommt der
Wind vorherrschend aus dieser Richtung. Stdwestwind weht im Jahresdurchschnitt zu
20,5 %, der Westwind zu 20,8 %. Von Marz bis Juli nimmt die Windhaufigkeit aus den
Richtungen Nordwest bis West zu.

Folgende weitere klimatologische Kennwerte sind tUber den Klimabezirk der Leipziger Bucht
bekannt:

Tabelle: Klimatologische Kennwerte des Klimabezirkes Leipziger Bucht

letzter Frost in der Regel um den 18.April
mittlere Zahl der Sommertage (Tagesmax. > 25,0 °C) 33,0 Tage im Jahr
mindestens 10 °C Tagestemperatur 163 Tage im Jahr
mindestens 5 °C Tagestemperatur 227 Tage im Jahr
mittlere Zahl der Eistage (Tagesmax. < 0,0 °C) 25,6 Tage im Jahr
mittlere Zahl der Frosttage (Tagesmin. < 0,0 °C) 85 Tage im Jahr

(Quelle: Meteorologischer Dienst der DDR, 1978)
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21.5 Biotope, Fauna und Flora

Potenzielle natirliche Vegetation

Auf den armeren Sandstandorten ist im Ubergangsbereich zwischen kontinentalen und
ozeanischen Klimaeinflissen als potenzielle natirliche Vegetation ein kiefernreicher
Stieleichen-Birkenwald anzusetzen. Obwohl seine Standorte heute weitgehend von
naturfernen Kiefernforsten, Acker- und Wiesenstrukturen eingenommen werden, Iasst sich
seine Verbreitung in der potenziellen naturlichen Vegetation durch reichliche und wiichsige
Naturverjingung seiner natirlichen Laubholzarten vielerorts in den Forstbestianden der
Diubener Heide gut erkennen.

Bestand Flora

Baurechtlich sind im Plangebiet durch den rechtskraftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Flachen als Autohaus (Gebzude, Nebenfliachen), Verkehrsflachen und
Grinflachen, auf denen griinordnerische MaRnahmen (M1 bis M3) angeordnet wurden,
festgesetzt.

Die betroffene Erweiterungsfldche fir das Reifenlager stellt sich am stdéstlichen Rand des
Plangebietes aktuell als regelmaRig gepflegtes Grinland (Zierrasen) dar. Die Flache tragt
eine geschlossene, artenarme Vegetationsbedeckung. Gehdlze sind auf der Flache nicht
vorhanden.

Bestand Fauna

Hinweise auf Vorkommen besonders oder streng geschitzter Tierarten liegen fur den
Standort des Autohauses nicht vor und sind aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen
(B 87, Bahnstrecke Leipzig-Cottbus) auch nicht anzunehmen.

Ein zumindest zeitweiliges Auftreten der in dem angrenzenden vorwiegend durch Zier- und
Nutzgédrten bestimmten Siedlungsraum regelmaBRig anwesenden typischen Arten, ist
dagegen nicht géanzlich auszuschlieRen. Hierbei handelt es sich i.d.R. um typische
Allerweltsarten mit einer hohen Toleranz gegentber Stérungen.

21.6 Dbiologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die drei Ebenen:

- Vielfalt an Okosystemen bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensrdaumen und
Landschaften

- Artenvielfalt

- genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten

Die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes ist als gering zu bewerten, da hier
vollversiegelten ErschlieBungs- und Bundesstralen, Wohnbebauung mit umgebenden
Ziergéarten und der Gewerbebetrieb des Autohauses dominieren.

Die im Plangebiet bisher als Zierrasen angelegten und regelmaRig gepflegten Grinflachen
dienen allein als reprasentativer Faktor flr das Autohaus und haben als Lebensraum
keinerlei Bedeutung fur die biologische Vielfalt. Das Untersuchungsgebiet auf Grund der
geringen Vielfalt an Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Artenvielfalt eine geringe
biologische Vielfalt auf.
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2.1.7 Landschaftsbild

Landschaftsbildwirksam sind vor allem Elemente, die aufgrund ihrer Gréfe, Hoéhe und
Ausrichtung den Blick leiten und die Landschaft gliedern.

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauungssituation der Umgebung, die Bundesstralle
und die Bahnanlage gepragt. Die betroffene Flache ist als monotone Ebenheit ohne
gliedernde oder belebende landschaftsbildwirksame Elemente zu charakterisieren.

2.1.8 Mensch

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nicht
bewohnt.

Bei der angrenzenden Bebauung handelt es sich um Wohnbauflachen bzw. um Gebiete mit
dem Charakter allgemeiner Wohngebiete nach §1 Abs.2 Nr.3 BauNVO. Im
Untersuchungsgebiet liegen hinsichtlich des Larmes geringfiigige Vorbelastungen durch die
unmittelbar angrenzende Stralle (B 87, Torgauer Landstrafle) und Siediungsbereiche vor.

Das Plangebiet hat keine unmittelbare Funktion fur die Erholungsnutzung.

2.1.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach Mitteilung des Archdologischen Landesamtes (Schreiben vom 14.09.2004) sowie der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Delitzsch (Schreiben vom 09.09.2004) ist
das Plangebiet Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld des
Plangebietes befinden sich zahlreiche archdologische Kulturdenkmale. Bei allen
Bodenarbeiten ist daher mit dem Auftreten archaologischer Funde und Befunde zu rechnen.

2.1.10 Schutzgebiete und Objekte

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete,
Schutzgebiete nach BNatSchG und SachsNatSchG sowie WHG und SachsWG sind
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht bekannt.

In der Umgebung des Plangebiets sind folgende Schutzgebiete anzutreffen:

- Naturpark ,Dubener Heide* (ca. 180 m ndrdlich)

- LSG ,Dibener Heide* (ca. 1.200 nérdlich)

- Flachennaturdenkmal ,Witrow.-Eiche® in Paschwitz (ca. 2.700 m nord-¢stlich)

2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes
2.21 bei der Durchfiihrung der Planung

2.2.1.1 Boden

Die innerhalb des Geltungsbereiches bisher zuldssige GRZ von 0,8 wird mit der 1. Anderung
nicht Uberschritten. Aus der Flachenbilanz ergibt sich eine tatsachliche GRZ von 5.114 m?/
(7.324 m? - 790 m?) = 0,78.
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Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens durch Befahren der Flache mit schwerem
Baugerat sind auf Grund der geringen Verdichtungsneigung des Sandbodens kaum zu
erwarten. Es werden entsprechende Vermeidungsmaflinahmen vorgeschlagen, die mégliche
baubedingte Beeintrachtigung des Bodens unter das Mal} der Erheblichkeit reduzieren.

Zusatzlichen negativen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden werden somit nicht
erwartet.

2.2.1.2 Wasser

Die innerhalb des Geltungsbereiches bisher zuldssige GRZ von 0,8 wird mit der 1. Anderung
nicht Gberschritten. Aus der Flachenbilanz ergibt sich eine tatsachliche GRZ von 5.114 m?/
(7.324 m*-790 m?) = 0,78.

Analog zu den Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind auch fir das Schutzgut Wasser
somit keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Das Vorhaben befindet sich in keiner festgesetzten Trinkwasserschutzzone. Bei der weiteren
Planung sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder
mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken
kénnen, der zustandigen Behoérde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen (§ 49
Abs. 1 S. 1 WHG).

Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser eingebracht, ist anstelle der Anzeige
eine Erlaubnis erforderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf die
Grundwasserbeschaffenheit auswirken kann (§ 49 Abs. 1 S. 2 WHG).

2.2.1.3 Klima/Luft

Das Vorhaben bringt, ausgehend von der zuldssigen Nutzung des Plangebietes keine
dartber hinausgehenden anlage- und betriebsbedingten Wirkungen mit sich.

VVom Vorhaben gehen keine Immissionen aus, die das Schutzgut Luft beeintrachtigen.

Baubedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima/Luft durch Baufahrzeuge sind nur
temporar und werden durch die Vermeidungsmafinahme (Emissionen), die im Kap. 2.3.1
erlautert wird auf ein unerhebliches Mal reduziert.

2.2.1.4 Biotope, Fauna und Flora

Biotope/Flora
MaRgeblich fir die Prognose ist die durch den rechtskraftigen vorhabenbezogenen

Bebauungsplan ,Autohaus Lieske — Erweiterung® (2005) geschaffene Baurechtssituation.

Im Vergleich mit dem vorliegenden Planentwurf kommt es durch die 1. Anderung des
Bebauungsplans in der Gesamtbetrachtung zu keinen nachteiligen Anderungen in Bezug auf
die versiegelbaren Flachen und die zuldssigen Geschossflachenzahl.

Entgegen des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird mit der 1. Anderung das Reifenlager an
die slddstliche Plangebietsgrenze ausgelagert. Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind an
dieser Stelle Nebenflachen des Autohauses und grinordnerische Malinahmen (M1 und M2)
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festgesetzt. Daher wird mit der 1. Anderung nérdlich des Autohauses eine Entsiegelung der
Nebenanlagen in gleichem Malle und eine Verlagerung der KompensationsmaRnahmen
vorgesehen. Da ansonsten die Flachenbilanz unverandert bleibt, ist gem. § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB ein dartiber hinausgehender Ausgleich nicht erforderlich. Im Kapitel 2.5 werden die
Maflinahmen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan (2005) wiedergegeben.

Fauna

Wahrend der Bauzeit kommt es =zeitlich, auf wenige Wochen begrenzt, zu Larmbe-
lastigungen durch den Baustellenverkehr. Da im Bereich des Gewerbestandortes bereits
jetzt ein regelmaRiger Betriebsverkehr erfolgt, werden sich die dadurch hervorgerufenen
Beeintrachtigungen nicht erheblich auf die, vor allem in den Umgebungsstrukturen
vorhandenen, Tierarten auswirken. Die dort vorkommenden Arten meiden das Plangebiet
bereits jetzt aufgrund der vorhandenen Stérwirkungen oder aber haben sich an diese
gewdhnt. Die im Kapitel 2.3.1 erlauterten Malnahmen zur Vermeidung von Emissionen
gewdhrleisten aulRerdem einen ausreichenden Schutz vor baubedingten erheblichen
Beeintrachtigungen der Fauna. Bei Beachtung dieser Vermeidungsmalnahmen sind
erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Auch betriebsbedingt lassen sich innerhalb der bereits vorhandenen Vorbelastungen im
Vergleich zur Situation im rechtskraftigen Bebauungsplan keine nachhaltig negativen
Auswirkungen auf die Fauna des Plangebietes bzw. seiner Umgebungsstrukturen feststellen.

2.2.1.5 biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Gebiet wird von endogenen Potenzialen sowie von den
Umgebungseinfliussen bestimmt. Sie wird sich im Vergleich zum rechtskraftigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht verandern.

2.2.1.6 Landschaftsbild

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft damit nicht nurin
ihrer 6kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer asthetischen, den Naturgenuss
pragenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare
Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige
Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung der Landschaft in
ihrer gegenwartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes
besteht nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern
schon dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint
bzw. eine wesensfremde Nutzung darstellt.

Der Beurteilungsraum fiir Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes umfasst — insbesondere
abhangig von der Topographie des Vorhabenortes - den Sichtraum, d.h. die Flachen, von
denen aus ein Eingriffsobjekt gesehen werden kann. Potenzielle Beeintrachtigungen der
Erholungsvoraussetzungen durch Larm oder Emissionen kénnen zu einer Erganzung des
Beurteilungsraumes fuhren.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans sind unter diesen Voraussetzungen keine
zusétzlichen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch
die Errichtung des Reifenlagers auf dem siiddstlichen Geléande des Autohauses zu erwarten.
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Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind fur die Gebaude maximal 2 Vollgeschosse zulassig.
Der Erweiterungsbau und die Lagerhalle passen sich dadurch dem Bestandsbau vollstandig
an. Dies gilt auch fir die Héhengestaltung der Gebaude. Die maximale Traufhéhe betragt bei
den bestehenden Gebéaudeteilen 5,30 m bzw. 3,60 m. Diese gilt auch fur einen Flachenteil
des Erweiterungs- bzw. Umbaubereiches. Fur den Erweiterungsbau ist eine maximale
Traufhéhe von 6 m festgelegt. Diese Hohe erlaubt eine problemlose Integration in die stdlich
anschlielRende Bebauung.

2.2.1.7 Mensch

Auf das Schutzgut Mensch hat das Vorhaben keine Auswirkungen. Durch das geplante
Bauvorhaben kommt es im Vergleich zur maRgeblichen Ausgangssituation (Autohaus) zu
keiner Verschlechterung der Lebensbedingungen fir die Anwohner durch zunehmende
Luftschadstoffe, Larm- oder Geruchsbelastigung.

Die Situation verandert sich gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ausschlielich
dadurch, dass die Erweiterung des Haupthauses kleiner ausfélit und dafir das Reifenlager
an die stiddstliche Grundstiicksgrenze ausgelagert wird.

Erhebliche Umwelteinwirkungen auf das Plangebiet durch Geriiche, Freizeitlarm,
Sportanlagenldrm und Gewerbeldrm kénnen ausgeschlossen werden.

Umwelteinwirkungen durch StraRenverkehrsldarm (B 87) kénnen zwar nicht ausgeschlossen
werden, jedoch wird auf die Festsetzung von SchallschutzmafRnahmen verzichtet, da durch
die 1. Anderung des Bebauungsplanes keine relevanten Anderungen auf die Immissions-
pegel eintreten.

Uberschreitungen des zuldssigen, gebietsabhéngig zu betrachtenden Immissionsrichtwertes
fur kurzzeitige Gerauschspitzen kénnen fir das geplante Vorhaben ausgeschlossen werden.

Bei geschlossenen Offnungen (Fenster, Turen, Tore etc.) in den AuRenbauteilen ist davon
auszugehen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte der Nr. 6.1 TA Larm eingehalten
werden. Schéadliche Umweltauswirkungen sind unter Beachtung dieser Bedingung nicht zu
erwarten (vgl. Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung Punkt 2.3.1).

2.2.1.8 Schutzgebiete und -objekte

Eine Beeintrachtigung der in der Umgebung (ca. 50 bis 2.700 m Entfernung)
ausgewiesenen Schutzgebiete kann infolge der 1. Anderung des Bebauungsplans
ausgeschlossen werden.

Die kuinftige Raumentwicklung in diesem Bereich wird auch nicht dazu fuhren, dass sich hier
Gebiete mit einer entsprechenden natirlichen Ausstattung entwickeln bzw. sich dem
geplanten Baugebiet ndhern.

2.2.1.9 Kultur- und Sachgiiter

Nach Mitteilung des Archédologischen Landesamtes (Schreiben vom 14.09.2004) sowie der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Delitzsch (Schreiben vom 09.09.2004) ist
das Plangebiet Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld des
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Plangebietes befinden sich zahlreiche archdologische Kulturdenkmale. Bei allen
Bodenarbeiten ist daher mit dem Auftreten archdologischer Funde und Befunde zu rechnen.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf es einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer
Erdarbeiten an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Das Landesamt fir Arch&ologie in
Dresden ist bei Einzelbauvorhaben mindestens drei Wochen vor Baubeginn zu informieren.

Die Genehmigungspflicht ergibt sich aus § 14 SdchsDSchG.

2.2.1.10 Beschreibung von méglichen Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern sind unterschiedlich
ausgepragt. Diese hangen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der
einzelnen Schutzgiter und von der Intensitdt sowie der Empfindlichkeit der Wechsel-
beziehungen ab.

Im gesamten Geltungsbereich sind die Schutzglter unterschiedlich stark anthropogen
Uberpragt. Dies trifft insbesondere fur den Standort des Autohauses selbst sowie die
angrenzenden Siedlungs- und Verkehrsflichen zu. Durch diese Vorbelastung sind die
Empfindlichkeit und die Wertigkeit der Schutzgiter gemindert. Diese betrifft vor allem
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Landschaftsbild und Mensch, die kaum
ausgepragt sind und durch das Planverfahren nicht weiter negativ beeinflusst werden.

Durch die Verschiebung grinordnerischer Mallnahmen (M1 und M2) an den ndrdlichen
Rand des Plangebietes kénnen die von der nérdlich des Plangebietes verlaufenden
BundesstralRe B 87 ausgehenden Beeintrachtigungen im Vergleich zum Ist-Zustand
vermindert werden (Larm-, Sichtschutz).

Weitere Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima/Luft, Biotope
und Fauna werden vom Planverfahren im Vergleich nicht erheblich negativ beeintrachtigt.

2.2.2  bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fir das Plangebiet existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der auf den Flachen eine
Gewerbenutzung (Autohaus) in gleichem Umfang wie durch die 1. Anderung geplant zuldsst.
D.h., der geplante Umfang der Mallnahmen ist bauplanungsrechtlich auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplans (2005) bereits zuldssig. Ein Ausbau im vorgesehenen Malie
kénnte daher jederzeit erfolgen. Bei Nichtdurchfiihrung dieser Planung gilt fur das beplante
Gebiet die bestehende Nutzung weiter.

2.2.3 Alternativen

Die Gemeinde sieht fur die umweltschutzorientierte Einordnung der geplanten Erweiterung
des Autohauses keine anderweitigen Mdglichkeiten, da das geplante Gebiet sowohl aus der
Sicht der vorhandenen VollerschlieBung, der verkehrlichen Anbindung, der Lage zu den
Ubergeordneten Zentren, als auch im Hinblick auf die gréRtmdgliche Entfernung zu
schutzbedirftigen Nutzungen einen optimalen Standort darstellt. Der Eigentimer des
Autohauses ist auRerdem an den Standort gebunden und stimmt einer Verlagerung des
Betriebsstandortes daher nicht zu.

BURO KNOBLICH , ZSCHEPPLIN Seite 11



Gemeinde Doberschiitz ,Erweiterung Autohaus Lieske — 1. Anderung”

Breite Stralte 17 vorhabenbezogener Bebauungsplan
04838 Doberschiitz Umweltbericht zur Satzung 06/2011
23 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Das Ziel der Umweltprifung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung
der Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind MaRBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundséatzen
orientieren:

- Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Be-
eintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/Verminderungs-
mafinahmen),

- Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist (Ausgleichsmaflinahmen).
Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes zurtickbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder land-
schaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 15 Abs. 2 BNatSchG),

- dabei prioritdre Prufung der Méglichkeit von Entsiegelungsmal3nahmen.

2.31  Vermeidung von Emissionen

Waéhrend der Bauarbeiten sind schallgedampfte Maschinen einzusetzen, um die
Lebensqualitdt fur die angrenzende Wohnsiedlung zu minimieren. Der Einsatz der
Baumaschinen hat unter Beachtung der 32. BImSchV (Gerate- und Maschinenlarmschutz-
verordnung) zu erfolgen (u.a. Beachtung der Einsatzzeiten der Gerate und Maschinen des
Anhangs der Verordnung).

Die ins Freie fihrenden Tlren, Tore, Fenster etc. der larmintensiven Raume (Raume in
denen z.B. Karosserie- und Wartungsarbeiten durchgefiihrt werden) sind geschlossen zu
halten. Fur schutzbedurftige Nutzungen (z.B. Blrordume) sind die Anforderungen an das
resultierende Schallddmmmalf der Tabelle 8 bis 10 der DIN 4109 zu beachten.

2.3.2 sachgerechter Umgang mit Abféillen und Abwéassern

Abfalle
Das Autohaus Lieske ist an die Abfallentsorgung des Landkreises Nordsachsen
angeschlossen.

Bei der Baumallnahme entstehende Abfalle (z.B. Auskofferungsmaterialien usw.) sind in
erster Linie nach den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG)
vom 27. September 1994 in der derzeit gultigen Fassung ordnungsgemag zu verwerten. Bei
der Verwertung ist darauf zu achten, dass die Materialien kontaminationsfrei sind.
Entsprechend § 5 Abs.2 KrW-/AbfG besteht eine Pflicht zur (stofflichen) Verwertung von
Bodenaushub. Der Bodenaushub ist vorrangig am Entstehungsort entsprechend dem
natlrlichen Bodenprofil wieder einzubauen bzw. einer sinnvollen Wiederverwertung
zuzufuhren. Nicht verwertbarer Bodenaushub ist anderweitig gemal § 5 KrW-/AbfG einer
stofflichen Verwertung zuzufiihren.

Es gilt, die geltende Satzung uber die o&ffentliche Abfallentsorgung im Landkreis
Nordsachsen (Abfallwirtschaftssatzung - AWS) fur das Teilgebiet des ehemaligen
Landkreises Delitzsch vom 25.03.2009 in der Fassung der Anderungssatzung vom
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08.12.2010 durchzusetzen. Gemal § 5 genannter Abfallsatzung ist jeder Eigentimer eines
im Entsorgungsgebiet liegenden Grundstickes, auf dem Abfélle aus privaten Haushalten
oder Abfélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen anfallen kénnen, verpflichtet,
sein Grundstick an die offentliche Abfallentsorgung anzuschlieBen (Anschlusszwang).
Erzeuger und Besitzer von gewerblichen Siedlungsabfallen sind verpflichtet, soweit sie nicht
selbst der Anschlusspflicht unterliegen, gegeniber dem Anschlusspflichtigen auf einen
Anschluss des vorn ihm genutzten Grundsticks hinzuwirken. Deshalb muss fur den
Gewerbebetrieb zur Beseitigung der Siedlungsabfille (eines Gewerbebetriebes) ein
Restabfallbehalter bereitgestellt werden. Der Standort fir den Restabfallbehélter ist mit dem
Entsorgungsunternehmen und dem 6&ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager abzustimmen.

Abwésser
Die Abwasserentsorgung des Erweiterungsbaus und der Nebenanlagen erfolgt Gber die
vorhandenen Entsorgungsanlagen.

Uber diesen Anschiuss sollen der Erweiterungsbau und die Nebenanlagen entsorgt werden.
Die Entsorgung von Niederschlagswasser (Uber den Schmutzwasseranschluss ist nicht
mdglich. Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist zur Versickerung zu bringen. Fur
Abwasser, welches eventuell bei der Entkonservierung, Reinigung, Instandhaltung und
Instandsetzung sowie Verwertung von Fahrzeugen und Fahrzeugteilen anfallt, ist die
Abwasserverordnung (Anhang 49 Mineralélhaltiges Abwasser) einzuhalten. Fir die
Einleitung von aufbereitetem mineraldlhaltigem Abwasser ist eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich. Diese erteilt das Landratsamt Nordsachsen. (Stellungnahme,
Abwasserzweckverband ,Mittlere Mulde®, 17.03.2011).

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist vor Verunreinigungen durch wassergefahrdende Stoffe zu
schitzen, auf dem Grundstlick zu belassen und méglichst zweckmaflig zu verwenden oder
zu versickern.

wassergeféhrdende Stoffe

Alle Nutzungen innerhalb des Autohauses sind bereits durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Autohaus Lieske- Erweiterung“ genehmigt. Die bisherige Nutzung und die
geplante Nutzung unterscheiden sich lediglich durch die Auslagerung und Errichtung eines
Reifenlagers aus brandschutztechnischen Griinden. Dadurch findet im Innenbereich des
Autohauses eine Neuaufteilung der Raumlichkeiten statt. Wassergefahrdende Stoffe werden
in Werksattbereichen durch Leichtflissigkeitsabscheider aufgefangen.

2.3.3 sonstige MaBRnahmen

Schutz des Grundwassers
Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts
herbeifiihren, z.B. Betriebsstoffe fUr die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemafl zu
verwenden und zu lagern.

Schutz des Bodens

Bodenversiegelungen sind gemal § 1 a BauGB auf das notwendige Mall zu begrenzen.
Gemal § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintréachtigungen soweit
wie moglich vermieden werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich geman § 4 Abs.
1 BBodSchG so zu verhalten, dass schéadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden. Baubedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit
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Fremdstoffen) missen auf das den Umstanden entsprechende notwendige Mal? beschrankt
bleiben (§ 7 Abs. 1 SachsABG).

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit
Arbeitsmaschinen sind MalRnahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu
beachten ist der Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei
Bauarbeiten abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw.
vor Vergeudung zu schitzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstick zu belassen
und mdoglichst wieder zu verwerten. Sollte eine Verwendung nicht méglich sein, so ist der
Boden gemalR den Grundpflichten nach § 5 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom
27.09.1994 einer stofflichen Verwertung zuzufihren.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens auf den Grundstiicken ist zu ver-
meiden bzw. zu minimieren. Die DIN-Vorschriften 18 300 ,Erdarbeiten” sowie DIN 18 915
,Bodenarbeiten‘ sind einzuhalten. Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die
Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von
Folienbéden und Abdeckung mit Folien, zu treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder
Durchmischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal} zu
beschranken und nach Abschluss der BaumalRnahmen zu beseitigen.

Waéhrend der BaumalRnahme gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachverhalte (z. B.
Abfall, organoleptische Auffalligkeiten im Boden), die auf schadliche Bodenveranderungen/
Altlasten i. S. des § 9 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG hinweisen, sollen i. S. des §
9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB dokumentiert werden. Die nach § 13 Abs. 1 SachsABG zustandige
Behorde ist nach § 10 Abs. 2 SachsABG davon in Kenntnis zu setzen. Eine Stellungnahme
vom Umweltfachbereich zum Bodenschutz liegt nicht vor.

Werden im Rahmen der weiteren Planung Untersuchungen mit geologischem Belang (z.B.
Baugrundgutachten/Hydrogeologische Gutachten) durchgefuhrt, hat die Gemeinde
Doberschitz die Ergebnisse dem LfULG zur Verfigung zu stellen. Es wird in diesem
Zusammenhang auf § 11 (Geowissenschaftliche Landesaufnahme) des Sé&chsischen
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SdchsABG) vom 20. Mai 1999 [3] hingewiesen.
Sofern fur die 0. g. Untersuchungen Bohrungen niedergebracht werden, besteht nach [4] und
[5] Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber der Abteilung 10 (Geologie)
des LfULG.

Schutz vorhandener Vegetationsbestidnde

Wahrend der Bauphase sind die zu erhaltenden Vegetationsbestiande so zu schiitzen, dass
eine Beschadigung ausgeschlossen werden kann. Eine mégliche Gefahrdung der Vegetation
muss durch entsprechende Schutzmalnahmen auf ein MindestmalR herabgesetzt werden.
Hierzu ist die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen® unbedingt zu beachten.

Schutz von Kultur- und Sachgiitern

Sollten bei BaumalRnahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt, sind diese gema § 20 SachsDSchG unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Nordsachsen oder dem sédchsischen Landesamt
fur Archaologie Dresden anzuzeigen.

Immissionsschutz

Wahrend der Bauarbeiten ist die Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm -
Gerduschimmissionen zu beachten (Vorgabe der zuldssigen Larmimmissionswerte ent-
sprechend der vorhandenen Gebietsnutzung, Festlegung des Nachtzeitraumes von 20.00 bis
7.00 Uhr).
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2.4 verbleibende Konflikte

Nach Gegeniberstellung der Festsetzungen des bislang rechtskréftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Erweiterung Autohaus Lieske® OT Sprotta Siediung (2005) mit den
Festsetzungen der hier zu betrachtenden 1. Anderung des Bebauungsplans verbleiben
Berucksichtigung der v.g. Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen keine erheblichen
Beeintrachtigungen.

25 MaBnahmen zur Kompensation

Entgegen des rechtskriftigen Bebauungsplanes (2005) ist es mit der 1. Anderung
vorgesehen, das Reifenlager an die suddstliche Plangebietsgrenze auszulagern. Im
rechtskraftigen Bebauungsplan sind an dieser Stelle Nebenflaichen des Autohauses und
grinordnerische MaRnahmen (M1 und M2) festgesetzt. Daher werden mit der 1. Anderung
nordlich des Autohauses eine Entsiegelung der Nebenanlagen in gleichem Mafie und eine
Verlagerung der KompensationsmaRnahmen vorgesehen. Da ansonsten die Flachenbilanz
unverandert bleibt, ist gem. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ein darliber hinausgehender
Ausgleich nicht erforderlich, daher werden nachfolgend noch einmal die MaRnahmen aus
dem rechtskréftigen Bebauungsplan (2005) wiedergegeben:

M1 Anpflanzen heimischer standortgerechter Laubbdume
Die Kompensation der Versiegelungswirkungen auf Biotope, Fauna und Flora erfolgt
durch die Anpflanzung von 6 Stlck einheimischen standortgerechten Laubbdumen
geman Planeinschrieb.
Die Pflanzqualitdt ist Hochstamm StU 12-14. Die gepflanzten Baume sind mit einem
Dreibock zu sichern. Die Pflanzung ist durch eine einjdhrige Fertigstellungs- und
zweijahrige Entwicklungspflege zu sichern.

M2 Anlage einer Hecke
Die Kompensation der Versiegelungswirkungen auf Biotope, Fauna und Flora erfolgt
weiterhin durch die Anlage einer Hecke.
Auf einer Flache von 370 m? sind standortgerechte einheimische Laubstraucher in der
Pflanzqualitat leichte Straucher mit der Pflanzdichte 1 Strauch/m? zu pflanzen.
Die Pflanzung ist durch eine einjdhrige Fertigstellungs- und zweijahrige
Entwicklungspflege zu sichern.

M3 Ansaat von Landschaftsrasen
Auf einer Flache von 150 m? ist ein Landschaftsrasen anzuséden, zu erhalten und durch
eine einschirige Mahd ab dem 01.Juli jeden Jahres zu pflegen.
Die Griunflachen sind als krautreiche Wiesen anzulegen (z.B. Regelsaatgutmischung
7.2.2 Landschaftsrasen, Standard mit Krautern). Die Fertigstellungspflege betragt ein
Jahr. Bei allen Pflanzungen und Ansaaten ist § 40 Abs. 4 Satz 4 Nr. 4 BNatSchG zu
bertcksichtigen (Wahl gebietsheimischer Pflanzen und Saatgut).

Die Kompensationsmalnahmen M1 bis M3 sind in der an die Fertigstellung der
BaumalRnahmen anschlieRenden Pflanzperiode durchzuflhren.

Die Kompensationsmaflinahmen sind dauerhaft zu erhalten.
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Als Pflanzgut fur die Pflanzungen sind auf den Gehdlzflichen nur einheimische,
standortgerechte Laubgehdlze zuldssig. Zu verwenden sind einheimische Gehdélzarten der
im Anschluss aufgefiihrten Artenliste.

Tab. 1: Auswahl zu verwendender Gehdlzarten

Baume, einheimisch, standortgerecht; Straucher, einheimisch, standortgerecht
der folgenden Arten und Qualitaten: Hochstamme StU 12-14 und leichte Straucher, Pflanzdichte: 1
Pflanzen/m?
Deutscher Arthame Botanischer Artname
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Birke Betula pendula
Feldahorn Acer campestre
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare
Haselnuss Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Europaisches Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Rhamnus frangula
Eingriffeliger Weildorn Crataegus monogyna
Buschel-Rose Rosa multifiora
Gemeine Berberitze Berberis vulgaris
Zierliche Deutzie Deutzia gracilis
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Eberesche Sorbus aucuparia
Kornelkirsche Cornus mas

Als Zierstrducher, insbesondere zur Schauseite des Autohauses hin, sollten die in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten verwendet werden.

Tab. 2: Zierstraucher fur Bluhaspekt eingestreut:

Forsythie Forsythia intermedia v. Strauch, 3 Triebe, h 60-100 cm
Bauernjasmin Philadelphus coronarius v. Strauch, 4 Triebe, h 60-100 cm
Rote Sommerspiere Spiraea japonica ,Froebelii’ v. Strauch, 5 Triebe, h 60-100 cm
Flieder Syringa vulgaris v. Strauch, 3 Triebe, h 60-100 cm J

Zu beachten ist, dass Baumpflanzungen nicht auf unterirdisch verlegten
Versorgungsleitungen vorgenommen werden. Im Ubrigen gelten die in der Befreiung von den
Verboten der Baumschutzsatzung der Gemeinde Doberschitz  enthaltenen
Nebenbestimmungen.

Im Anschluss an die Fertigstellungspflege ist eine 2-jahrige Entwicklungspflege
anzuschlieRen.
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2.6 okologische Bilanz

Gemal § 1a BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (§ 1a Abs. 3 letzter Satz
BauGB). Zu bilanzieren ist daher die Differenz zwischen den umweltrelevanten Wirkungen
der im rechtskréaftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung Autohaus Lieske®
(2005) getroffenen Festsetzungen mit denen der 1. Anderung.

Da sich das MaR der baulichen Nutzung und zulé@ssigen Grundflache nicht geandert hat und
die bisher festgesetzte GRZ von 0,8 eingehalten wird, ergeben sich keine Anderungen.

Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Erweiterung Autohaus Lieske"
einhergehenden MafRnahmen wirken sich unter Bertcksichtigung der vorgeschlagenen
MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung schadlicher Umweltauswirkungen sowie
unter Berlicksichtigung der aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan (2005) aufgefuhrten
KompensationsmafRnahmen weder erheblich noch nachhaltig auf die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild im Sinne § 15 BNatSchG aus.

3 zusétzliche Angaben

3.1 Vorgehensweise zur Umweltpriifung

Die Ermittlung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch das Vorhaben
erfolgte auf Grundlage des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Autohaus
Lieske — 1.Anderung* (Stand April 2011).

Technische Verfahren kommen bei der Umweltprifung nicht zum Einsatz. Kenntnisliicken
bestehen in der Wirkung der Erweiterung in Bezug auf die zu erwartende potenziellen
Steigerung der Kundenanzahl. Die Erweiterung des Autohauses verfolgt jedoch in erster
Linie qualitative Ziele hinsichtlich der Verbesserung ihres Dienstleistungsangebots.

3.2 Uberwachung

Wahrend der Bauphase ist die Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik
sicher zu stellen.

Waéhrend der BaumalRnahme gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachverhalte (z.B.
Abfall, organoleptische Auffélligkeiten im Boden), die auf schadliche Bodenverédnderungen/
Altlasten i.S. des § 9 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG hinweisen, sollen i.S. des § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB dokumentiert werden. Die nach § 13 Abs. 1 S4chsABG zustandige
Behdrde (Umweltamt Landkreis Nordsachsen) ist nhach § 10 Abs. 2 SachsABG davon in
Kenntnis zu setzen.

Sollten bei Baumalknahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt, sind diese geman § 20 SachsDSchG unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Leipzig oder dem séachsischen Landesamt fur
Archéologie anzuzeigen.

Werden im Rahmen der weiteren Planung Untersuchungen mit geologischem Belang
durchgefuhrt, bittet das Sachsische Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, die
Ergebnisse zur VerflUgung zu stellen und verweist in diesem Zusammenhang auf § 11
SachsABG.
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Des Weiteren weist das Sachsische Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie auf
die Beachtung der Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht hin.

Ins Freie filhrende Offnungen (Turen, Tore, Fenster etc.) von R&umen in denen
larmintensive Téatigkeiten wie z.B. Karosserie- und Richtarbeiten durchgefiihrt werden, sind
geschlossen zu halten.

Es ist ausschlieBlich standortgerechtes gebietseinheimisches Saat- und Pflanzgut unter
Beachtung von § 40 Abs. 4 Satz 4 Nr. 4 BNatSchG zu verwenden. Die Kompensation hat bis
eine Vegetationsperiode nach dem Eingriff zu erfolgen. Die Kontrolle des Umsetzungserfolgs
der MaRnahmen erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfahrens. Der Anwuchserfolg ist nach
Ablauf von 3 Jahren (Ublicher Zeitraum der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) zu
prufen.

3.3 allgemein verstéandliche Zusammenfassung

Fur das Plangebiet liegt seit dem 18.04.1991 mit der Genehmigung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes fir das bestehende ,Mazda-Autohaus Lieske" Baurecht vor.

Mit der 1. Anderung des vorliegenden rechtskréftigen Bebauungsplan ,Erweiterung Autohaus
Lieske® (2005) will die Gemeinde Doberschiitz die bauplanungsrechtliche Voraussetzung
schaffen, um das bisher im Hauptgebadude integrierte Reifenlager an die suddstliche
Plangebietsgrenze auszulagern, da es aus brandschutztechnischen Griinden nur mit
erhéhtem technischem Aufwand in das Zentralgebaude integriert werden kann.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan sind an dieser Stelle Nebenflachen des Autohauses und
grinordnerische Maflhahmen (M1 und M2) festgesetzt, so dass eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich ist.

Auf Ebene der Landes- und Regionalplanung stehen dem Vorhaben keine konkurrierenden
Raumnutzungen entgegenstehen.

Die Neuordnung des Plangebietes erfolgt unter Wahrung der im rechtskraftig vorliegenden
Bebauungsplan von 2005 getroffenen Festsetzungen.

Zur gemal BNatSchG vorgeschriebenen naturschutzfachlichen Vermeidung, Verminderung
und Kompensation von Vorhabenswirkungen durch den Bebauungsplan ist festzustellen,
dass ein Ausgleich gemaR § 1a Abs. 3 letzter Satz BauGB nicht erforderlich ist, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Die
Eingriffe waren bereits durch den am 28.04.2005 vom Regierungsprasidium Leipzig
genehmigten Bebauungsplan ,Erweiterung Autohaus Lieske®™ im dem mit der 1. Anderung
vorgesehenen Umfang zuldssig, ein Ausgleich ist demnach nicht erforderlich.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass der Eingriffs-/Ausgleich durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan von 2005 nachgewiesen wurde. Die gednderten baurechtlichen
Festsetzungen im vorliegenden Planentwurf sind fir den naturschutzfachlichen Eingriffs-
/Ausgleich nicht erheblich, da die von ihnen ausgehenden Wirkungen auf die natlrlichen
Schutzgtter und das Landschaftsbild nicht von denen des Bestandsplanes 2005 abweichen.

Buro Knoblich Zschepplin, den 23.06.2011
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