Externe AusgleichsmaBnahme
A-AFB 1 Anlage von 6 Feldlerchenstreifen

Als Ausgleich fir den moglichen Lebensraumverlust der Feldlerche erfolgt die Anlage von sechs Lerchenstreifen auf
einer externen Ausgleichsflache im unmittelbar raumlichen Zusammenhang zum Plangebiet auf landwirtschaftlichen
Flachen in der Flur 3 der Gemarkung Doberschiitz und der Flur 1 und 3 der Gemarkung Strelln gemaR beigeflugter
Abbildung.

Beschreibung der Streifen:

Jeder Streifen sollte 100 m x 30 m grofR sein. Damit wird die gem. LFULG (2017) gefordert Mindestflache von 0,3 ha
je Streifen eingehalten. Die Streifen sollten 20 - 30 m von der Vorgewende entfernt sein (LFULG 2017). Des
Weiteren sind die Lerchenstreifen mindestens 120 m zu Strafen und Siedlungen, 50 m zu Gehdlzstrukturen und 40
m zu Wegen anzulegen (JURKE (2008) und LFULG (2015)).

Die Streifen sind als selbstbegriinte Brache zu bestellen. Zur Anlage der geplanten Lerchenstreifen sind die Streifen
von der Bewirtschaftung auszusparen, sodass sich eine selbstbegriinende Brache entwickelt. Essentiell dabei ist,
dass nicht nur die Drillmaschine bei der Ansaat das Areal ausspart, sondern auch im Jahresverlauf keine
Dingemittel und Pestizide aufgebracht werden. Des Weiteren darf keine mechanische Beikrautregulierung auf den
Streifen stattfinden.

Ausfiihrung der Variante selbstbegriinte Brache (LFULG 2015):

Im Spatherbst Anlage einer grobscholligen Schwarzbrache oder Bodenbearbeitung bis spatestens 31.03., dabei
jeweils Auslassen der Streifen

Belassen der Streifen im Herbst- oder Winterzustand (z.B. Stoppelbrache oder Winter-zwischenfrucht)

e  Selbstbegrinung bis zum 31.07.

e  Kein Befahren der Streifen im Brutzeitraum zwischen 01.04. und 31.07.
e  Verzicht auf Diinger und Pflanzenschutzmittel

e  Keine Nutzung des Aufwuchses

Die Anlage der Feldlerchenstreifen kann im ausgewiesenen und vertraglich gesicherten Ackerschlag jahrlich
alternierend erfolgen unter Beibehaltung der v.g. fachlichen Vorgaben und Anforderungen.
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Planteil A

Planzeichenerklarung

I. zeichnerische Festsetzungen gemiaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
OK 4,0 Maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter
GRZ 0,65 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
msmsmmss  Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
N~~~y Bereich der Ein- und Ausfahrt

5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- private Grinflache, Zweckbestimmung gemal MalRnahmenbeschreibung

6.  Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

: Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sseece (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

M1 Bezeichnung der MaRnahmen
7.  sonstige Planzeichen

mm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) | Hohe baulicher Anlagen Erlauterung der Nutzungsschablone

ll. Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne Normcharakter, Kennzeichnungen
und nachrichtliche Ubernahmen

—  Flurstlicksgrenze
231 Flursticksnummer
-w—w—u= Flurgrenze
Gebaude (Bestand)
+—12—~  Bemallung in Meter
-+ 1122 Geldndehdhe Gber NHN
—___  Schotterbettkante der Bahnstrecke
———  Grenze der befestigten Fahrbahn (B 87)

Anbauverbots-/ Anbaubeschrankungszone gemaf § 9 FStrG

Gestell mit PV-Modulen (Belegung vorlaufig)

Trafostation (Standort vorlaufig)
— ¢~ Telekommunikationsleitung unterirdisch (Deutsche Telekom)
— ¢~  Mittelspannungsleitung unterirdisch (Envia M)

© Trafostation (Envia M)

(3) Altlasten:

Ergeben sich im Rahmen von BaumaRnahmen/Erdarbeiten Hinweise auf schéadliche

Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BodSchG (z. B. altlastenrelevante Sachverhalte,
organoleptische Auffalligkeiten, Abfall...) besteht fir den Grundstlickseigentimer und Inhaber der
tatsachlichen Gewalt gemall § 4 Abs. 2 BBodSchG die Pflicht, Maflnahmen zur Abwehr der davon
drohenden schadlichen Bodenveranderung zu ergreifen. Nach § 15 Abs. 1 und 3 BBodSchG in
Verbindung
(SachsKrWBodSchG) sind bekannt gewordene oder verursachte schadliche Bodenveranderungen oder

Altlasten unverziglich der fir die Uberwachung zusténdigen Behérde (Umweltamt) mitzuteilen.

mit

§ 13 Abs. 3 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz

(4) Baugrundverhaltnisse und geotechnische Baubegleitung: Im Plangebiet sind unter dem Oberboden

elsterkaltzeitliche tragfahige Sande und Kiese, haufig mit Schollen aus frihpleistozdnem bis
frihelsterglazialem Material (z.T. unter gering-machtiger saalezeitlicher Bedeckung) verbreitet. Lokal
werden diese von weniger tragfahigen Gehange-/LoRlehmen bedeckt. In diesem Zusammenhang wird
eine geotechnische Baubegleitung empfohlen, die sicherstellt, dass die Rammfundamente im tragfahigen
Baugrund abgesetzt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die historischen topografischen Karten
MB25 4542 (1934) und TK25AS M-33-14-C-b (1985) auf pingenartige Hohlformen/Gruben im Norden des
Plangebietes hinweisen. In diesen Bereichen ist gering oder nicht tragfahiger Baugrund mdglich
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Planteil B

Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird auf die Dauer von 30 Jahren befristet. Beginn der Laufzeit ist das Datum der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses. Der vollstandige Riickbau der PV-Anlage inkl. aller Fundamente, Kabel und
Nebenanlagen hat innerhalb der Laufzeit zu erfolgen.

I. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)

1.1 Innerhalb des sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung fiir die Nutzung erneuerbarer Energien als
Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) sind fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus
Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/
Netzeinspeisestationen und Anlagen zur Speicherung zulassig.

1.2 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur Vorhaben zuldassig, zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet SO Photovoltaik auf 0,65 festgesetzt. Die firr die Ermittlung
der zulassigen Grundflache maRgebende Flache ist die Flache des sonstigen Sondergebiets. Eine Uberschreitung der GRZ
im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

2.2 Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen ist jeweils der nachste eingetragene
Hoéhenpunkt innerhalb des sonstigen Sondergebiets gemaR Planeinschrieb. Eine Uberschreitung der geméaR Planeinschrieb
zulassigen Hohe um bis zu 2 Meter ist innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO Photovoltaik flir technische Anlagen zur
Uberwachung, z.B. Antennen und Kameramasten zuldssig.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 und § 23 BauNVO)

3.1 Z&une, Wartungsflachen und Stellplatze gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen, die der technischen Versorgung
des Baugebietes dienen, sind aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

4. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
4.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise
auszufihren.

4.2 M 1: Innerhalb des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik ist unter und zwischen den Modulen durch Selbstbegriinung
eine extensive, artenreiche Brach- bzw. Grunlandflache zu entwickeln und zu erhalten. Der Boden ist vor der Initiierung zu
lockern. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuldssig. Sollte sich kein
Griinland entwickeln, sind diese Flachen unterstiitzend mit einer gebietsheimischen Saatgutmischung einzusaen

4.3 M 2: Innerhalb der festgesetzten Griinflachen ist durch Ansaat und Pflege eine artenreiche Bliihwiese zu entwickeln und zu
erhalten. Auf der Halfte des 6 m breiten Bluhstreifen erfolgt die Ansaat mir gebietshemischem Saatgut (UG 5 -
Mitteldeutsches Tief- und Higelland) in der Ausfiihrung als Grundmischung fiir artenreiche Blihwiesen. Die andere Halfte der
Blihstreifen wird der Selbstbegriinung Uberlassen. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Eine Bodenbearbeitung sowie
der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zul&ssig.

4.4 M 3: Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist auf
einer Lange von mindestens 830 Metern und einer Breite von mindestens 3 Metern eine zweireihige Laubstrauchhecke aus
mindestens sechs verschiedenen, heimischen und standortgerechten Gehdlzarten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
ist je 2,25 m? Pflanzflache ein Strauch in Reihe zu pflanzen. Als Pflanzqualitat sind verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und
einer Hohe von 60 bis 100 cm zu verwenden. Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr
Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege).

4.5 M 4: Innerhalb der festgesetzen Flachen sind die bestehenden Grinstrukturen zu erhalten und zu pflegen, dies gilt auch fur
bestehende Fahrspuren und Wege.

4.6 M 5: Innerhalb der festgesetzten Flachen sind die bestehenden Gehdlzstrukturen zu erhalten und zu pflegen. Die Pflege
umfasst dabei auch die Gefahrenabwehr und die Ausiibung der Verkehrssicherungspflicht.

Il. ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)

6. Einfriedungen

6.1 Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die Gesamthdhe der Einfriedung
darf maximal 2,50 m Uber Geldndeniveau betragen und ist als Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufuhren.
Die Einfriedung muss entweder einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15 cm oder im Abstand von 50 Metern
bodenebene Rohrdurchlasse zur Gewahrleistung der Kleintierdurchgangigkeit aufweisen. Eine Errichtung der Einfriedung
aufderhalb des sonstigen Sondergebiets ist nicht zulassig.

lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

(1) Denkmalschutz; Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von
Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverziglich einer
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdrde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle
ausfuhren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Das Landesamt fir Archaologie ist im Falle von Bodeneingriffen (Oberbodenabtrag, ErschlielBungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) vom exakten Baubeginn mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die
Baubeginnsanzeige soll die ausfihrenden Firmen, Telefonnummern und den verantwortlichen Bauleiter nennen.

Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich archaologische Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht
auszuschlief3en.

Die ausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden geman § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

(2) Regionalplanung: Teile des Plangebiet befinden sich innerhalb des Vorranggebiets Langfristige Rohstoffsicherung
"Doberschitz Sud 2" zum Abbau von Kiessand gemaf Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021.

Verfahrensvermerke
1. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
Uberein (Stand: ........ccccocccviiiennnne ) Fir die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht
garantiert.
Eilenburg, ....c.coovviiviinnen, Siegel
Landratsamt Landkreis Nordsachsen
Vermessungsamt
2. Der Gemeinderat der Gemeinde Doberschiitz hat in seiner Sitzung am ........cccoovciiiieeeenn. den

Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit integriertem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Teil
A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen.

Doberschiitz,

.......................... Siegel

Schmidt, Birgermeister

3. Es wird bestédtigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des

Gemeinderats vom

......................... Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, Doberschiitz, ............cccceeeee.. Siegel

Schmidt, Burgermeister

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von Jedermann
eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am ..........................
ortsublich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam .....

Doberschiitz,

......................... in Kraft getreten.

.......................... Siegel

Ubersichtskarte (MaBstab 1:50.000)

-
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D Lage der externen Ausgleichsmaflinahme A-AFB 1

gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634),das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F. der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

Sachsische Bauordnung (SachsBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1.Marz 2024
(SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist.

planaufstellende Kommune
Gemeinde Doberschitz qt
Breite StralRe 17, 04838 Doberschutz
fon (0 34 244) 54 00 info@doberschuetz.de
Vorhabentrdger
Agrargenossenschaft Doberschitz eG
Martha-Brautzsch-StralRe 46, 04838 Doberschiitz
fon (0 34 244) 50 216 info@agrar-doberschuetz.de
Entwurfsverfasser . . z
poUro.knoblich:
e | ANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin
fon (0 34 23) 7 58 60-0 info@bk-landschaftsarchitekten.de
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