740/119

Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch
Veroffentlichung im Amtsblatt

Nr. 2 / 3. Jahrgang vom 18.01.2024
offentlich bekannt gemacht.

Doberschitz, ........ooccvveeeieciiieeeeeeee e

Der Blirgermeister

netportal der Gemeinde Doberschiitz unter https://doberschuetz.eu/dob/buergerservice/

aktuelle-Bauleitplanverfahren/ und im Landesportal https://buergerbeteiligung.sachsen.de/

Eortal/bplan/startseite eingesehen werden.

usatzlich konnten die Unterlagen in der Gemeindeverwaltung Doberschlitz, Breite Str. 17

in 04838 Doberschiitz zu jedermann Einsicht wahrend der der Offnungszeiten geman

33 Abs. 2 BauGB eingesehen werden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem

tellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-

schrift vorgebracht werden kénnen, im

mtsblatt Nr. .... vom

........................... ortsiiblich

bekannt gemacht worden. Von der Umweltpriifung wurde nach § 13 Abs. 3 abgesehen.

Doberschiitz, ................

Der Blirgermeister

inweis, dass

Stellungnahmen abzugeben.

Doberschitz, .........ccovveviviiiiieccieee e

Der Blirgermeister

{r die L_age?enaqi keit der Grenzdar-
stellung im Plan wird nicht garantiert.

Eilenburg, ....cccoovvovvviiie e

Vermessungsamt des
Landkreises Nordsachsen

mit Beschluss-Nr. .................

als Satzung beschlossen.

Die Begrundung zum Bebauungsplan
wurde gebilligt

Der Blrgermeister

Doberschitz, .......cooeeeveeeeieeceee e

6. Die Satzung Uber den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen wird hiermit
ausgefertigt.

Doberschiitz, .......ccocvveveeveeieeeeeeeeee e

Der Blrgermeister

7. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit
Begrunduln%auf Dauer der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
n

Uber den

alt Auskunft zu erhalten ist, wurden am

.... im Amtsblatt-Nr. ............

ortsliblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mén%
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit un

von Entschadigungsanspriichen (vergl. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB)

hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit Veroffentlichung im Amtsblatt-Nr. ........... am .,

Kraft getreten..

Doberschiitz, ................

Der Blrgermeister

eln der Abwagung sowie
Erldschen

/ rd - e g | /
S 106,53 ~ -~ : . .
| ot [ 741119 1“"‘———-’ H Zeichenerklidrung
- 7 - yd ' .
Landkreis Nordsachen Dob S 150 S Ty | 107,10 o 1 I%(EEEBL%ESTI%IEJ@II-IGTE?CHE FESTSETZUNGEN
%ﬁ;ﬂfmde Doberschiitz DH= 106 54 7 %>&,/ // P 7491119 . o 1. Planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes H ,16‘% #Qid MbaB FeL bal.“icthen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
= e ~ z A. er baulichen Nutzun
%gfeloﬁfg ' g pid 2 C ///’(//O/ G 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Allgemeines Wohngebiet V_VA?( 4 BauNVO?1
, WS o § 1-11BauNVO) Die allgemeine Zulassigkeit richtet sich nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO. .
7 s . o . . Zuléssig sind Wohngebaude sowie die der Versorgung des Gebietes dienenden nicht stérenden
> o WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Handwerksbetriebe. S L
./,/ ’ 119/119 o Auf dlgr Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssigen Nutzungen
- . unzuldssig:
s A o 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Nr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
P NS E GRZ 0.4 Grundfizchenzahl. hier: 0.4 - Nr. 3 Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
. (e} ; , U,
- 7 — — - —f. o Weiterhin unzulassig sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen
~ o I Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) nach § 4 Abs. 3 Bal?NVO:
T %\)%9, _ 119/115 hier: max. 2 Vollgeschosse - Nr, ! Betri(talbe dgiftatherbgrg%ngsg%wgrt%esb
~ - Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- ! 119/114 ' FHmax maximale Firsthohe tiber DHHN 2016 -Nr.3 Anlaggn fir Verwaltungen
‘ - | | - Nr. g _IQartker][bﬁubetrlebe un
~ : - Nr. 5 Tankstellen.
7 , Fullschema der Nutzungsschablone:
, | Anlagen flr erneuerbare Energien (Sonnenenergie und Geothermie) sind im gesamten Geltungsbereich
: égt (lje'{j tzung Zahl der Vollgeschosse unter Beachtung des § 14 BauNVO zul3ssig.
ul. Nutzu
119/118 ’ 119/120 1.1.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE) _ ,
. , Das Maf der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB wird bestimmt durch:
- | Grundflachenzahl Bauweise - die Grundflachenzahl GRZ
’ ' renimale Piatahe ner DHHN2016
e - maximale Firsthdhe tber
— ’ maximale Firsthohe Dachneigung Die Zahl der Vollgeschosse und die Firsthohe werden als Hochstgrenze festgesetzt.
_ Technische Anlagen groBerer Hohe kdnnen ?emaB § 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen werden. Dazu
e . | etg]or.enhEn)tAI\u{tungsrohre, Antennen, fernmeldetechnische Nebenanlagen, Solaranlagen und &hnliche
2 ' echnische Anlagen.
—2 1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) J
> - q ;) 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 1.2 Héchstzulés?/i\?e Zahl der Wohnungen in Wohn%e_béuden (? 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB) .
> ’ , . L Die Anzahl der Wohnungen ist bei allen Wohngebauden aut maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude
A AEA Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) begrenzt.
: 119/102 s e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
| / : 1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)
- | . Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhauser.
| | , 1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die rl]Jbe2rl:)3a|§1balr\le\?ongunij.stuctksﬂachen werden durch die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen
812 , . , . nac au estimmt.
/ | offentliche StraRenverkehrsflache Nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO kann ausnahmsweise ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen
/ 1191121 : o bis max. 1,5 m zugelassen werden. _ . . .
: P | 119/122 , . Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht (§ 6 SachsBO) in
811 / | . : o private Straenverkehrsflache den Abstandsflachen zuldssig sind bzw. zugelassen werden konnen, sind auch auRerhalb der iberbau-
, , S ’ 0| StraRenbegrenzungslinie baren Grundstucksflachen zulassig.
e ol zungslini
| | R — T — : g | . 1.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanla?en (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
| | / 119/104 T — 1.5 MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze j¢ Wohneinheit zu schaffen.
_ P . — ©° wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
) o
| P | o b oo oo { Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern | 1.5 Rﬁckhaltun? und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) )
— . a : o 0O O 00 0 ( und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Das unbelastete Nlederschla(?svyasser ist auf den jeweiligen Baugrundstlcken bevorzugt flichenhaft zu
. | p versickern oder entsprechend wiederzuverwenden. Notwendige Flachen oder Anlagen dazu sind im gesamten
i . . Geltungsbereich zulassig.
s 119/123 ’ 119/124 o 1.6 Sonstige Planzeichen
. (@]
— 7 7 - of 113/20 G Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1.69FA'al')ch%nNodtzeB IgaBréth)men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
- s. 1 Nr. au
19/12 [ — ’ g ermeidungsmafnahmen: . o )
; = - Die Belége aller Stellplatze, Wegeanlagen und Terrassen sollen, soweit das Eindringen von wassergefahrdenden
. [ R = e Stoffen ausgeschlossen werden kann, aus versickerungsfahigem Material (Pflaster mit Rasenfuge oder Rasen-
I : = Q gltterplatten estaltet werden.
o 107,07 ’ , o M1 odenschutz beim Bau: o ) o
- D of Beeintrachtigungen des Bodens aus Baustelleneinrichtungen sollen tber die Sicherung und fachgerechte
< ' 107bao , Lagerung von Oberboden, die Trennung von Ober- und Unterboden, die Slcherun?.der Umﬁqebung vor Befahren
| - 2. Bestand/Kataster/Sonstiges und Ablagerung, die sorgfaltige Entso_r.?ung,der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen usw. vermieden
: —-—-9 . werden. Bei den Planungen und Bautatigkeiten sind die Vorgaben der DIN 19639 und DIN 18915 - Bodenarbeiten
, o Flurstiicksgrenze sowie DIN 18300 - Erdarbeiten zwingend zu beachten.
e 119/12 119/127 o .
‘ o1ee ’ o 119/108 Flursticksnummer Fir alle geplanten Lichtanlagen der Aulenbereiche sind Leuchten mit LED zu verwenden, welche einen nach unten
| - )aA\lésge?cb ttlatenhlimhtkege(lj L(Jjnd warmweiles Licht mit niedrigem UV-Anteil besitzen. Schmuckbeleuchtungen (z.B.
ventsbeleuchtung) sind davon ausgenommen.
| - o -: Gebaudebestand (Wohn-/Wirtschaftsgebaude) 9 J
(¢}
119/11 ‘350 —_ Qe ’ o . . . 1.7 Besondere Vorkehrungen zum Schutz ge en schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
I § i 119/125 119/131 of 107 44 vorh. Gelandehdhen ber DHHN 2016 des Bundesimmissionssc utzl_%eset;es § s. 1 Nr. 24 BauGB) . .
! | o Fur Gebaude innerhalb des Flurstlickes 119/119 ist im Rahmen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens/Baugeneh-
| — : = O ¢« O o Hecken mlggn m/aq%grens |th ein Nachweis Uber die Einhaltung des erforderlichen Schallddmmmafes von AufRenbauteilen
3 ’ o WA I ——— L —— Elekrtoleitungen nac 24 eroringen.
T o .
[ | | o T ~ | e Telekomleitungen )1“2'3 Anpﬂ?qzbun en Blon Bé[ylmer? und Sérélucl(}ern nﬁlcR §8Abs. 1I Nr. ZSa.tBa%xGlg erechten einheimischen B
: v e 3. GRZ 0,4 Aﬁ) / _ e nicht Gberbaubaren Flachen sind als dauerhafte Grinanlagen mit standortgerechten einheimischen Baum-
| 107p7 ’ o — - — \O— o) ° - Schmutzwasserleitungen und Straucharten sowie mit Wiesen, Beeten und l.?asenflacher%J gartnerisch zu gestalter) und/oder zu erhalten.
119/128 / RW Regenwasserleitungen Sgatesthelnsﬂdrel Jahre nach Nutzungsaufnahme sind die Pflanzmalinahmen aut den privaten Grundstlicken
' ' | FHmax =117 DN<45 | T 77 abzuschlielsen.
| | 119/129 ol b BRHN 2016
. , ol MaRnahme M 1: }
I - 5 Am o6stlichen Plangebietsrand ist eine Hecke aus heimischen Gehdlzen in einer Mindestbreite von 1.5 m anzulegen.
3 ' ‘ 119/130 o Pflanzenarten/-qualitaten (empfohlen): .
— 3 | 3.0 ‘ s Baume als leichte Heister, mind. 1 x verpflanzt, Hohe 100 - 150 cm:
119/9 T |  — — : r : .. 13.0 107k5°| Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Stiel-Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus
| j - — _ _ M | 5 aucuparia), Obsthochstamme (Kirsche, Pflaume, Apfel, Birne)

o ! — © Straucher als leichter Strauch, 2triebig, mind. 1 x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm; .
T — ~. 4 T ms———— e Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Weilldorn
| ——9) O] (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina)

e}
. , c!
Schp. / 3.0 g Schotter- und Kiesflachen zur Gartengestaltung sind nicht zulassig.
119107 §= i
119/97 . [ 119/116 o]
/ l T — — - ?\ 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 8 Abs. 2 SéchsBO)
' ' ‘ infriedungen
- [ [ YNNG y Die Eir_]frli(edungen zu den Verkehrsflachen sind mindestens 0,3 m von der Flurstlicksgrenze der Verkehrsflache
T - S ’ ' einzurlicken.
— 113/12 | Die Einfriedungen von Grundstlckseinfahrten, Garagen- und Carportzufahrten sind mindestens 5m von
Schp. . > = Co o 108.32 , | _ den Verkehrsflachen einzuriicken. Im Bereich von Einfahrten sind_Einbauten bzw. Bepflanzungen, welche
526/119 / Hecke S e - = | hoher als 1,0 m sind bzw. sichtbehindernd wirken, nicht zul&ssig. Tore und Turen durten nicht zur Strale hin
. 119/41 119/43 S aWac) 10854 | aufschlagbar sein. . . . . .
/ | ,- 119/45 119/4 11 e —— /' Massive Mauern oder sonstige Mauerelemente sind zu den Verkehrsflachen nicht zuléssig.
L | | | | | . |
| | ’ ' | | | 3.NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)
3.1 Archaologischer Denkmalschutz _ . . _
VERFAHRENSVERMERKE G uhekanmier Zeltstalang 1D 5£350.03], neolihisaner OberiBananng [S4350-F-04]) welche nagh L o o0 o
raber unbekannter Zeitstellung [D- -03], neolithischer Oberflachenfun -F-04]), welche nac
2 SéchsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.
1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung | 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus: ) 3. Die beriihrten Behorden und sonstigen | 4. Die Darstellung der Grenzen und Be- 5. Der Bebauungsplan, bestehend ei verfahrensfreien Bauvorhaben oder Genehmigungsfreistellungsverfahren gemat § 62 SachsBO ist friihzeitig vor
am 30.11.2023 Beschl.-Nr. 76/2023 - Planzeichnung, M 1: 500 mit textlichen Festsetzungen und Begriindung vom .................. Trager offentlicher Belange (TOB) sind zeichnungen der Flurstlicke stimmt mit aus der Planzeichnung und den Beginn von Baumafnahmen ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 14 SachsDSchG ber der
nach § 2 Abs. 1 i.V.m. § 13 aBauGB die konnte in der Zeitvon ................ o] (- nach § 3 Agbs. 2 BauGB ber das Inter-| nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom | dem Liegenschaftskataster Giberein Textfestsetzungen, wurde nach § 10 BauGB unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nordsachsen zu stellen. . . .
_________________ aufgefordert worden Stand .o in der Sitzung vom .................. Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch Einzelbaugesuche -
’ missen im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt flir Archéologie im gesamten Gebiet des B-Planes

(d. h. unabhé&ngig von der raumlichen Disposition der ErschlieBungstrassen, Bautelder etc.) archdologische Grabungen
mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf zu aen geplanten Baumalnahmen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und
Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. .

Der kinftige Vorhaben-/ErschlieBungstrager kann im Rahmen des Zumutbaren an den notwendigen Kosten der
archaologischen Ausgrabun%?n im gesamten Gebiet des B-Planes beteiligt werden (§ 14, Abs. 3 SdchsDschG).

Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen Vorhaben-/
ErschlieBungstrager und Landesamt flr Archaologie abzuschlieRenden offentlich-rechtlichen Vereinbarung verbindlich
festgehalten. Eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Landesamt flir Arch&ologie wird empfohlen (siehe auch

Begriindung Punkt 3.2).

4. HINWEISE

4.1 Bodenschutz . . ) o L
Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfilhrung Hinweise auf schadliche Bodenver-

anderungen oder/und Altlasten i.S. des % 9'Abs. 1i.V.m. %2 Abs. 3 bis 5 BBodSchG (z.B. altlastenrelevante Sach-
verhalte wie organoleptische Auffalligkeiten; Abfall) besteht fiir den Grundstiickseigentimer und Inhaber der tatséch--
lichen Gewalt nach § 13 Abs. 3 SachsKrWWBodSchG vom 22. Februar 2019 die Pflicht, diese unverziglich der nach

? 19 Abs. 1 SachsKrWBodSchG zusténdigen Behdrde (hier: LRA Nordsachsen, Umweltamt) mitzuteilen.

m Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden, sowie zur Minimierung baubetrieblicher
Bodenbelastungen, sind die auf der Grundlage des § 1a BauGB, § 1 BBodSchG, § 202 BauGB und die in der
Begriindung gegebenen Hinweise zu beachten.

4.2 Kampfmittel
FUr das Plangebiet ist beim Kampfmittelbeseitigunﬂsdienst Sachsen keine Belastung mit Kampfmitteln bekannt.

Sollten bei der Bauausfiihrung wider Erwarten doch Kampfmittel oder andere Gegenstéande militérischer Herkunft
gefunden werden, so wird aut die Anzeigepflicht entsprechend der Kampfmittelverordnung vom 02.03.2009
verwiesen. Es erfolgt in diesem Fall eine umgehende Berdumung. Anzeigen iber Kampfmittelfunde nimmt jede
Polizeidienststelle oder der KMBD SN direkt entgegen. Dem Antragsteller bleibt es freigestellt, auf eigene Kosten
vorsorgliche Bodenuntersuchungen zur Gefahrenvorsorge durch eine Fachfirma durchfuhren zu lassen.

4.3 Natur und Landschaft, Schutz- und Minderungsmafnahmen

VermeidungsmaRnahme V1 Bauzeitenregelung . . .
Die Baufel frelmachun% bzw. der Beginn der vorbereitenden Arbeiten éz.B. Abschieben des Oberbodens, Herstellung

der Fundamente, Schaffung der Zuwegungen etc.) soll nur aullerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober

des Jahres bis zum 01. Marz des Folgejahres und nach Méglichkeit nur bei trockenen Witterungsverhéltnissen erfolgen.

Sofern der Baubeginn im o. g. Zeitfenster liegt, kann eine Bautatigkeit ohne Unterbrechungen in die Brutzeit hinein

fortgesetzt werden. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur mdglich, wenn durch eine sachverstandige Person nachgewiesen

wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der Anlagen keine Beeintrachtigung des Brut-
eschehens erfolgt. Um Bruten zu vermeiden, sin erganzend weitere Malinahmen zur Vergramung durchzufiihren

iz. B. Aufhangen von Flatterbdndern oder reflektierender Scheiben). Alternativ kann die Vergramung durch das tagliche
chleppen oder Harken des Baufeldes ab Beginn der Brutzeit (Anfang Marz) erfolgen.

Vermeidungsmalnahme V2 - Gehdlzschutz und -erhalt: o )
Vorhandene Baume sind bei der Baudurchfiihrung sowie bei der Verwendung von Baumaschinen in der Nahe der
Geholze vor schadigenden Einflissen zu bewahren und Schutzmafinahmen gem. DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" anzuwenden.

Vermeidungsmafnahme V3 Rekultivierung und garinerische Gestaltung von Flachen: .
Baustellenflachen, die naphfol%end keiner direkten Uberbauung und Nutzung unterliegen, werden rekultiviert und

der Gartennutzung zugefiihrt. Bodenverdichtungen werden au ﬂehoben und ein Saatplanum geschaffen. Die Flachen
sind vollstandig und dauerhaft zu begriinen und mit einheimischen Baum- und Straucharten gartnerisch zu gestalten.

4.4 Immissionsschutz

Verkehrslarm:
Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm von der Bahnlinie (Schienenverkehrg Halle (Saale) Hbf. -

Falkenberg - Guben aus slddstlicher Richtung und von der Bundesstra3e 87 (StraRenverkehr)
aus nordlicher Richtung vorbelastet (siehe Begriindung Punkt 9).

Feuerungsanlagen: . ) o
Im Jahr 2022 wurde die Erste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesmmissionsschutzgesetzes

B/e_rordnung uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV gltig ab 01.01.2022) geandert.
arin wurden u. A. die H6hen und Ableltbedln%ungen von Schornsteinen und Abgasanlagen Uber
I%)ag? nSeuh%regelt, welche zukiinftig zu beachten sind (siehe § 2 Nr. 6a und § 19 Abs. 1 der
. BImSchV).

PV-Anlagen:
Bei Einsatz von Photovoltaikanlagen kénnen im Aligemeinen durch Reflexion der Sonnenstrahlung

auf den PV-Modulen Blendwirkungen an den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen und
Verkehrswegen entstehen. )

Folgende Minderungsmafnahmen kommen in Betracht und sollten beriicksichtigt werden:

- matte Oberflachen der Module

- veranderter Neigungswinkel der Module _

- Vergrofierung des Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung

- Abschirmung der Module durch Walle und blickdichten Bewuchs in Hohe der Moduloberkante

Schutz gegen L&rm bei stationdren Geréaten: . _

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfhk_ftPotentlal sollten bei Auswahl und Aufstellung von Luft-
Warmepumpen (und/oder Klima-, Kiihl- oder Luftungsgeraten) die in der Anlage des "LAI - Leitfadens
fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten", Stand: 28.08.2013
aufgeflihrten Hinweise beachtet werden. . . .
Fundstelle: http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/download/laerm_licht_mobilfunk/LAI_Leitfaden
20130828 _Laermschutz_stationaere_Geraete.pdf

4.5 Natiirliche Radioaktivitat , . o o
Das Plangebiet liegt aulRerhalb eines festgelegten Radonvorsor%egebletes, in keiner radioaktiven

Verdachtsflache und gegenwartig liegen auch keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante
Hinterlassenschaften vor. Es wird empfohlen, die fachlichen Hinweise zum Radonschutz zu beachten
(siehe auch Begrindung). Bei Fragen kann die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen
kontaktiert werden. (Telefon: 0371/ 46124-221, Telefax: 0371/ 46124-299,

E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de)

RECHTSGRUNDLAEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. | S. 257) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke %Baunutzun sverordnung -BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmaghun% vom 271. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV/) vom 18. Dezember.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Séchsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01. Marz 2024 (SachsGVBI.
. 169) geandert worden ist

PLANGRUNDLAGE: )
Die Planung erfolgte auf der Grugglage eines Vermessungsplanes des Vermessungsbiros Dipl.-Ing.

M. Hennig, Leipzg vom 17.10.2024. )
Lagebezugssystem: ETRS89_UTM33 Hohenbezugssystem: DHHN 2016

EINSICHTMOGLICHKEITEN IN RECHTSQUELLEN
Die der Planun zu%runde Iie%enden DIN-Vorschriften kénnen in der Gemeindeverwaltung Doberschiitz,
Breite Stralle 17 in 04838 Doberschitz wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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Quelle: Geoportal Landkreis Nordsachsen - ohne Mafstab
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