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Wesentliche Anderungen:

Waldumwandlung
Es werden Aussagen in der Begriindung zur beabsichtigten Waldumwandlung und den hierfiir
erforderlichen Ersatzflachen erginzt.

Art der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet SO FH wird zwischen den Teilflachen 1 (landseitig) und 2 (wasserseitig)
~ unterschieden. Es erfolgt eine Abgrenzung des MabBes der baulichen Nutzung innerhalb des
Baugebiets SO FH.

MabB der baulichen Nutzung

GemiB Planeinschrieb wird die maximal zuldssige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) im
SO FH mit den Teilflichen 1 und 2 mit 7,0 und im SO WS mit 8,0 m iiber Normalhthennull
(NHN) im Deutschen Haupthohennetz (DHHN2016) festgesetzt. Landseitig und wasserseitig
werden im SO FH maximal 2 Vollgeschosse zugelassen. Es wird festgesetzt, dass im SO FH
Ferienhiuser bis zu einer Grundfliche von jeweils 100 m? zuldssig sind.

Im SO KC wird die festgesetzte zuldssige Grundflache (GR) von 200 m* auf 500 m? erhoht. Damit
entspricht diese dem tatséchlichen Bestand, ohne neue Entwicklungen zuzulassen. Die zwei
swischenzeitlich errichteten Betonfundamente geplanter Ferienhduser wurden mittlerweile wieder
zuriickgebaut.

Im SO WS wird anstelle einer GRZ von 0,1 eine GR von 500 m? festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflédche
[m Bereich des SO WS wird das Baufenster geringfiigig verkleinert, unter Beachtung eines
Gewisserrandstreifens von 10 m zum Kiessee.

Fliachen fiir Nebenanlagen

Es wird festgesetzt, dass im Baugebiet SO FH mit den Teilflichen 1 und 2 Nebenanlagen gemil
§ 14 Abs.1 BauNVO bis maximal 30 m* je Hauptgebiude zuldssig sind. Zusétzlich sind je
Hauptgebdude Stellpldtze nach § 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb der Fliche fiir Stellpldtze (St)

zuléssig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Gebduden
Es wird festgesetzt, dass je Ferienhaus im SO FH mit den Teilflichen 1 und 2 maximal 2
Wohnungen fiir Beherbergung zuléssig sind.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen

Gegeniiber dem Vorentwurf mit 5 m wird in der Planzeichnung der Gewisserrandstreifen landseitig
mit einer Breite von 10 m dargestellt. Es wird auf die Beachtung der Verbote und Einschrinkungen
hingewiesen, die sich aus § 38 Abs. 4 WHG und § 24 Abs. 3 SachsWG ergeben.

Es wird festgesetzt, dass die Flichen des 10 m breiten Gewisserrandstreifens von jeglicher
Bebauung freizuhalten sind, mit Ausnahme der Errichtung von Steganlagen/Rampen. Im SO WS
wird das Baufenster so verkleinert, dass es, mit Ausnahme der Bestandsbebauung (Regattaturm),
nicht im Gewdsserrandstreifen liegt.

Verkehrsfldchen

Gegeniiber dem Vorentwurf wird anstelle einer offentlichen Verkehrsfliche eine private
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Mit
dieser Anderung wird den tatsichlichen Bedingungen im Plangebiet Rechnung getragen. Ergdnzend
wird im Siiden im Bereich der Zufahrt eine 6ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt.




Stellpldtze und Garagen

Im Sondergebiet SO FH1 wird eine Flache fur Stellplitze (St) zeichnerisch festgesetzt. Innerhalb
dieser Fliche soll eine Stellplatzanlage fiir die, fir die beabsichtigte Nutzung innerhalb der
Sondergebiete, erforderlichen Pkw-Stellplétze errichtet werden.

MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers und des Grundwasserhaushaltes
Es wird festgesetzt, dass die Einbindetiefe der Unterkante der Bodenplatte landseitig maximal
101,0 m {i. NHN im DHHN2016 betragen darf (s. Kap. 7.12).

MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Ger#usche
Es werden Mafnahmen zum baulichen Schallschutz, zur Ausrichtung schutzbediirftiger Réume und

zur Anpassung von Liiftungseinrichtungen festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Es wird festgesetzt, dass Stellpldtze innerhalb der Flache fiir Stellplitze (St) und Gehwege in
wasser- und luftdurchldssiger Bauweise (Porenstein oder sonstiges durchléssiges Material wie
Pflasterung mit Rasenfugen, wassergebundene Decke, Schotterrasen etc.) auszufithren sind und,
dass die nicht itiberbaubaren und unbebauten Flachen der Baugrundstiicke als Griinfldchen
anzulegen, girtnerisch zu gestalten und zu unterhalten sind.




